ZASTAVNI SMLOUVA

Elizaveta Vorobei
nar. 23. biezna 1998

Kamenoostrovskij 9/2, Sankt-Petérburg, Ruska federace,
spolu s

Olga Vorobei

nar. 7. inora 1996

Kamenoostrovskij 9/2, Sankt-Petérburg, Ruska federace,

(na strané jedné spolecné jako ,,Zastavei®)

Exportni garanéni a pojiStovaci spolecnost, a.s.,

se sidlem Vodi¢kova 34/701, 111 21, Praha 1, ICO 452 79 314,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, spis. zn. B 1619
zastoupend ing. Janem Prochazkou, predsedou piedstavenstva,

(na stran¢ druhé jako ,,Zastavni véritel*)

(Zastavei a Zastavni véfitel spolecné jako ,,Smluvni strany* nebo kazda strana jednotlivé jako
»Smluvni strana“)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku zejména v souladu s ustanovenimi § 1309 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,0Z%) tuto zastavni smlouvu (dale jen
»omlouva®):

1. PREDMET SMLOUVY

1.1. Pfedmétem této Smlouvy jsou tyto nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi$té Karlovy Vary, okres
Karlovy Vary, obec Karlovy Vary [554961], katastralni tizemi Rybate [663557], na listu

viastnictvi [ :
a) pozemek parc. ¢. [ | jchoz soudasti je stavba (rodinny dim), &. p.

b)  pozemek parc. ¢. NN .

(dale jen ,,Nemovité véci®).

1.2.  Vyluénym vlastnikem Nemovitych véci jsou spolecné Zastavci, ptiCemz kazdy ze Zastaveli ma
na téchto nemovitostech spoluvlastnicky podil o velikosti jedné poloviny (1/2).
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2.1.

2.2.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

ZAJISTENY DLUH

Zastavni pravo ziizované Smlouvou slouzi jako zajiténi penézitého dluhu dluznika [

jen “Dluznik”) ve visi [ —
e ddle jen .,Dluh*) z titulu dohody
uzaviené mezi Zastavnim véfitelem a Dluznikem dne [, jejimz piedmétem je
dohoda o castecném vyrovnani dluhti z uvérové smlouvy ¢. uzaviené¢ dne [l

I (dale jen

-Banka") [ | (ddle jen “Uvérova smlouva”).

Pohledavky z Uvérové smlouvy byly postoupeny Zastavnimu véfiteli s u¢innosti k 18. dubnu
2019 na zékladé smlouvy o postoupeni pohledavek mezi Bankou jako postupitelem a
Zastavnim vétitelem jako postupnikem.

VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavci neodvolatelné a bezpodmineéné zajist'uji Dluh specifikovany v odst. 2.1. Smlouvy
zfizenim zéstavniho prava k Nemovitym vécem s veSkerymi jejich soucastmi a veskerym
piislusenstvim (véetné vybaveni donu a pozemku) bez ohledu na to, zda je urcita soucast ¢i
prislusenstvi Nemovitych véci pfedmétem evidence v katastru nemovitosti ¢i nikoliv (dale jen
LHLastavni pravo®).

Zastavni véfitel Zastavni pravo vymezené v odst. 3.1. Smlouvy pfijima.

Zastavni pravo K Nemovitym vécem vznikne okamzikem jeho vkladu do katastru nemovitosti s
ucinnosti k datu podani navrhu na provedeni vkladu Zastavniho prava pfislusnému
katastralnimu tradu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti poda
na naklady Zastavcii Zastavni véfitel, a to nejpozdéji do péti pracovnich dnti ode dne uzavieni
této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné veSkerou soucinnost a uéinit vSechny
kroky nezbytné k provedeni vkladu Zastavniho prava do Katastru nemovitosti.

Pro pfipad, Ze katastralni Ufad zamitne névrh na vklad Zastavniho prédva do katastru
nemovitosti, jsou Zastavci povinni ve lhut€¢ péti pracovnich dnG po obdrzeni zadosti
Zastavniho vétitele uzaviit novou smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Nemovitym vécem ve
znéni v zésad¢é totozném s touto Smlouvou, které vSak bude zohlediovat ptfipominky
katastralniho ufadu tak, aby mohlo dojit k fddnému vkladu Zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Naklady spojené se ziizenim Zastavniho prava nesou Zastavci.
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4, PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVCU

4.1.  Zastavci timto prohlasuji a ujistuji Zastavniho véfitele, Ze

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

Zastavci jsou spole¢né vyluénym vlastnikem Nemovitych véci,

Zastavei jsou opravnéni neomezené nakladat s Nemovitymi vécmi v plném rozsahu
pottebném ke zfizeni Zastavniho prava,

Nemovité véci nejsou piedmétem zadného prava teti osoby a neexistuje zadna smlouva
nebo jiné ujednani, at’ podminéné nebo nepodminéné, na jehoz zakladé by mohlo jakékoli
pravo tieti osoby k Nemovitym vécem vzniknout,

zadna z Nemovitych véci neni soucasti jiz zastavené véci hromadné nebo souboru véci,

nebyla uplatnéna prava tfetich osob sméfujici k odstranéni nesouladu stavu zapisu v
Katastru nemovitosti se skutenym stavem ani neexistuji zddné néroky tietich osob v
souvislosti s Nemovitymi vécmi, nedoslo k ukonceni nebo tkonu ¢i prdvnimu jednani
sméfujicimu k ukonceni platnosti smlouvy, ktera je nabyvacim titulem Zastavcu K
Nemovitym vécem ani u takové smlouvy nedoslo ke splnéni rozvazovaci ¢i jiné obdobné
podminky,

Zastavci neuzavieli dohodu o spravé Nemovitych véci a nevyhradili ani se nezavazali
vyhradit pfednostni potfadi pro jiné pravo ¢i pfednostni pravo ke ziizeni jiného prava jiné
osobé ve vztahu k Nemovitym vécem,

Nemovité véci nejsou predmétem zadného sporu a neprobihd ve vztahu k nim zadné
soudni, rozhod¢i ani jiné obdobné fizeni, a

Zastavci neprovedli zadné kroky, jind pravni jednani ¢&i ukony, které by mohly
Zastavnimu véfiteli zabranit v realizaci Zastavniho prava nebo které by mohly takovou
realizaci ze strany Zastavniho véfitele jakkoli omezit, a ZastavCim neni znama Zadna
skutecnost, kterd by znemoznila vznik Zastavniho prava.

4.2.  Zastavci Zastavniho véfitele ujistuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou vSechna jejich
prohlaSeni a ujisténi uvedena v odst. 5.1. Smlouvy pravdiva, spravna a Uplna a nejsou v
zadném ohledu zavadéjici.

4.3.  Zastavci se timto zavazuji, ze

a)

b)

pied zapisem Zastavniho prava podle této Smlouvy do Katastru nemovitosti nevyhradi ¢i
se nezavazi vyhradit pfednostni poradi pro jiné vécné pravo ve vztahu k Nemovitym
vécem a takové pravo nezapisi do Katastru nemovitosti,

na zadost Zastavniho véfitele ve lhité péti pracovnich dnll Zastavnimu véfiteli poskytnou
vsechny informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitych véci nebo jakékoli jiné
informace, které¢ maji vztah ke Smlouve a jejimu plnéni,

budou Zastavniho véfitele bez zbyteéného prodleni poté, co se o tom dozvi, informovat o
tom, Ze nastala jakakoli skute¢nost, na zaklad¢ které

(i.) tfeti osoba nabyla nebo by mohla nabyt jakékoli pravo k Nemovitym vécem,
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4.4.

5.1

5.2.

5.3.

(ii.) doslo nebo by mohlo dojit k ohroZeni existence Zastavniho prava nebo k omezeni ¢i
znemoznéni realizace Zastavniho prava, nebo

(iii.) by mohla byt snizena hodnota Nemovitych véci.

d) poskytnou Zastavnimu véfiteli veSkerou soucinnost potfebnou pro vznik, existenci a
realizaci Zastavniho prava podle této Smlouvy,

e) nezcizi ani nezatizi Nemovité véci jakymkoli pravem ve prospéch tieti osoby bez
predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele,

f)  bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele Nemovité véci nevycleni ze
svého vlastnictvi a nesveti je spravci za ucelem ziizeni svéfenského fondu, ani nesvéii
jejich spravu tieti osob¢ ani se k takovému pievodu, vyclenéni nebo svéteni do spravy
nezavazi,

g) zdrzi se jakychkoli jinych pravnich jednani a tikont,

(i) které by mohly podle nazoru Zastavniho véfitele mit nepfiznivy vliv na hodnotu
Nemovitych véci,

(ii.) které by mohly mit neptiznivy vliv na prava Zastavniho véfitele podle této Smlouvy
a neucini z4dn4 jina pravni jednani a tkony, ani neumozni zadné jiné osob¢ ucinéni
jinych pravnich jednani a tkont, které by mohly ohrozit existenci nebo realizaci
Zastavniho préava,

h) budou tadné a v¢as hradit vSechny dané a poplatky tykajici se Nemovitych véci a
vyplyvajici z pravnich piedpisti a rozhodnuti ptislusnych organt zavaznych pro Zastavce,

i) bez zbyte¢ného odkladu bude pisemné informovat Zastavniho véfitele, jakmile se dozvi,
ze kterékoli z prohlaseni podle odst. 5.1. Smlouvy je nepravdivé, netplné, nepiesné nebo
zavadéjici nebo ze doslo k poruseni kterékoli z jeho zavazku podle tohoto odst. 5.3.
Smlouvy.

Zastavci jsou povinni umoznit na pisemnou vyzvu Zastavnimu vétiteli vstup do Nemovitych
véci za Gcelem kontroly jejich stavu a piredlozit veSkeré Zastavnim véfitelem pozadované
informace a doklady 0 Nemovitych vécech.

POJISTENI

Zastavei budou po dobu trvani Zastavniho prava udrzovat v platnosti pojisténi Nemovitych
véci proti takovym rizikim a v takovém rozsahu, v jakém obvykle pojistuji obdobné véci
subjekty jednajici s péci fadného hospodare, a na vyzvu Zastavniho véfitele tyto skutecnosti

v

prokazi.

Zastavei predaji Zastavnimu véfiteli na jeho vyzvu informace, které se tykaji pojisténi
Nemovitych véci, a predaji mu kopie pojistnych dokumentt.

Zastavei jsou povinni oznamit Zastavnimu véfiteli vSechny obnovy, zmény nebo zruseni
pojisténi, které byly uéinény, nebo které podle védomi Zastavct hrozi.
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5.4.  Zastavci jsou povinni pouzit veskera piipadna pojistna plnéni z pojisténi Nemovitych véci na
obnoveni nebo vraceni pojisténého majetku do ptivodniho stavu pied pojistnou udalosti, pokud
to je mozné, ledaze Zastavni vétitel urci jinak.

6. REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA

6.1.  Nebude-li Dluh nebo jakakoliv jeho ¢ast splnéna fadné v celé vysi a vcas, je Zastavni véfitel
opravnén realizovat Zastavni pravo podle vlastni volby a na naklady Zastavct kterymkoli ze
zakonem povolenych zplsob a/nebo piimym prodejem podle odst. 6.2. a 6.3. Smlouvy a
realizaci ptipadné opakovat stejnym nebo jinym zakonem povolenym nebo Smlouvou
sjednanym zptisobem.

6.2. Nemovité véci mohou byt prodany prostfednictvim piimého prodeje pii splnéni dale
uvedenych podminek:

a) Dluh je déle nez 30 dni po splatnosti.

b) V pfipadé prodeje nemovitosti bude tento prodej provadén jako celek véetné vnitiniho a
vnéjsiho vybaveni nemovitosti a k uspokojeni zajisténého dluhu bude pouzit cely vynos
z tohoto prodeje.

C) Zastavni vétitel pisemné oznami Zastavei imysl provést piimy prodej a v oznameni uvést
informace o postupu pifi ptimém prodeji, véetné zplsobu jeho zvetejnéni a pripadného
vyuziti sluzeb tietich stran. Oznameni Zastavci bude obsahovat stanoveni lhity k prodeji,
ktera nebude kratsi nez jeden mésic.

d) Zastavni vefitel nabidku pfimého prodeje Nemovitych véci vhodnym zpisobem zveiejni
a to zejména na internetovém portalu sreality.cz.

e) Minimalni vySe nabidkové ceny za Nemovité véci bude v ptipadé ptimého prodeje ¢init
alesponi na

zkladé ocenéni [N,

Nedojde-li k prodeji Nemovitych véci za cenu stanovenou v odst. 6.2. pism. €) Smlouvy
P, je Zastavni véfitel opravnén stanovit novou cenu ve vysi
P, nedojde-li k prodeji Nemovitosti za cenu
P, je zastavni vefitel opravnén stanovit novou cenu ve vysi
., nedojde-li
k prodeji Nemovitosti za cenu [N, je zastavni véfitel
opravnén stanovit novou cenu ve vyii [
P, nedojde-li k prodeji Nemovitosti za cenu [

PN, je Zastavni véfitel opravnén stanovit novou cenu podle svého odborného
posouzeni pifiméfené snizenou s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola,
minimalné viak za cenu ve vy3i [ . Pokud
nedojde k prodeji Nemovitych véci ani pfi druhém pokusu o pfimy prodej, je Zastavni
vetitel opravnén nabidnout Nemovité véci ke koupi potencidlnim zajemcim pfimo, a to
minimaln¢ za cenu podle pifedchozi véty, o éemz musi Zastavce informovat alespon dva
tydny pted oslovenim konkrétniho zajemce.

f)
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g) Zastavci poskytnou Zastavnimu vétiteli na jeho zadost veSkeré dokumenty a informace
tykajici se Nemovitych véci za ucelem jejich poskytnuti zdjemctim o Nemovité véci tak,
aby byla maximalizovana nabidkova cena; pokud Zastavci pfislusné dokumenty a
informace podle predchozi véty v pifiméfené lhuté neposkytnou, je Zastavni véfitel
opravnén provést piimy prodej vyhradné na zakladé dokumentti a informaci, které ma v
daném okamziku k dispozici nebo které jsou vetejné dostupné.

h) Zajemcum o Nemovité véci bude poskytnuta nejméné dvoutydenni lhiita k podavani
zavaznych nabidek. Tato lhtta zahrnuje i lhitu pro prostudovani informaci a dokumentt
tykajicich se Nemovitych véci.

i)  Zastavni véfitel je opravnén prodat Nemovité véci bez zaruk a prohlaseni tak, aby
kupujici mél viaci Zastavnimu vétiteli ve vztahu k pfimému prodeji co nejméné narok.

J)  Zastavni véfitel je pti hodnoceni nabidek opravnén kromé nabizené ceny zohlednit
zejména uveérové riziko, riziko souvisejici s vypofaddnim transakce, riziko pravni,
datiové, obchodni nebo jiné. Zejména, nikoliv vSak vylu¢né, Zastavni véfitel bude
opravnén nastavit podminky pfimého prodeje tak, aby zvyhodiovaly, a ziroven je
opravnén zvyhodnit (v rozsahu rozumného obchodniho uvazovani)

(i) nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdé€jsim platbam,

(ii.) nabidky strukturované k minimalizaci dafiového zatizeni Zastavniho véfitele oproti
nabidkdm vystavujicim Zastavniho véfitele dafovym nakladim ¢&i rizikim
takovych nakladu, a

(iii.) bezpodmine¢né nabidky oproti nabidkdm, na néz se vztahuji prévni,
administrativni, obchodni, ¢i jiné podminky.

K) Zastavni véfitel vyhotovi a pfedd Zastavci pisemny zaznam (protokol) o prubéhu
procedury ptimého prodeje vcetné vyhodnoceni nabidek.

6.3.  Pii splnéni podminek podle odst. 6.2. Smlouvy je Zastavni véfitel povinen uzavtit smlouvu o
prevodu Nemovitych véci se zdjemcem, ktery piedlozil nejlepsi nabidku.

6.4. Zastavci Se zavazuji poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou potfebnou soucinnost pii
realizaci Zastavniho prava a ucinit veskera opatfeni, kterd Zastavni véfitel povazuje za
nezbytnd ¢i vhodna k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt uspésné realizovano, a zejména
umoznit mu nebo jim uréenym osobam pfistup k Nemovitym vécem za ucelem zpracovani
znaleckého nebo ocenovaciho posudku nebo jejich prohlidky zajemci o koupi Nemovitych
véci, v rozsahu v jakém je toto mozné s ohledem na prava tfetich osob. Zastavci dale
Zastavnimu véfiteli poskytnou dokumenty pozadované pro tcely vypracovani znaleckého nebo
ocenovaciho posudku.

6.5.  Jakékoli vynosy zrealizace Zastavniho prava podle této Smlouvy budou Zastavnim vétitelem
pouzity na uhradu Dluhu; zbytek po ode¢teni nakladt spojenych s prodejem Nemovitych véci
bude vyplacen Zastavcim.
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.
8.3.
8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

9.1.

ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni pravo ziizované Smlouvou zanika splacenim Dluhu, dohodou Smluvnich stran,
ptipadné jinym zptisobem stanovenym obecné zdvaznym pravnim predpisem.

Strany se dohodly, ze zanikne-li Zastavni pravo, Zastavni véftitel neni povinen pozadat o
vymaz takového zaniklého prava a Zastavci pozadaji o vymaz zaniklého prava z katastru
nemovitosti na své naklady.

Po zéaniku zéstavniho prava je Zastavni véfitel povinen vydat bez zbytecného odkladu
Zastaveim pisemné potvrzeni o zaniku zastavniho prava a poskytnout Zastavcim soucinnost k
vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti.

DALSI UJEDNANI

Zastavci nejsou opravnéni postoupit nebo pievést své pohledavky, prava, dluhy ¢i povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy nebo tuto Smlouvu bez piedchoziho pisemného souhlasu
Zastavniho véfitele.

Zastavci nejsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit.
Zastavci se vzdavaji svého prava domahat se zruseni zavazku zalozeného touto Smlouvou.

Strany se dohodly, Ze marné uplynuti dodatecné lhiity k plnéni nema za nasledek automatické
odstoupeni od této Smlouvy.

Jakakoli odpovéd’ s dodatkem nebo odchylkou neni pfijetim nabidky na uzavieni této
Smlouvy, pfi¢emz toto ujednani plati i pro uzavirani dodatkt k této Smlouve.

Zastavci na sebe prebiraji nebezpec¢i zmény okolnosti ve smyslu §1765 odst. 2 OZ.

Strany souhlasi, Zze ptipousti-li v této Smlouvé pouzity vyraz rtuzny vyklad, nevylozi se v
pochybnostech k tizi toho, kdo vyrazu pouzil jako prvni.

ZAVERECNA USTANOVENI

Strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (dale jen ,,Zakon o registru smluv®). Zastavni vétitel se zavazuje takové
zvefejnéni zajistit nejpozdéji v nasledujici pracovni den po dni uzavfeni této Smlouvy. Tato
Smlouva nabyva G¢innosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1
Zakona o registru smluv.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Smluvni strany jsou povinny v pfipadé vzajemného sporu vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo
vzniklého v souvislosti s touto Smlouvou vyvinout pifimétené Usili k jeho smirnému feSeni.
Pokud nedojde ke smirnému vyteseni sporu, budou vSechny spory vznikajici z této smlouvy a
v souvislosti s ni rozhodovany s kone¢nou platnosti vécné a mistné ptislusnym soudem.

Tato Smlouva mtze byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran ve
forme pisemnych a ¢islovanych dodatkii podepsanych v§emi Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Vzajemna prava a povinnosti ti¢astniki
v této Smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy, zejména
obcanskym zakonikem (OZ).

Tato Smlouva, véetné vSech jejich pfiloh, tvofi uplnou dohodu Smluvnich stran tykajici se
jejiho pfedmétu a nahrazuje jakékoli pfedchozi smlouvy o ujednani Smluvnich stran tykajici se
jejiho pfedmétu.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni Smlouvy neplatnym ¢i nevykonatelnym, nedotkne se
tato neplatnost ¢i nevykonatelnost jinych ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
v co nejkratsi 1hité nahradit neplatné ¢i nevykonatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které
bude platné a vykonatelné a které bude svym obsahem obdobné nahrazovanému neplatnému ¢i
nevykonatelnému ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mohly tuto jimi
uzaviranou Smlouvu jakkoliv zneplatnit, ucinit neucinnou vici jakékoliv tfeti osob& nebo
zmafit jeji ucel.

Tato Smlouva byla sepsana ve Ctyfech stejnopisech v ceském jazyce. Kazda ze Smluvnich
stran obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis je urCen pro ucely podani navrhu na vklad
Zastavniho préva u pfislusného katastralniho uradu.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou zptisobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si Smlouvu
pted jejim podpisem piecetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodné
a vazné. Na dukaz vyse uvedeného piipojuji své vlastnorucni podpisy.

Zastavci Zastavni véritel

V Prazedne ....... V Praze dne ......

Elizaveta VVorobei Ing. Jan Prochazka, predseda piedstavenstva

Exportni garancni a pojistovaci spolecnost, a.s.

Olga Vorobei
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