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Severozapad

Sidlo: Pracovisté:

Masarykova 3488/1, 400 01 Usti nad Labem Zavodni 353/88, 360 21 Karlovy Vary
tel.: 475 240 600, fax: 475 240 610 tel.: 354 222 624, fax: 354 222 353
www.nuts2severozapad.cz, www.europa.eu e-mail: ridiciorgan@nuts2severozapad.cz

Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad

se sidlem: Masarykova 3488/1, 400 01 Usti nad Labem

IC: 75082136

DIC: CZ75082136 (neni platcem DPH)

zastoupena: Ing. Petrem Navratilem, pfedsedou Regionalni rady regionu soudrznosti Severozapad
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

¢islo uctu: 2673372/0800

(déle jen ,najemce”)

a

Palmer Capital Central European Properties, a.s.

se sidlem: Na Zertvach 2196/34, Praha 8 180 00

IC: 24727873

DIC : CZ24727873

Jednajici: Ben Maudling, ¢len pfedstavenstva spole¢nosti

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 16436
bankovni spojeni: Raiffaisenbank, a.s.

¢islo uctu: 5010015460 / 5500

(dale jen ,pronajimatel”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor
(dale jen ,smlouva")

l. Pfedmét najmu

I.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy v Berni ul.&.p. 2261, postavené na pozemcich parc.€.
694/1,694/2 694/4 v k.u. Usti nad Labem, zapsané na LV & 13759 vedeném Katastralnim ufadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovité Usti nad Labem, ktery tvofi pfilohu &.1 této smlouvy (dale také jen
,budova“). Pronajimatel je opravn&n pfenechat nebytové prostory ve vy$e uvedené budové do
Uplatného uzivani Najemci.

1.2. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem a je opravnén pronajmout pfedmét najmu-:

- nebytové prostory (kancelafe a administrativni zazemi a pfisluSenstvi), které se nachazi v budové
&.p. 2261 v ulici Berni v obci Usti nad Labem:
- Objekt A- 2NP: kancelafe 272 m2, zdzemi 143 m2
- Objekt A— 3NP: kancelafe 489 m2, zazemi 153 m2
- Objekt B — 3NP: kancelafe 342 m2, zazemi 114 m2
(dale jen ,najaté prostory”)

- celkem 8 parkovacich stani pro osobni automobily. Ztoho 3 venkovnich parkovaci stani
situovanych v bezprostfedni blizkosti budovy a § garazovych parkovaci stani v uzavieném prostoru
budovy &.p. 2261.

(vy$e popsané nebytové prostory a parkovac! statni spole¢né dale jen jako ,pfedmét najmu’).
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Dispozi¢ni schémata pfedmétu najmu jsou nedilnou sougasti smlouvy (Pfiloha &.2).

I.3. Pronajimatel se zavazuje zajistit nebo dodavat najemci dle této smlouvy po dobu trvani najmu sluzby
souvisejici s najmem pfedmétu najmu.

Il. Pfedmét smiouvy a Géel najmu

I1.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu a najemce se zavazuje pronajimateli platit najem a
sluzby spojené s najmem za podminek sjednanych touto smilouvou.

[1.2. Najemce je opravnén uzivat najaté nebytové prostory zejména k administrativnim G&elim a provozovat
v najatych nebytovych prostorach ¢innosti spojené s fungovénim nadjemce jako fidiciho organu
Regionalniho opera¢niho programu NUTSII Severozdpad. Ndjemce se zavazuje vyuZivat najaté
nebytové prostory pouze pro tento G€el. V pfipadé zmény Cinnosti, ktera by podstatnym zplsobem
ovlivnila vyuZiti pronajatych nebytovych prostor, je najemce povinen oznamit tuto zménu pronajimateli.

1.3. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické pfedpisy potfebné pro predkladany uéel uzivani na
vlastni naklady. Nebytové prostory Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné ucely.

lll. Najemné a jeho splatnost, naklady

Il1.1. Najemce se zavazuje pronajimateli platit sjednané najemné ve vysi 548.775,- KE ro¢né. Takto sjednany
najem je najmem smiuvnim a kone¢nym. Smiuvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel nebude uctovat ke
smluvenemu najemnému DPH. Najemce bude hradit nadjem mésiéné, vzdy k 15. dni toho mésice, za
ktery se najem plati. Mési&ni najemné €ini jednu dvanactinu roéniho najemného, tzn. 45.731,25 K&.

111.2. Strany této smlouvy sjednavaji, Ze véechny sjednané sluZby spojené s najmem pfedmétu najmu dle této
smlouvy budou uhrazeny v pravidelnych pausainich mési¢nich platbach, a to ve vysi 74.176,80,- K&,
které jsou splatné vzdy k 15. dni toho mésice, za ktery se pausaini mésiéni platby za sluzby plati.
Strany sjednavaiji, Ze tato cena za sluzby je cenou smluvni a je koneéna a pronajimatel nebude najemci
douctovavat pfipadné pfeplatky nebo nedoplatky.

I11.3. Smiuvni strany sjednaly, Ze veskeré sluzby souvisejici s uzivanim predmétu najmu — konkrétné: provoz
a sprava domu, dodavka tepla, vodné a stoéné, elektricka energie, nakladani s komunainim odpadem,
zakladni ostraha, budou zajistovany pronajimatelem. Pronajimatel prohlasuje, Ze s pfislusnymi
dodavateli energii a sluzeb ma uzavieny smiouvy.

lll.4. Najemné a platby za sluzby je najemce povinen hradit bezhotovostné na G&et pronajimatele &islo
5010015460/5500 vedeny u Raiffaisenbank, a.s.

I11.5. MiiZe-li ndjemce uZivat pfedmét najmu omezené z divodu na strané pronajimatele, ma najemce narok
na pomeérnou slevu z najemného.

IV.  Skonceni najmu

IV.1.Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 1.7.2013 (,pocatek najmu") do 30.6.2016 s moznosti
ukongeni najmu po uplynuti 12ti mésict od pocatku najmu. Najemce je v tomto pfipadé povinen
informovat pisemné pronajimatele o ukonéenl nejpozdéji posledni den 6 mésice po potatku najmu.

IV.2.V pfipadé neobnoveni financovani Regionainiho operagniho programu Severozapad strany sjednavaji,
Ze najemce je opravnén vypovédét najemni vztah zaloZeny touto smiouvou s dvoumési&ni vypovédni
lhGtou. V pfipadé doruéeni vypovédi dle tohoto odstavce v obdobi od 1.7.2013 do 1.7.2014 je najemce
povinen uhradit pronajimateli veskeré prokazatelné naklady, které pronajimatel vynalozil na realizaci
poZadavk{ najemce, jak jsou tyto definovany déle v této smlouvé.

IV.3.Kazda vypovéd musi byt utinéna v pisemné formé a doru¢ena druhé smluvni strang. V pripadé
odepfeni pfijeti vypovedi plati, Zze vypovéd byla dorucena dnem odepfeni pfijeti. V pfipadé Ze nelze
vypovéd dorucit, plati, Ze je povaZovana za dorutenou desatym dnem od odeslani prostiednictvim
drzitele postovni licence.

V.  Uzivani najatych prostor pfed pocatkem najmu, pfedani pfedmétu najmu
V.1. Pronajimatel se zavazuje ke dni po€atku najmu poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém

Regionalni operacni program regionu soudrZnosti Severozapad
Podporovano 2 Evropskeho fondu pro regionalni rozvoj
.Vize prestane byt snem




Severozapad

Smiouva o najmu nebytovych prostor .
EVROPSKA UNIE

Regionalni rada regionu soudrznosti Severozapad

Ufad Regionalni rady

k uZivani a upraveny na zakladé poZadavk(l najemce vrozsahu dle pfilohy €. 4 této smlouvy. Pri
pfedani pfedmétu najmu podepise zastupce pronajimatele a zastupce najemce predavaci protokol.

V.2. Najaté prostory budou najemci zpFistupn&ny k nast&hovani poéinaje dnem 10.6.2013. Pronajimatel se
zavazuje, Ze za obdobi od zpfistupnéni najatych prostor do 30. 6. 2013 nebude pozadovat po najemci
najemné, ani jiné pinéni. Smiuvni strany konstatuji, 2e v obdobi od 10.6.2013 do 30.6.2013

V.2.1. je naemce opravnén stéhovat do najatych prostor své vybaveni, a to zplsobem a
v terminech dle dohody s pronajimatelem;
V.2.2. budou pronajimatelem v najatych prostorach realizovany pozadavky najemce;
V.2.3. najemce neni opravnén uzivat parkovaci stani, ktera jsou pfedmétem najmu;
V.2.4. najemce neni opravnén uzivat najaté prostory jinak nez zplisobem popsanym v tomto €lanku
smlouvy.

V.3. Najemci bude pfi pfedani najatych prostor pfedana sada klicl. Klice potfebné nad tento ramec si
najemce zajisti ve viastni rezii. Najemce odevzda pronajimateli po skonéeni najemniho vztahu veskeré
klice od najatych prostor.

V.4. Najemce bude obeznamen s kamerovym systémem a jeho funkénosti a popisem zakladni ostrahy.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat mi¢enlivost a neposkytnout jakékoliv informace, zaznamy nebo
data ziskana bezpetnostnim zafizenim, véetné kamerového systému, tretim osobam.

VI.  Dals$i prava a povinnosti

VI.1.Pronajimatel uzavienim teto smlouvy prenechava najemci pfedmét najmu za podminek a v rozsahu
stanoveném touto smlouvou do uzivani a najemce pfedmét najmu do svého uZivani za podminek a
v rozsahu stanoveném touto smlouvou pfijima a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemné.

V1.2, Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i G€elu uZivani
pfedmétu smlouvy.

V1.3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci dodéavky sluzeb dle bodi lIl.2.

VI1.4. Pronajimatel je povinen udrZzovat na své naklady pfedmét najmu ve stavu zplsobilém smiuvenému
ugelu najmu.

VI.5. Pronajimatel je povinen udrzovat po celou dobu trvani najmu platnou a G€innou pojistnou smiouvu
vztahujici se na Skody zplsobené poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy-zivly). Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv Skody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat
vtomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smiouvy
uzavfel pojistnou smlouvu vztahujici se na $kody zplsobené poskozenim budovy (zejména elementarni
vlivy-Zivly) a na vyzvu najemce predlozi tuto smlouvu najemci k nahlédnuti.

VI.6. Najemce je opravnén umistit na objekfu, v némz se nachazl pfedmét najmu, resp. na vstupnich dvefich
nebo samostatném zafizeni na pozemku pronajimatele mimo budovu, v niZ se nachazi pfedmét najmu:

VI.6.1. informaéni tabuli s oznaéenim najemce;
V1.6.2. Ufedni desku (6ks-rozméry Ufedni desky 123x76x3);
VI1.6.3. postovni schranku;
VI.6.4. vlastni zabezpecovaci systém neomezujici bezpeénostni systém pronajimatele;
kdyZ plati, Ze vy3e uvedené mize byt umisténo pouze na zakladé dohody s pronajimatelem a s jeho
souhlasem, kdyZ pronajimatel se zavazuje svuj souhlas bezd(ivodné neodepfit.

VI.7.Pronagjimatel je povinen ke dni 24.6.2013 zajistit, aby pfedmét najmu plné vyhovoval G&elu najmu dle
¢l. IV tzn. pronajimatel na své naklady zajisti komplexni rekonstrukci prostor na zakladé pozadavki
najemce. PoZadavky najemce jsou pfilohou &. 4 této smlouvy.

VIl.  Vraceni pfedmétu najmu
VIL.1.  Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu piedat vyklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni, a to nejpozdéji posledn|
den trvani najmu.
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Vill.  Dalsi ujednani

VIIl.1.  Pro vzajemnou komunikaci jsou opravnény nasledujici osoby:
Za pronajimatele
Ing. Zbynék Laube
Tel. 284 086 400 e-mail: zbynek laube@palmercapital eu
Fax. 284 683 619
Mob. 605 911 072

Za najemce:

Bc. Jana Havlicova
tel. 475 240 636 e-mail: jana.havlicova@nuts2severozapad.cz
mobil: 736 650 687

Bc. Zdenka Balitkova
tel. 475 240 617 e-mail: zdenka.balickova@nuts2severozapad.cz
mobil: 736 650 697

Zména a dopinéni kontaktnich osob si smluvni strany vzajemné oznami, nevyzaduje to uzavieni
dodatku ke smlouvé.

IX. Sankce a pokuty
IX.1.V pfipadé, Ze najemce mizZe v disledku vypadku sluzby spojené snamem zddvodu na strané
pronajimatele uzivat predmét najmu omezené, zavazuje se pronajimatel uhradit najemci smiuvni pokutu
ve vysi 500,- K& za kazdy den, kdy najemce nemlze fadné uZivat z divodu na strané pronajimatele
piedmét najmu. V pfipadé vypadku sluZzby spojené s najmem, kterou se pronajimatel zavazuje zajistit
dle této smlouvy, najemce pisemné informuje pronajimatele o tomto vypadku s tim, Zze pronajimatel, po
doru€eni oznameni, vyvine veskeré usili, které po ném |ze rozumné poZadovat, ktomu, aby bylo
nejpozdéji do 48 hadin zajisténo nahradni zajisténi sluzeb s tim, Ze toto ustanoveni se netyka pferuseni
dodavek sluzeb z divodi neleZicich na strané pronajimatele.
IX.2.V pfipadé, Ze najemce muizZe v dusledku vypadku sluzby spojené s najmem uZivat pfedmét najmu
omezené z divodu na strané pronajimatele, ma najemce narok na pomérnou slevu z najemneéhao.

X.  Zavéretna ustanoveni
X.1. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze dohodou formou pisemnych dodatk( vzestupné Eislovanymi a
fadné podepsanymi.

X.2. Tato smiouva nabyvé platnosti a uginnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami .

X.3. Pronajimatel bere na védomi povinnosti, které pro néj vyplyvaji z § 2 pism. e) zékona ¢. 320/2001,
o finan&ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich pfedpis(.

X.4. Smluvni strany jsou seznameny se skute¢nosti, Ze ndjemce je povinen poskytovat informace vztahujici
se kjeji pusobnosti dle zakona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdgjsich pfedpislt. Smiuvni strany souhlasné prohladuji, Ze Z2adny Udaj v této smlouvé, véetné jejich
pfiloh, neni ozna&ovan za obchodni tajemstvi.

X.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich s platnosti originalu, pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

X.6. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je, nebo se stane neplatnym ¢&i neucinnym, neplatnost Ci
nedéinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost smiouvy jako celku ani jinych
ustanoveni této smiouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni oddélitelné od zbytku
smiouvy. Smiuvni strany se zavazuji takovéto neplatné ¢i netéinné ustanoveni nahradit novym platnym
a uéinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
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pavodniho ustanoveni, aniz by nahrazeni ustanoveni podmifiovaly nad ramec v této smiouvé sjednany.

X.7. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu diikladn& precetly, s jejim obsahem souhlasi a uzaviraji ji
svobodné a vaziné, védomy si v8ech jejich dusledk(i a Ze tuto smlouvu za smiuvni strany uzaviraji
osoby opravnéné za tyto jednat a zavazovat je.

X.8. Podpisem této smiouvy Najemce potvrzuje, 2e byl seznamen Provoznim Fadem budovy uginnym ke dni
podpisu smlouvy, veobecnymi podminkami najmu, které tvofi pfilohu & 6 této smlouvy a obecnymi
poZadavky na zajisténi poZarni ochrany v budové a pfedmétu najmu, Ze byl seznamen s povinnostmi
vyplyvajicimi ze zabezpeceni pozarni bezpetnosti budovy a predmétu namu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrZovat.

V Usti nad Labem dne 72/ % 4072 V Praze dne “Jo 4 (1%
Za najemce Za pronajimatele
oA %//
P :
...... B carst 3o N
Ing. Petr Navratil Palmer Capital
Ptedseda Regionalni rady Central European Properties, a.s
regionu soudrznosti Ben Maudling
Severozapad Clen predstavenstva

Palmer Capital Central European Properties, a.s.
Na Zertvéch 2196/34, 180 00 Praha 8

16: 247 27 673

PI"itha Lii‘iiahé{.'_ e S S e

e pfiloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti -
kopie

» pifiloha &. 2 - dispozicni schéma pronajatych
prostor a parkovacich mist

e piiloha €. 3 - Platebni kalendar najemného,
sluzeb a energii spojenych s uZivanim
nebytovych prostor
pfiloha &.4 - Pozadavky najemce

s pfiloha ¢. 5 Provozni fad budovy uginny ke
dni podpisu smlouvy

e piiloha ¢ 6 V&eobecné podminky n&jmu
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