MMPr/SML/0173/2014

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend podle ust. § 2302 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Statutarni mésto Prerov

IC 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Prerov I - Mésto, 750 02 Pterov
zastoupené naméstkem priméatora Michalem Zachou

(déle jen y,pronajimatel*)

a

VELUTOX s.r.o.

IC 02479575

se sidlem Hanacka 70/28, Pierov X-Popovice, 751 24 Pierov

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 57922
zastoupena jednatelem Josefem Venskym

(dale jen ,,ndjemce™)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani:

I
Piedmét najmu
(1) Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 4293/45 (zastavéna
plocha a nidvofi) o vyméie 184 m* v k.u. Pierov, jehoX soudasti je jina stavba &p. 1072
(Velka Dlazka 46), prislusna k ¢dsti obce Prerov I-Mésto, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim wfadem pro Olomoucky kraj, katastrdlni pracovisté
Prerov, na LV €. 10001 pro obec Pterov, k.u. Pierov. '

(2) Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy je €dst prostor slouZicich podnikini o celkové
vymére 129,06 m?, které se nachdzi v budové uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy
a které se skladaji z prodejny o vyméfe 65,90 m?, kuchyné o vyméfe 22,37 m’, kancelafe
o vyméfe 12,60 m?, chodby o vyméfe 11,80 m? sprchy o vyméfe 1,63 m’ chodby k WC
o vyméfe 3,32 m?, vstupni chodby o vyméie 2,09 m?, WC o vyméfe 2,77 m?, vstupni chodby
o vyméfe 1,31 m® askladu o vymefe 5,27 m?® (hlavni mistnosti maji vyméru 100,87 m

a vedlejSi mistnosti maji vymeéru 28,19 m?).

(3) Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd ndjemci do uzivani &ast prostor slouZicich
podnikani specifikovanych v odst. 2 tohoto &lanku smlouvy a ndjemce tuto Cast prostor
slouzicich podnikani za podminek stanovenych touto smlouvou do ndjmu pfijimé a zavazuje
se hradit pronajimateli za jeji uzivani ndjemné dle ¢l. IV smlouvy.




I1.
Ucel ndjmu
Utelem najmu je vyuZiti pfedmétu ndjmu k provozovani rychlého obcerstveni a prodeje
keramiky.

I11.
Doba najmu

(1) Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou s vypovédni lhiitou 3 mésice.

(2) Vypovéd musi byt uinéna v pisemné form& a dorudena druhé smluvni strané.
Vypovédni lhita zaéne b&Zet prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po dorueni
vypovédi druhé smluvni strang.

(3) Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2314 zdkona &. 89/2012 Sb., obCansky zékonik,
které upravuje pravo vypovidané strany vznést proti vypov&di namitky a Zzadat soud
o pfezkoumdani opravnénosti vypovédi, se nepouzije pro piipad podani vypovédi dle této
smlouvy.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
které upravuje pravo najemce na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce,
kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem,
se nepouzije pro pfipad skon&eni najmu vypovedi ze strany pronajimatele.

IV.
Nijemné, zilohy za sluzby spojené s najmem a zpiisob jejich uhrady

(1) N4jemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 103.248,- K¢/rok (bez DPH),
tj. 800,- K&/m*/rok. Ndjemné je splatné v mésiénich splatkach ve vysi 8.604,- K& (bez DPH)
zpusobem, ktery je uveden v odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy.

(2) Najemce je povinen hradit pronajimateli naklady za sluzby spojené s ndjmem tj. ndklady
za dodavku UT (tepla) ve formé mési¢nich zdloh ve vysi 3.811,- K&mésic, a to zplisobem,
ktery je uveden v odst. 4 tohoto Elanku smlouvy. Zélohy naklad za dodavku UT (tepla)
budou vytdtovany do 4 mésicti po skonéeni zuétovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok.

(3) N4jemce je povinen hradit pronajimateli za pronjem zafizovacich pfedmét nachéazejicich
se v pfedmétu nagjmu (tj. 9 ks termoregulaénich ventilt) jednordzovou tthradu v celkové vysi
45,- K¢/mésic, a to zptisobem, ktery je uveden v odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy.

(4) Najemce je povinen hradit pronajimateli ¢astku 12.460,- K¢/mésic (tj. souhrn najemného
dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, nékladl za sluzby spojené s najmem dle odst. 2 tohoto
¢lanku smlouvy a uhrady za prondjem zafizovacich pfedmétdi nachazejicich se v pfedmétu
nijmu dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy) nejpozdéji do 15. dne piislusného kalendainiho
mésice na udet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.u.1882611309/0800,

variabilni symbol 1072102003.

(5) V pfipadé prodleni néijemce s platbou ndjemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy, naklad(i na sluZzby spojené s ngjmem dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a uhrady
za prondjem zafizovacich piedmétd dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy je ndjemce povinen




=)

uhradit pronajimateli urok z prodleni dle nafizeni vlady &. 351/2013 Sb., kterym se urcuje
vy$e urokdt z prodleni andkladd spojenych suplatnénim pohleddvky, uréuje odména
likvidatora, likvidaéniho sprévce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem
a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstifki pravnickych a fyzickych
osob.

(6) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného dle odst. 1 tohoto &lanku smlouvy bude
kazdoro&ng upravena koeficientem Rady mésta — Kmr, ktery stanovi kazdorotné Rada mésta
Pferova predeviim s ohledem na ekonomicky vyvoj, nejpozdéji do 31.10. b&€zného roku,
s platnosti pro nadchézejici kalendaini rok.

Clanek V.
Veiejna podpora de minimis

(1) Pronajimatel prohladuje a nijemce bere na védomi, Ze dnem u¢innosti této smlouvy
pronajimatel poskytne ndjemci vefejnou podporu malého rozsahu (de minimis) ve smyslu
nafizeni Komise (ES) &. 1998/2006 ze dne 15.12.2006 o pouziti ¢lankd 87 a 88 Smlouvy
na podporu de minimis, zvefejnéné v Utednim vé&stnfku EU L 379/5 dne 28.12.2006, ve vysi
rozdilu mezi ndjemnym v misté a ase obvyklym, jehoZ vySe je stanovena pro potfeby
pronajimatele vnitinim pfedpisem ¢&. 7/09, vydanym Radou mésta Pferova (Pravidla
pro postup pii ptipravé podkladii pro rozhodovani Rady mésta Pierova a Zastupitelstva mésta
Pierova o majetkopravnich ukonech) a ndgjemnym, jehoZ vy3e je stanovena v ¢l. IV odst. 1
této smlouvy dohodou.

(2) Vyse vetfejné podpory v aktualnim udetnim obdobi pfijemce podpory ve vztahu k datu
pfidéleni podpory (fj. za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014) bude ¢init 15.199,58 K&,
rovnajici se pomérné &asti vefejné podpory ve vy§i 20.174,- Ké&/rok (tj. rozdilu
mezi njemnym v misté a &ase obvyklym, jehoZ vySe je stanovena pro potfeby pronajimatele
vnitinim predpisem ¢&. 7/09 ve vy§i 123.422,- Ké&/rok bez DPH (tj. 1.000,- K&/m?/rok
u hlavnich mistnosti o vyméfe 100,87 m* a 800,- K&/m?/rok u vedlejsich mistnosti o vyméfe
28,19 m?) a ndjemnym, jehoZ vySe je stanovena dle této smlouvy dohodou ve vysi
103.248,-K¢/rok bez DPH) zadobu ode dne G&innosti této smlouvy (tj. od 1.4.2014)
do 31.12.2014 (tj. 275/365 dnd). ’

(3) Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel jako poskytovatel vefejné podpory malého rozsahu
je podle ust. § 3a odst. 4 zdkona ¢&. 215/2004 Sb., o tpravé nékterych vztahli v oblasti vefejné
podpory ao zméné zdkona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozd&jSich predpisi,
povinen do 5 pracovnich dnii ode dne poskytnuti podpory zaznamenat tdaje o poskytnuté
podpote malého rozsahu a o jejim piijemci do centralniho registru podpor malého rozsahu,

smluvni strany se dohodly, Ze:

a) pronajimatel zaznamend udaje o poskytnuté podpofe pro stavajici GCetni obdobi
nijemce jako pfijemce podpory do centrdlniho registru podpor malého rozsahu
nejpozdgji do 5.4.2014 s tim, Ze nejpozd&ji do 15.4.2014 sdéli ndjemci piesnou vysi
podpory v aktudlnim G&etnim obdobi pf{jemce podpory ve vztahu k datu pridé€leni
podpory (tj. za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014),

b) pronajimatel bude zaznamenavat tidaje o poskytnuté podpofe pro piislusné ucetni
obdobi najemce jako pfijemce podpory do centralniho registru podpor malého rozsahu
nejpozdéji do 5 pracovnich dnfi od zalatku piislusného kalendainiho roku s tim,
e pronajimatel nejpozd&ji do 15.1. piislusného kalenddiniho roku sdéli najemci




pfesnou vysi podpory v piislusném téetnim obdobi pf{jemce podpory ve vztahu k datu
pfidéleni podpory.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen ke dni podpisu této smlouvy pfedat protokolarné pfedmét ndjmu
ndjemci a ke dni ukonceni ndjmu jej od ndjemce protokolarné prevzit.

(2) Pronajimatel je povinen zajist'ovat fadné poskytovani sluzeb, které jsou s uZivanim
pfedmétu ndjmu spojeny.

(3) Najemce je povinen v pfedmétu najmu provadet na své nadklady béznou udrzbu a opravu
pfedmétu ndjmu, a to bez ohledu na vysi nakladi na opravu (jedna se zejména o uklid,
malovani, zasklivani oken a dveii, vyménu Zarovek, vadnych vypinatl a zasuvek, opravy
osvétlovacich téles, opravu a vyménu klik, okennich oliv, §titkti zdmka a okennich kovani,
opravu uvolnénych dlazdic, obkladacek a lina, opravu Zaluzii arolet, opravu topnych téles,
upevnéni umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu klozetové nadrze, Cisténi odpadd,
vymenu té€snéni).

(4) Najemce je povinen provadét na své naklady udrzbu, ¢isténi a ptipadné piesklivani vstupl
a vykladii véetné jejich kompletni vymény.

(5) Néajemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu,
ktera v diisledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy prfedmétu najmu
nad ramec béZzné udrzby hradi pronajimatel.

(6) Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy, zdsahy do stavebnich ¢asti predmétu
najmu nebo zmény uzivani pfedmétu najmu jen na zékladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

(7) Najemce je povinen bez naroku na finanéni ndhradu umoznit pronajimateli piistup
do pronajatych nebytovych prostor v ¢ase pronajimatelem uréeném za u¢elem prohlidek stavu
nebytovych prostor a strpét pfipadné omezeni v uzivani pfedmétu ngjmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu ndjmu a pro provedeni instalace
a Gdr?by zafizeni pro méfeni a regulaci UT (tepla), jakoZ i strpét ode&et nam&fenych hodnot.
V souvislosti s vySe uvedenym je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli potfebnou
sou¢innost, pficemz postup provadéni oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu
a instalovani zafizeni pro méfeni a regulaci UT (tepla), ktery bude vyZadovat pferuSeni nebo
omezeni provozu, bude v patfiéném ptedstihu mezi smluvnimi stranami projednan.

(8) Najemce je povinen zajistit si samostatné dodavku elektrické energie a vodného, stoéného
do pfedmétu ngjmu uzavienim smlouvy s piislusnym dodavatelem sluZeb.

(9) Néjemce je povinen pfedchdzet $koddm na pfedmétu ndjmu a pokud $koda hrozi,
neprodlené uéinit opatieni k jejimu odvraceni; vzniklou $kodu je najemce povinen neprodlené
ohldasit pronajimateli.




(10) N4jemce je povinen nahradit pronajimateli veskerou Skodu, kterd vznikne i opomenutim
najemce na predmétu najmu veetnd viech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele

nachdzejicich se na pfedmétu najmu.

(11) Néjemce je povinen dodrovat v pfedmétu ndjmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jim provadéné &innosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi préaci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vymeéfené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektoratem bezpe¢nosti prace za poruSeni povinnosti
najemce v pfedmétu najmu. V ndvaznosti na vy$e uvedené je najemce povinen:

- zabezpelit na své ndklady pravidelné revize spotiebi¢li, vypinall, zdsuvek,
elektroinstalace a zafizeni, které jsou pfedmétem ndjmu a budou soulasti pfedavaciho
protokolu nebo které budou v pfedmétu najmu instalovany nebo vneseny najemcem,
a to v rozsahu aterminech stanovenych normami a ptedpisy a kopie reviznich zprav
predavat pronajimateli,

- umoZnit pfistup poZérnimu a bezpenostnimu technikovi pronajimatele do pfedmétu
najmu za uéelem provedeni technickych kontrol,

- odstrafiovat na své naklady zdvady zji§téné pfisluSnymi organy statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a poZérni ochrany,

- oznamit Hasiéskému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Magistratu mésta Pferova kazdy pozar v pfedmétu najmu.

(12) Najemce je povinen na vlastni néklady zajistit v pfedmétu ndjmu instalaci hasiciho
piistroje a daldich prostfedk poZarni ochrany, zaji§tovat jejich pravidelné revize a kopie
reviznich zprav pfedavat pronajimateli.

(13) Néjemce je povinen zajistit na vlastni ndklady montédZz lapaCe tuku nebo provadet
na vlastni naklady ¢idténi domovni kanalizace nejméné 3 x ro¢né€.

(14) Né&jemce je povinen uZivat pfedmét ngjmu pouze kucelu uvedenému v el II této
smlouvy. Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pronajatych nebytovych prostorach provozovat
vyherni hraci ptistroje a hraci automaty, burzy, prodej levného textilniho zboZi a obuvi,
pouzitého zbo# (,second hand“), poskytovani erotickych sluzeb a prodej erotickych
pomticek, a to pod sankei smluvni pokuty ve vydi 20.000,-K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni tohoto ustanoveni.

(15) Néjemce je opravnén vyuzivat plochy vykladctl k jinému ucelu nez je uveden v €l. II
této smlouvy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(16) Nijemce je opravnén prenechat pfedmé&t ndjmu do podndgjmu tieti osob& jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(17) Néajemce je povinen na vlastni naklady udrZovat pofddek a Cistotu v bezprostfednim
okoli ptedmé&tu najmu, provadét tiklid chodniki pFilehlych k pfedmétu ndjmu, veetné uklidu
snéhu a odstranéni naledi.

(18) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o poji§téni odpovédnosti za Skody zptsobené
zavinénym porusenim povinnosti, véetn& §kod zplisobenych provozni Cinnosti a kopii této
smlouvy doloZit pronajimateli nejpozdé&ji do 31.4.2014.
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(19) Najemce je povinen umoZnit ndjemci sousedni ¢asti nebytovych prostor o vyméie
25,97 m*, kterd se rovné&Z nachdzi v budové specifikované v ¢l. I odst. 1 této smlouvy,
uZivani socidlniho zafizeni a ¢asti chodby o celkové vyméfe 17,89 m? (chodba o vyméie
11,80 mz, chodba k WC o vyméie 3,32 m* a WC o vyméte 2,77 1112) s tim, Ze oba najemci
uzaviou dohodu o uzZivani t&chto spole¢né uzivanych nebytovych prostor, jejiz soucasti bude
dohoda o zplGsobu uhrady energii v t&chto spoleéné uzivanych nebytovych prostorach
a dohoda o uhradé ndjmu téchto spoleéné uzivanych nebytovych prostor ndjemcem sousedni
¢asti nebytovych prostor.

VIL
Odstoupeni od smlouvy

(1) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, bude-li ndjemce v prodleni s placenim
ndjemného, nakladi za sluzby spojené sndjmem nebo thrady za prondjem zafizovacich
zatizeni, bude-li ngjemce v prodleni s placenim pfipadného nedoplatku z vyictovani ndklada
za sluZby spojené s nagjmem anebo porusi-li ngjemce své povinnosti uvedené v ¢l. VI odst. 5,
6,7,9,11,12, 13, 14, 15, 16 a 18 této smlouvy.

(2) Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i ke dni doruceni pisemného ozndmeni
pronajimatele o odstoupeni smlouvy ndjemci.

VIIL
Ukoncéeni najmu
(1) Najemce se zavazuje pii skoneni najmu vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonceni
ndjemniho vztahu a piedat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému
opotfebeni. Opotfebeni nad miru obvyklou, ke kterému do$lo zavinénim néjemce, se povazuje
za Skodu, kterou je ndjemce povinen na svij ndklad odstranit, a to ve lhit€ stanovené

pronajimatelem.

(2) V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu ani v dodatecné pronajimatelem
poskytnuté [hiité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostiednictvim tfeti osoby,
a to na naklady najemce. Soufasné se nijemce zavazuje, Ze uhradi pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti dle tohoto odstavce
a dale naklady a $kodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s pfipadnou tschovou véci podle
ustanoveni § 2402 a nasl. obéanského zakoniku.

IX.
Zavérefna ujednani
(1) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem 1.4.2014.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni a ngjemce 1 vyhotoveni.

(3) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze odpovidd jejich prave
a svobodné viili, coZ stvrzuji svymi podpisy.




X.
Dolozka obce

Touto doloZkou se osvédéuje, Ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho ukonu
podminéné zveiejnénim zdméru ndgjmu jeho vyvé$enim na tfedni desce ve dnech 3.2. —
17.2.2014 a naslednym schvalenim ndjemni smlouvy Radou mésta Pierova na jeji 86. schiizi
konané dne 5.3.2014 usnesenim ¢. 3224/86/6/2014.

o . 10 -03- 7014 . . 71 -U3
V Pieroveé dne ....... ‘3““51 V Pretove dne untsmesmuiiion

J(OS@'f Vensky

.............................. {u

Michal Zach

jednatel




