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SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich podnikani

kterou uzaviraji nize uvedené smluvni strany

1. Mésto Uherské Hradisté, se sidlem Uherské Hradiste, Masarykovo nam. 19, PSC 686
01, IC 00291471, DIC CZ00291471, zastoupené na zakladé Mandatni smlouvy ze dne
16.2.2009 spolecnosti R.K.SERVIS, spol. s r. o., se sidlem Uherské Hradisté,
Masarykovo nam. 157, ICO 49435949, DIC CZ49435949, zastoupena Ing. Pavlem
Bilou - jednatelem spole¢nosti
jako pronajimatel, dale jen pronajimatel

a
2. Hana Kadubcova, podnikajici jako fyzickd osoba pod jménem a piijmenim Hana
Kadubcova, s mistem podnikani Hutnik 1427, Veseli nad Moravou, PSC 698 01,
IC 080 39 810,
jako najemce, dale jako najemce
takto:

L
Piedmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti nachdzejici se v obci Uherské Hradisté a v k.u.
Uherské Hradisté a to pozemku st. p. €. 182 a 183, kdy soucasti tohoto pozemku je budova ¢.p.
157/158, nachazejici se v Uherském Hradisti, Masarykovo namésti. Smluvni strany se
dohodly, ze budovu citovanou v pfedchozi vété tohoto odstavce budou nadéle v textu této
smlouvy oznacovat jako budova.

V budové€ se nachézi v I. NP prostory slouzici podnikani €.1.51 o vyméfe 13,55 m2, ¢. 1.52 o
vymeéie 15,50 m2, vSe o celkové vymeéte 29,05 m2. VySe citované prostory slouzici podnikani
jsou blize specifikovany v ptiloze €. 1 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze prostory
slouzici podnikdni citované v pfedchozi vété tohoto odstavce budou naddle v textu této
smlouvy oznacovat jako prostory slouzici podnikani.

N4jem prostor neslouZicich podnikdni byl projednan a schvalen Usnesenim Rady mésta Uh.
Hradisté ¢. 197/12/RM/2019 ze dne 6.5.2019 a zdmér na ndjem prostor neslouzicich podnikéni
byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce a webovych strankach Mésta Uherské Hradisté v
dobé od 7.3.2019 do 25.3.2019.

Najemce prohlasuje, Ze se pied uzavienim této smlouvy seznamil se stavem prostor slouzicich
podnikani osobni prohlidkou a ze prostory neslouzici podnikdni jsou zpiisobilé k uzivani dle
této smlouvy.
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Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze pronajimatel pied podpisem této smlouvy ndjemci
nejprve piedlozil a nasledné predal original priikazu energetické naro¢nosti k budové.
Pronajimatel touto smlouvou pienechdva ndjemci do najmu prostory neslouzici podnikani a
najemce prostory slouzici podnikani do najmu pfijima.

II.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neur¢itou, pofinaje dnem 19.8.2019.

II1.
Uéel najmu

Pronajimatel pronajima ndjemci prostory slouzici podnikani k ucelu jeho predmétu ¢innosti

s tim, Ze prostory slouZzici podnikdni budou uzivany v souladu s jejich stavebné technickym
uréenim, tj. za uUcelem poskytovani manikurnich a kosmetickych sluzeb. Opravnéni k
piredmétu Cinnosti prokazuje najemce listinou, ktera tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.

IV.
Najemné

Vyse ngjemného za kalendaini rok byla stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku 34.860,-
K¢ bez DPH, mimo obdobi od 19.8.2019 do 31.12.2019, kdy ndjemné ¢ini 12.838,- K¢ bez
DPH.

Néjemné za kalendaini mésic je ve vysi 2.905,- Ké bez DPH, mimo obdobi od 19.8.2019 do
31.8.2019, kdy najemné ¢ini 1.218,- K& bez DPH, a je splatné na ucet ¢.0. 530028-
1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery pronajimatel ndjemci dodateéné sdéli, v.s.
8270000190 vzdy do prvniho dne bezprostiedné nésledujiciho kalendainiho mésice po
kalendainim mésici, za ktery se plati najemné.

Stane-li se najemce v pribéhu platnosti této najemni smlouvy platcem DPH, je povinen
oznamit tuto skutecnost pronajimateli do 30 kalendarnich dnli ode dne, kdy se najemce stane
platcem DPH, a najemné se zvysi ode dne, kdy se nijemce stane platcem DPH, o aktudlni
sazbu DPH ke dni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, ze néjemce v souvislosti s uzavienim této najemni smlouvy
zaplatil pfed uzavienim této smlouvy penézitou jistotu ve vysi 8.715,- K¢ na ucet
pronajimatele ¢. 7309502/0800, v.s. jméno najemce, na zajisténi, Ze najemce zaplati ndjemné a
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splni jiné povinnosti vyplyvajici z této ndjemni smlouvy. Pronajimatel je opravnén vyse
citovanou jistotu pouzit k Uhradé¢ pohledavek na najemném dle této smlouvy a k Uhradé
pohledavek za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani a k
uhradé jinych svych pohledavek vic¢i ndjemci v souvislosti s najmem prostor slouzicich
podnikdni, zejména pii skonceni najmu dle této smlouvy na uvedeni prostor slouzicich
podnikdni do stavu, v jakém tyto nijemce od pronajimatele prevzal. Nijemce je povinen
doplnit jistotu na plivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné Cerpal a
to do 30 dnti ode dne, kdy ho pronajimatel vyzve k doplnéni jistoty. Vratnou jistotu, popf. jeji
¢ast, ktera nebude v souladu

s touto smlouvou pouzita na uhradu narokt pronajimatele dle této smlouvy, je povinen vratit
pronajimatel najemci do Sedesati dnit ode dne, kdy nijemce prostory neslouzicich podnikani
vyklidi a ptfeda pronajimateli. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud
najemce jistotu dle tohoto odstavce nezaplati fadn¢ a vcas.

Pronajimatel je opravnén vysi najemného v pribéhu platnosti a uCinnosti této smlouvy o
najmu prostor slouzicich podnikani, v¢etné jejich dodatkii, upravovat dle dale uvedenych
ustanoveni a v zavislosti na zménach oficidlnich statistickych udaji o vyvoji inflace
spotiebitelskych cen (dale jen infla¢ni zvySeni najemného) takto:

Zajisténi hodnoty ndjemného formou infla¢niho zvySeni najemného nabyva ucinnosti dnem
1.7. nasledujiciho roku po uzavieni této smlouvy a pronajimatel je oprdvnén v kazdém
kalendainim roce od 1.7. daného kalendéiniho roku zvysit najemné formou inflaéniho zvyseni
najemného nize uvedenym zpisobem. Vychozim zakladem pro vypocet vySe inflacniho
zvySeni ndjemného bude indexova hodnota inflace stanovend pro predchozi kalendaini rok.
Inflace bude zohlednéna pii stanoveni inflaéniho zvySeni ndjemného tak, ze nijemné se
zvySuje o 100%nich bodd ze zjist€né miry inflace. Nové vypoctena hodnota nijemného
(zvyseného o inflacni zvyseni ndjemného) bude vzata za zaklad pro vypocet infla¢niho zvySeni
najemného v nasledujicim kalendainim roce.

V.
Uhrady za plnéni,
jejichZ poskytovani je s uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeno

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pro ndjemce zabezpeci fadné plnéni téchto sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeno:

1) dodavku studené vody a stocné

2) odvod srazkové vody

3) dodavka tepla teplé uzitkové vody

4) dodavka elektrické energie

5) svoz tuhého komunélniho odpadu
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6) osvétleni, uzivani spolecného WC, uklid, udrzba a opravy spol. prostor slouzicich a
neslouZicich podnikani, pfi¢emz pod pojmem spolecné prostory slouZzici a neslouzici
podnikani mini smluvni strany spole¢né prostory slouzici a neslouzici podnikani
v budové a travnatou nebo vydlazdénou plochu nadvofii s kaSnou obklopenou budovou.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce si zabezpeci plnéni dalSich sluzeb, jejichZ poskytovani
je s uzivanim prostor slouZicich podnikani spojeno. Pronajimatel se zavazuje k tomuto ucelu
poskytnout ndjemci nezbytnou soucinnost.

Smluvni strany se dohodly na zpisobu ur¢eni vyse tthrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim prostor slouzicich podnikani tak, Ze tento zpiisob je uveden v piiloze ¢. 3 této
smlouvy.

Uhrady za plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim prostor slouzicich podnikéni  spojeno,
jsou splatné zalohov¢ a to v celkové vysi 2.000,- K¢ véetné DPH.

Uhrady za plnéni, jejichz poskytovani je s uZivanim prostor slouZicich podnikani spojeno,
jsou splatné¢ zalohové na ucet ¢. 530028-1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery
pronajimatel najemci dodatecné sdéli, v.s. 8270000190 vzdy za kalendaini mésic ve vysi
2.000,- K¢ vcetneé DPH, vzdy do prvniho dne bezprostiedné nasledujiciho kalendainiho
mésice po kalendainim mésici, za ktery se plati zalohy. Zéalohy za plnéni jejichz poskytovani
je s uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeno se hradi od 1.9.2019 (za mésic zati 2019).

Vyuctovani thrad za plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor slouzicich
podnikéni spojeno, je pronajimatel povinen provést 1x za rok nejpozd¢ji do 30.6. nasledujiciho
kalendainiho roku a ptipadny pieplatek nebo nedoplatek je splatny vzdy do 30 dnti ode dne
oznameni vyactovani pronajimatelem najemci.

Pronajimatel je opravnén jednostrann¢ stanovit vySi zdloh na thrady za plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor slouzicich podnikédni spojeno, a to o pomérnou ¢ast ¢astky,
o kterou osoba zajist'ujici dodavku daného plnéni prokazatelné zvysi vysi zalohy pronajimateli
pro budovu.

VL.

Podminky plnéni
Najemce je opravnén pienechat prostory slouzici podnikdni do uzivani tieti osobé pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen uzivat prostory slouzici podnikani s péci fddného hospodare a v souladu s
touto smlouvou.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim citované povinnost vznikla.
Pronajimatel je povinen udrzovat prostory slouzici podnikani ve stavu zpisobilém ke
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smluvenému ucelu ndjmu a umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.
Néjemce se zavazuje na své naklady zabezpecovat prostory slouzici podnikani  ve smyslu
ustanoveni zdkona o pozarni ochran¢, dodrzovat obecné zdvazné hygienické piedpisy a
dodrzovat zakon o odpadech.

Drobné opravy v prostorach slouzicich podnikdni souvisejici s jejich uzivanim a néaklady
spojené s béznou tdrzbou hradi nijemce. Pro vymezeni pojmil drobné opravy a béZzna udrzba
se pfimétene pouzije natizeni vlady ¢islo 308/2015 Sb. v platném znéni.

Nepostara-li se ndjemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu prostor slouzi-
cich podnikani, mé pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na sviij
naklad sam a pozadovat od néj nahradu.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu odstranit zavady a poskozeni, které zphsobil
v budové sam nebo ti, kdo s nim prostory slouzici podnikani uzivaji. Nestane-li se tak, ma pro-
najimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat
od najemce nahradu.

Najemce je po piedchozi dohodé s pronajimatelem opravnén zdarma oznacit svoji provozovnu
u vstupu do prostor slouzicich podnikani.

Najemce bere na védomi, ze je povinen pii pouziti reklamy postupovat v souladu s v daném
obdobi aktudln¢ platnymi Pokyny pro umistovani reklamnich a informacénich zafizeni na
uzemi Méstské pamatkové zény Uherské Hradisté a jejiho ochranného pasma, které byly
schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Uherské Hradisté a jsou uvefejnény na webovych
strankédch mésta Uherské Hradiste.

VII.
Ukonceni najmu
N4jem konci zejména:

1) Dohodou obou smluvnich stran, pfi¢emz dohoda musi byt pisemna.

2) Vypovédi, pficemz smluvni strany pro piipad dani vypovédi bez uvedeni vypovédniho
divodu i pro ptfipad dani vypovédi s uvedenim vypovédniho diivodu sjednavaji tii
mesicéni vypoveédni dobu.

3) Odstoupenim od smlouvy.

Najemce odevzda prostory slouzici podnikani pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Prostory
slouzici podnikani jsou odevzdany, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani
v ptistupu do prostor slouzicich podnikani a v jejich uzivani.

Néjemce odevzda prostory slouzici podnikani ve stavu, v jakém byly v dobé, kdy tyto prostory
ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZzivani.

Najemce pii skonceni ndjmu uvede prostory slouzici podnikéni do pavodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Najemce odstrani v prostorach slouzicich podnikéni zmény, které provedl bez souhlasu prona-
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jimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce piesto nemu-
ze z4dat vyrovnani, 1 kdyby se zménami hodnota prostor slouzicich podnikédni zvysila. Pronaji-
matel mize zaddat ndhradu ve vysi sniZzeni hodnoty prostor slouzicich podnikéni, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pti odevzdani prostor slouzicich podnikéni si ndjemce oddéli a vezme vse, co do véci vlozil
nebo na ni vnesl vlastnim nékladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata prostor slouzi-
cich podnikani nebo neztizi-1i se tim nepfimétené jejich uzivani.

VIII.
Obecna a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé ukonceni této smlouvy, vcetné jejich dodatkda,
pronajimatel ma pravo znepfistupnit vstup ndjemci do prostor slouzicich podnikani. Tento
vstup bude nasledné umoznén pouze se souhlasem pronajimatele, a to pouze za ucelem
vyklizeni prostor slouzicich podnikéni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pokud po ukonceni této smlouvy nebudou  prostory
slouzici podnikani vyklizeny ndjemcem do 5-ti dnti, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Pokud v této smlouvé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve tifech stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzel dvé
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu obou stran pisemnymi cislovanymi
dodatky.

V Uherském Hradisti, dne 19. 8. 2019
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najemce pronajimatel



