SMLOUVA O NAJIMU

uzavrend podle ust. § 2201 a ndsl. zdk. ¢ 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu

XXX XXX XXX XXX
nar. xxx XXX

bytem xxx XXX
e-mail: xxx e-mail: xxx

bankovni spojeni: xxx

(xxx xxx ddle jen jako , Pronajimatel”)

HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s.

IC: 601 12 476

se sidlem Sukova tfida 1735, 530 02 Pardubice

e-mail: ondrej.sebek@hcdynamo.cz

bankovni spojeni: 35-6939170237/0100

zastoupena Mgr. Martinem Sykorou, predsedou predstavenstva a DuSanem Salfickym, clenem
predstavenstva

(dale jen jako ,,Najemce”)

(spolecné dale jen jako ,, Smluvni strany”)

1.1

1.2.

1.3.

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku jako projev své svobodné a vaziné vile tuto

smlouvu o ndjmu
(dale jen ,Smlouva“)

Pfedmét a ucel ndjmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je ni¢cim neomezenym vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti:
a) budovy C. p. xxx, rodinny dim, stojici na pozemku p. €. st. xxx, v k. 4. Pardubice a obci
Pardubice,

b) pozemku oznaceného jako p. €. xxx, zahrada,

kdy shora uvedené nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Pardubice (dale jen jako ,,Dim*).

DUm se nachazi na adrese xxx, 530 03 Pardubice (dale jen jako ,Pfedmét najmu‘). Spolu
s Pfedmétem najmu je Ndjemce opravnén uzivat Dlim se zahradou a veskerym pfislusenstvim

Pronajimatel touto Smlouvou prenechavad Najemci do uZivani Pfedmét najmu a Najemce se
zavazuje za néj platit Pronajimateli ndjemné.



1.4.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Pfedmét najmu je pfedavan Ndjemci plné vybaven, kdy vybaveni Pfedmétu najmu tvofi plné
vybaveni domadcnosti, vSechny mistnosti jsou zafizeny funkénim a neporusenym nabytkem a
elektronikou. Fotodokumentace Pfedmétu ndjmu ke dni jeho predani Najemci je ptilohou €. 1
této Smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.

Prohlaseni smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu je zpUsobily k uZivani dle této Smlouvy, je bez
pravnich vad a jeho uzivani nebrani Zddné vécné bfemeno nebo zdvazky.

Nadjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem Predmétu najmu pred podpisem této
Smlouvy a déle prohlasuje, Ze tento je vhodny a zpUsobily pro ucely jeho najmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich adresy uvedené ve specifikaci smluvnich stran této Smlouvy
jsou zaroven jejich dorucovacimi adresami pro ucely pisemné komunikace.

Smluvni strany spolecné prohlasuji, Ze oznameni, u kterych zdkon nebo tato Smlouva nestanovi
povinnost pisemné formy (¢imz se rozumi forma doporuceného psani zaslaného prostrednictvim
posty nebo jiného dorucovatele), je mozné Cinit prostiednictvim e-mailu, ktery je uveden ve
specifikaci smluvnich stran na prvni strané této Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze proti nému neni vedeno exekucni, insolvencni ¢i jiné fizeni, které by
ohroZovalo vlastnické pravo Pronajimatele k Pfedmétu najmu nebo jakémukoli jeho vybaveni.
Ukazalo-li by se toho prohlaseni Ndjemce jako nepravdivé, bude takové jednani posuzovano jako
zvlast zavazné poruseni povinnosti Najemce.

V ptipadé, Ze proti Najemci bude zahajeno fizeni dle odst. 2.5. této Smlouvy, je povinen bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 8 dnli, takovou skuteénost oznamit Pronajimateli.

Doba trvani najmu a skonceni najmu
Najem se uzavirad na dobu urcitou od 7.8.2019 do 30.4.2020.
Najem dle této Smlouvy lze ukonit:

a) pisemnou vypovédi,
b)  pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni, ktery si Smluvni strany urci.

Dohoda o ukonceni najmu musi byt vyhotovena v pisemné formé a opatfena podpisy Smluvnich
stran.

Skonceni najmu vypovédi musi byt u¢inéno rovnéz v pisemné formé a musi byt prokazatelné
doruceno druhé Smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi najmu
ucinéné Pronajimatelem bude pisemna vypovéd zaslana na adresu Pfedmétu ndjmu i na adresu
uvedenou ve specifikaci smluvnich stran na prvni strané této Smlouvy.

Najem je mozné ukoncit na zakladé vypovédi s uvedenim, nebo i bez uvedeni dlivodu. Nejsou-li
dany zdkonné dlivody pro ukonceni ndjmu bez vypovédni doby, ¢ini vypovédni doba 3 mésice.



3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice, vnémzZ byla vypovéd
prokazatelné dorucena druhé Smluvni strané.

Porusi-li Najemce své povinnosti zvlast zavaznym zptsobem, ma Pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu Ndjemce bez zbyte¢ného odkladu Predmét
najmu odevzdal, nejpozdéji do 7 dnii od skonéeni najmu.

Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, zejména nezaplati-li ndjemné a
naklady na sluzby za dobu alespon 3 mésicl, poskozuje-li Dim, zpUsobuje-li Skody nebo obtize
Pronajimateli nebo sousedicim osobam nebo uziva-li Dim jinym zplsobem nebo k jinému ucelu,
neZ bylo ujednano a dale, porusuje-li povinnosti dle ¢l. 5 této Smlouvy.

Pfi skonéeni ndjmu odevzdd Ndajemce Pronajimateli Pfedmét najmu vymalovany a Cisty,
v takovém stavu, v jakém jej od Pronajimatele prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi Fadném uzivani.

Najemné a dalsi platby

Smluvni strany sjednavaji ndjemné ve vysi xxx,- KE mésicné. Nadjemné je Najemce povinen hradit
vidy mésicné pfedem nejpozdéji do 30. dne mésice predchazejiciho mésici, na néjz ma byt
najemné hrazeno, a to na bankovni Gcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Spoleéné s najemnym je Najemce povinen platit zalohy a naklady na sluzby, které zajistuje
Pronajimatel. Mezi tyto sluzby patii zejména doddvka teplé a studené vody, tepla, elektfiny,
plynu, odvod odpadnich vod, odvoz komundlniho odpadu, osvétleni a uklid spolecnych ¢asti
domu atd.). Naklady na sluzby Cini mésicné castku xxx,- K¢, kterou je Najemce povinen hradit
za stejnych podminek jako najemné.

Splatnost pomérné casti prvniho ndjemného, jakoZ i prvni zalohy na sluzby se stanovuje na den
7.8.2019. K tomuto dni se Najemce zavazuje uhradit pomérnou ¢ast najemného ve vysi xxx,- K¢
a zalohu ve vysi xxx,- K¢ jako zalohu na sluzby.

Vyuctovani zdloh na sluzby a energie dle predchoziho odstavce se Pronajimatel zavazuje
predloZit najemci do jednoho mésice od jejich vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Pfipadné
nedoplatky nebo preplatky jednotlivych sluzeb budou mezi smluvnimi stranami vyporadany tak,
Ze pfipadny preplatek na poplatcich za sluzby zasle Pronajimatel na bankovni ucet Nijemce
uvedeny v zdhlavi této Smlouvy, a to nejpozdéji do 1 mésice ode dne ptipsani preplatku od
pfislusného dodavatele sluzeb na ucet Pronajimatele. V ptipadé, Ze na zalohach na sluzby
vznikne nedoplatek, je Najemce povinen tento uhradit na Gcet Pronajimatele, a to do 7 dnli ode
dne predlozeni vyuctovani Pronajimatelem, na bankovni Gcet Pronajimatele.

Najemce je opravnén pisemné pozadat Pronajimatele nejpozdéji do ¢tyf mésicli po skonéeni
zUctovaciho obdobi o nahlédnuti do vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby za predchozi
kalendarni rok, jakoZ i pofidit si z vyuctovani kopie na své naklady.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy spolecné souhlasi s nasledujicimi stavy meéfidel
spotfebované energie:



4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

elektromér T1 923 kW, elektromé&r T2 745kW, plynomér 26.248 m?, vodomér 1,5 m3.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce slozi Pronajimateli pfi podpisu této Smlouvy penézitou
jistotu ve vysi sjednaného mési¢niho najemného, tedy ¢astku xxx,- K¢. Jistota bude po dobu
trvani najemniho vztahu deponovana na uUctu Pronajimatele a bude slouzit pro uhradu
pfipadnych budoucich nakladli Pronajimatele na uvedeni pronajatych prostor a véci do stavu, ve
kterém byly Najemci pfedany a dale na uhradu dluh( a pfipadnych skod. Pfi skonceni ndjmu je
Pronajimatel povinen vrétit jistotu Ndjemci, pficemZ je opravnén si pfitom zapocist, co mu
Najemce pfipadné z najmu a dalSich pravnich titull specifikovanych v tomto odstavci dluZi, a to
nejpozdéji ve lh(té 14 kalendarnich dni od skonéeni najmu.

Jistotu uhradi Najemce Pronajimateli nejpozdéji ke dni 7.8.2019, a to bezhotovostnim
prevodem na bankovni Uéet Pronajimatele. V pfipadé, Ze jistota nebude ve sjednany den
splatnosti uhrazena, je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Prava a povinnost smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Predmét najmu zpUsobily k uZivani dle této Smlouvy a
umoznit Ndjemci fadny a neruseny vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu v souladu s jeho ucelem, touto Smlouvou, jakoz i
platnymi pravnimi predpisy a zavazuje se, Ze jej bude uZivat, véetné jeho vybaveni tak, aby
nedoslo k jeho poskozeni, zni¢eni nebo nadmérnému opotiebeni, jinak je Ndjemce povinen
nahradit Pronajimateli vzniklou Skodu v celé vysi.

Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v Domé a rozumné
pokyny Pronajimatele pro zachovani néleZitého poradku podle mistnich pomérd. Opakované
porusovani takovych pravidel a nedodrZovani pokyn( Pronajimatele bude posuzovano jako
zvlast zavaziné poruseni povinnosti Najemce.

Najemce se zavazuje umoznit prohlidku Pfedmétu najmu Pronajimateli, pficemZ Pronajimatel je
povinen si s Ndjemcem den prohlidky pfedem sjednat.

Najemce je opravnén dat Pfedmét najmu do podndjmu ¢i umozZnit jeho uZivani treti osobé s
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen po upozornéni Najemce bez zbyte¢ného odkladu provést nutné opravy
v Pfedmétu najmu, které by branily jeho fddnému uZzivani. Najemce je povinen oznamit
Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch oprav v pfedmétu najmu, které ma nést
Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravend se Fidi prisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Pokud nevyplyva z této smlouvy jinak, vyrazy uvedené ve smlouvé v jednotném cisle zahrnuiji i
mnozné Cislo a vyrazy v mnozném Cisle zahrnuji i jednotné Cislo.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi Ndjemce a dvé
Pronajimatel.

Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky vzestupné Ccislovanymi a
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy nema vliv na
vymahatelnost ¢i platnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu
takového ustanoveni nevyplyva, Ze nemuze byt oddéleno od ostatniho obsahu této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed podpisem precetly a s jejim obsahem souhlasi, na
dlkaz ¢ehoz ptipojuji ke smlouvé své vlastnoruéni podpisy.

Priloha ¢. 1

fotodokumentace pfedmétu ndjmu

V Pardubicich dne 5.8.2019

za Pronajimatele

XXX XXX XXX XXX

V Pardubicichdne ___ .

za Najemce:

Mgr. Martin Sykora Dusan Salficky



