CES 1464/2019/LIBE

3981/UCV/2019-UCVM

Cj.: UZSVM/UCV/3801/2019-UCVM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Karel Kult, Feditel odboru Odlou¢ené pracovisté Chomutov,
na zakladé Pfikazu generdlniho feditele &. 6/2014, v platném znéni

ICO: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)
a

Severoéeskéa vodarenska spoleénost a.s.

se sidlem Teplice, Pfitkovska 1689, PSC 415 50

kterou zastupuje Ing. Jan Zurek, XXXXXXXXXXXXHHIHKHXIXXXIXIKHKHKHIXXXXIKKKIKHKHIXXXIXXIXEKXKXXXXXKKKKX
ICO: 49099469, DIC: CZ49099469

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B,
vloZzka 466

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢&. 89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zékona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zékon &. 219/2000 Sb.,") tuto

SMLOUVU )
O NAJMU NEMOVITYCH VECI
€. 104/2019

Cl. L.
1. Ceska republika je vlastnikem niZze uvedenych nemovitych véci:

Pozemky:
parcela €islo 906/3, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti: jina plocha,
zpUsob ochrany: /
parcela €islo 935/14, druh pozemku: ostatni plocha, zpdsob vyuZiti: ostatni
komunikace, zpasob ochrany: /
parcela €islo 999/2, druh pozemku: =zastavéna plocha a néadvofi,
zpUsob vyuziti: /, zplsob ochrany: /
Na pozemku stoji stavba: bez &p/€e, tech. vyb, LV 215,
parcela ¢€islo 999/3, druh pozemku: =zastavéna plocha a néadvofi,
zpUsob vyuziti: /, zplsob ochrany: /
Na pozemku stoji stavba: bez &p/€e, tech. vyb, LV 215,

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro katastralni tzemi Vernérov, obec KlaSterec nad
Ohfi, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralnim
pracovistém Chomutov (dale jen ,pfedmét najmu®).
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Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Souhlasného prohlaseni
¢.J. UZSVM/UCV/3793/2017-UCVM ze dne 9. 6. 2017 pfislusny s pfedmétem najmu
hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona ¢&. 219/2000 Sb.

Cl. 1.

Pronajimatel pfedmét nidjmu docasné nepotifebuje k pInéni funkci statu nebo jinych dkold
vV rAmci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu k doCasnému
uzivani a najemce pfedmét najmu do najmu pfijima a zavazuje se platit za to pronajimateli
najemné a uzivat pfedmét ndjmu jako radny hospodéar k ujednanému ucelu.

Ucelem najmu je naloZeni s majetkem statu nepotfebnym k pinéni funkci statu formou najmu
pfedmétu ndjmu pro najemcovu ¢innost, a to zejména pro Ucely spravy, udrzby, oprav a
Uprav majetku najemce, ktery se nachazi na pfedmétu ndjmu, a déle k investi¢ni €innosti na
tomto majetku, spocivajici jednak v rekonstrukci a stavebnich Upravach majetku najemce a
jednak v pracich a stavebni ¢innosti potfebné k odstranéni a sanaci havarijniho stavu. Bez
zvlastniho souhlasu pronajimatele muize najemce uvedenou investi¢ni ¢innost provadét na
téch Castech pfedmétu najmu, které jsou zastavény majetkem najemce. Nemovité véci se
nachazeji v oploceném aredlu, v blizkosti HradeSt'ského potoka. Pozemky parcela €. 906/3,
parcela €. 935/14 a Cast parcely ¢. 999/3 v k.U. Vernéfov jsou mirné svazité, zatravnéné a
zarostlé kfovinami. Na pozemku p.€. 935/14 se rovnéz nachéazi pfistupova komunikace,
v€etné vrat, kter4 vede k pozemkum p. €. 906/3, 999/2 a 999/3 v k.U. Vernéfov. Déle se na
¢asti p.p.€. 906/3 v k.u. Vernéfrov nachézi pfistupova komunikace k vodojemu CibouSov. Na
pozemku p. €. 999/2 a na Casti pozemku p. €. 999/3 v k.U. Vernéfov se nachazi vodojem
CibouSov, ktery je ve vlastnictvi najemce. Vodojem je plné funkéni a slouzi pro zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot si jej prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpusobilém k Fadnému
uzivani podle této smlouvy.

O faktickém prfedani a pfevzeti pfedmétu najmu na pocatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu.

Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu v ujednané dobé, jinak v den nasledujici poté,
Co jej 0 to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu se vSim, co je
treba k fadnému uzivani pfedmétu najmu.

Cl. 1.

Najemné za pfedmét ndjmu se sjednava ve smyslu 8 27 odst. 3 zadkona €. 219/2000 Sb., ve
vySi 35 089,00 K& ro¢né (Slovy: Tricetpéttisicosmdesatdevétkorun Ceskych). Pomérna ¢éast
rocniho najemného za obdobi od 1. 9. 2019 do 31. 12. 2019 ¢ini celkem 11 728,00 K& (Slovy:
Jedenécttisicsedmsetdvacetosmkorun ¢eskych).

Najemné je splatné bezhotovostné na Ucet pronajimatele ¢. 19-8124411/0710 vedeny
u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, poboéka Usti nad Labem, a to jednorazovou roéni
splatkou najemného vzdy 31. bfezna pfislusného roku ve vySi 35 089,00 K& (Slovy:
Tricetpéttisicosmdesatdevétkorun ¢eskych). Pomérna €ast roéniho najemného je splatna
bezhotovostné na Gcet pronajimatele 19-8124411/0710 vedeny u Ceské narodni banky se
sidlem v Praze, pobocka Usti nad Labem, a to jednorazovou splatkou za obdobi od
1.9.2019 do 31. 12. 2019 ve vySi 11 728,00 K€ v terminu do 30. 9. 2019.

K bezhotovostnim platbam ndjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol, ktery mu
bude sdélen ve vyzvé k dhradé najemného.
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4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni ucet
prijemce platby.

5. Skonci-li nebo pocne-li najem v prabéhu platebniho obdobi, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast najemného.

6. Pronajimatel maze kazdoro€né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1 + It/100)

kde:

Ne+1) je vySe nadjemného v béZném kalendarnim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendarnim roce,

It je pramérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pFedchozi kalendaini rok

zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadreny v procentech.

Takto upravenou vysSi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym ozndmenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doru¢eno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl pred
splatnosti navySeného najemného. N4jemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni ndjemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouZzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navy3eni.

7. V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadna pInéni poskytovana s uzivanim pfedmétu
nijmu, zejména dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody a odvod odpadnich
vod, které si ndjemce bude zajiStovat sdm vlastnim nakladem i Usilim a svym jménem a
pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.

Cl. IV,
Najem pfedmétu ndjmu se sjednava na dobu od 1. 9. 2019 do 31. 8. 2024.
Cl. V.

1. Jakékoliv zmény na predmétu najmu, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacéniho zafizeni a terénni Upravy pfedmétu najmu ma najemce pravo provadét jen na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani o
vzgjemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pfedmétu najmu. Po udéleni
takoveho pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez
udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na predmétu najmu provést a
nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pfedmétu najmu.

2. Provede-li ndjemce zménu na pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede na vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do pavodniho stavu, muZe pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i ndhradu vynaloZzenych
nékladu v souvislosti s uvedenim pfedmétu ndjmu do puvodniho stavu.

Cl. VI,
1. Pronajimatel je povinen umoZznit ndjemci uzivat pfedmét najmu k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrzovat v takovém stavu, aby mohl slouzit Gcelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu trvani
najmu.
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Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako radny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. Il. odst. 3.), vychazejicimu z povahy pfedmétu najmu a stavebniho uréeni tak, aby
nedochazelo k poskozeni pfedmétu najmu nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a
okolnostem. Pfedmét ndjmu nesmi byt vyuZivan k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin,
prudce hoflavych materiall, jedd, drog a dalSim &innostem, které ohroZuji nebo negativné
pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Ndjemce neméa
pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpasob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v CI. Il. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pfedmétu najmu, kterou
zjistil (popf. mé&l a mohl pfi Fadné péci zjistit) a kterou mé pronajimatel odstranit a to bez
zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani predmétu ngjmu.

Najemce mulzZe zfidit tfeti osobé& uZivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s tim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pfedmét n4jmu, popfipadé
do pfedmétu najmu, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida na pfedmétu najmu a
v pfedmétu najmu najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZzovani platnych pFedpist
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou pfedmétu najmu, napf. naklady
na udrzovani povrchu pfedmétu nijmu a porostl na ném, jak trvalych, tak itravnich, a
néklady na opravy poskozeni, které zpUsobil ndjemce nebo osoby ve spojeni s nim.

ClL. VIL.
Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel miZe najemni vztah ukongit i vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba €ini
tfi mésice a pocne béZzet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27
odst. 1 zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonéeni ndjemniho vztahu je u¢inné dnem doruceni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavfeni najemni smlouvy
podle ustanoveni § 2230 zdkona €. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze nadjem bez ohledu na
aktivitu pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pfedmétu najmu
najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni ndjemni smlouvy. Toto ujednéni zaroven
pokladaji za sdéleni o ukon&eni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalSi uzivani predmétu ndjmu najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
ndjemni smlouvy.
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5. Uziva-li ndjemce predmét nijmu takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomériim a okolnostem nebo Ze hrozi poskozeni pfedmétu ndjmu, popf. uziva-li
nadjemce predmét nijmu k jinému, neZz sjednanému Ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
pfedmét ndjmu uZzival FAdné a v souladu se sjednanym Gc&elem. Pronajimatel soucasné
poskytne najemci pfiméfenou lhdtu knapravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni pfedmétu
nadjmu, méa pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pFfedchoziho
upozornéni.

Cl. Vil

1. Nejpozdéji v den skoncéeni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni ndjemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnd po dorueni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda ngjemce pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny, uvedeny
do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém pfedmét ndjmu pFevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

2. P faktickém pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu.

Cl. IX.

1. Neuhradi-li ndjemce splatné najemné a nahradu za bezesmluvni uZivani dle Cl. X. této
smlouvy Fadné a vcas, je pronajimatel opravnén pozadovat Uroky z prodleni dle platné pravni
Gpravy po najemci.

2. Nepreda-li najemce pfi skon€eni najmu predmét najmu vcéas a radné vyklizeny, uvedeny do
puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém pfedmét najmu prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05%
ro€niho ngjemného za kazdy den prodleni. Pravo na nahradu Skody v plné vysi neni
uplatnénim smluvni pokuty podle této smlouvy dotéeno. Smluvni strany vyslovné vylucuji
pouZiti ustanoveni § 2050 ob&anského z&koniku.

Cl. X.

1. Vzhledem k tomu, Ze mezi smluvnimi stranami panuji spory a pochybnosti ohledné
vzgjemnych prav, povinnosti a narokd, pronajimatel a najemce maji mezi sebou sporna
majetkova prava vyplyvajici z neshody stran ohledné samotné existence a vySe tvrzeného
naroku pronajimatele na nahradu za uzivani pozemku v souvislosti s uzivanim pfedmétu
nijmu prfed uzavienim této smlouvy, dohodly se smluvni strany, Ze tato spornd prava ve
smyslu ustanoveni § 1903 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. narovnaji, jak je uvedeno dale
v tomto ¢€lanku, a to i s ohledem na potencialni naklady, které by mohly smluvnim stranam
vzniknout v souvislosti s vymahanim takového naroku ¢i obranou proti nému.

2. Néajemce z titulu narovnani spornych prav dle odst. 1 tohoto ¢lanku uhradi pronajimateli
Castku ve vySi 78 254,00 K& (slovy: Sedmdesatosmtisicdvéstépadesatctyfikoruny &eskeé)
(dale jen ,Castka narovnani“). Najemce se zavazuje zaplatit ¢astku narovnani spolu s prvni
pomérnou splatkou najemného pro rok 2019, a to vterminu do 30. 9. 2019 na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, pobo&ky Usti nad Labem, &.
19-8124411/0710, variabilni symbol bude sdélen ve vyzvé k Ghradé ,Eastky narovnani*.
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Smluvni strany shodné prohlaSuji a konstatuji, Ze dnem podpisu této smlouvy zaniknou
v celém rozsahu veSker4 mezi smluvnimi stranami sporna prava a povinnosti dle odstavce 1
tohoto ¢lanku, s vyjimkou prav a povinnosti vyplyvajicich z dalSich ustanoveni tohoto ¢lanku.
Zadnéa ze smluvnich stran nema pravo nad ramec dohody smluvnich stran obsaZené v tomto
¢lanku po druhé smiuvni strané z davodu téchto spornych prav a povinnosti cokoliv dalSiho
pozadovat nebo vymahat.

Cl. Xl.
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyvé ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ac€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. Pronajimatel
zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji
vSak do 30 dnd od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad o uvefejnéni
smlouvy v registru smluv podle 8 5 odst. 4 zdkona o registru smluv, jako potvrzeni
skute€nosti, Ze smlouva nabyla ucinnosti. Pro GCely uvefejnéni v registru smluv smluvni
strany navzéjem prohla3uji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sh. a zdkonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatkd
smiouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrZi
po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy svych zastupcu.

V Chomutove dne 12. 8. 2019 V Teplicich dne 2. 8. 2019
Ceska republika- Urad pro zastupovani Severoéeskéa vodarenska spoleénost a.s.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Karel Kult Ing. Jan Zurek
feditel odboru Odloucené pracovisté XXXXXKXXXXKXXXXKXX XXX
Chomutov



