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Najemni smlouva

€. 49/17, VS 6398104917

Smluvni strany

Pronajimatel:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIaZdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. A 48384
zastoupena: Ing. Miroslavem Konecnym, feditelem Oblastniho reditelstvi Brno

bankovni spojeni: | c.u. -

variabilni symbol: 6398104917

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni feditelstvi Brno

Brno, Kounicova 26, PSC 611 43

kontaktni e-mailova adresa: |

(dale jen pronajimatel)
a

Najemce:
DELIKOMAT s.r.o.

se sidlem: U Vlecky 843, 664 42 Modrice

ICO: 634 75 260 DIC:CZ63475260 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spis. zn. C 20361
zastoupena: Radkem Dziubanem, jednatelem a Ing. Jaroslavem Badurou, jednatelem
bankovni spojeni: Cislo uctu:

kontaktni e-mailova adresa:

telefon:

(dale jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva‘)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale
jen ,obcansky zakonik®)

I. Pfedmét najmu

1. Predmétem najmu je: ¢ast stavby Zelezni¢niho spodku - I. nastupisté v Zelezniéni
stanici Breclav o vyméie 1 m?, inventarni &islo dle SAP: IC6000386976 (dale jen ,predmét
najmu®), stojici na pozemku Ceskych drah, a.s. p. & 3759/1 v katastralnim Uuzemi Bfeclav
(ostatni plocha — draha).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodarit s vySe uvedenym prfedmétem najmu, ktery
je ve vlastnictvi statu.

Z. PFfedmét najmu je vyznacen v situaci, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
priloha €. 2.
3. Stavby a pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu.
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4. Spravcovskou ¢innost vykonava: Sprava Zeleznini dopravni cesty, statni organizace,
Oblastni feditelstvi Brno (dale jen spravce majetku).

5. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterem se smluvni strany
vzajemné dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi
pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej
najemce a spravce majetku.

I. Uéel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému
ucelu:
,umisténi napojového automatu®,

a to zpusobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost. Bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Ucéel najmu ménit,
ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé. V pfipade, ze by
najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu treti osobé&, mize to byt
povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel ma pravo vypovédét
smiouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy
najemne ve vysi:
30 330 K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi

(slovy: tricet tisic tfi sta tficet) + DPH v zakonem stanovené vysi
Mési¢ni najemné véetné DPH ¢&ini 3 058,28 K¢.
2. Celkové roéni najemné ve vysi 30 330 K& + DPH v zakonem stanovené vysi je
splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vzdy nejdfive prvniho dne daného
mésice a nejpozdéji do patnactého dne daného mésice na ucet pronajimatele vedeny u
gislo uétu pod variabilnim symbolem 6398104917

dle splatkového kalendafe, ktery tvofi pfilohu & 1 této smlouvy a je zaroven nedilnou
soucasti této najemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit do dne 15.08.2017 jistotu ve vysi trojnasobku
mésicniho najemného s DPH, tj. 9174,84 K&, na ucet pronajimatele Cislo uctu
: pod variabilnim symbolem 6399104917. Jistota slouzi k zajisténi
najemného &i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto
najemnim vztahem. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k uhradé svych vyse uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k uhradé vsech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen ¢erpanou jistotu doplnit do 15 dnu
od jejiho &erpani.

V pripadé, Ze najemce neuhradi jistotu ani v nahradni Ihdté do 31.08.2017, najemni vztah
upraveny touto smlouvou skonéi 31.07.2017 (rozvazovaci podminka), pokud se najemce

nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak._Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a

.

pfedmét najmu pfedat pronajimateli.

Stranka 2z 2



Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni thiité do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Serpana (rozvazovaci
podminka), pokud se najemce nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skonfeni najmu vyklidit, pfedevsim odstranit stavbu, a
prfedmét najmu predat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak oznami (napf. elektronicky)
najemci ¢erpani jistoty.
Po skonéeni najmu bude nevycerpana ¢ast jistoty vracena najemci.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Zze prestal byt platcem DPH
do 5 dnl od predlozeni zadosti o zruseni registrace u pfislusného finanéniho dradu.
V pfipadé, ze tuto povinnost nespini, je najemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu
pronajimateli vysi pokuty, kterou ztohoto davodu uhradil pronajimatel pfislusnému
finanénimu Ufadu.

6. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného sjednaly smluvni strany urok z
prodleni ve vysi uréené piedpisy prava obcanského (nafizeni vlady & 351/2013 Sb,
v platném znéni).

7. Sjednana vyse rocniho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoroéné
upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12
meésich predchoziho roku (roéni klouzavy prumér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu
vy$e najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadrena pfirlstkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicu pfedchoziho roku uvedena
ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vy$e najemného je vySe ro¢niho najemného,
ktera byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, €imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicu
pfedchoziho roku. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny
zpusob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zakona €. 526/1990
Sbh., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim
splatkovym kalendafem. Vys$e najemného bude upravovana vzdy zpétné od 1. ledna
pfislusného roku.

8. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni soucasti
najemného. Pfipadné smiouvy o poskytovani a odbéru médii se zavazuje najemce uzavrit
pfed zapocetim odbér(l s dodavateli médii a neprodlené jejich kopie predlozit pronajimateli
zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smiuv a nepfedlozeni jejich kopii bude
povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni
smiuvni povinnosti.

9.  Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky nize
uvedenych sluzeb a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.:
- dodavku elektrické energie — se Spravou zelezniéni energetiky Hradec Kraloveé,
pracovisté Brno, M.Kuncové 10. Smlouva na dodavku elektrické energie ¢. 100847-2
- byla uzavfena dne 15.09.2015
- dodavku vody — se Spravou osobnich nadrazni Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno.
Smlouva &. K24/2016-SON Brno na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod byla
uzaviena dne 22.11.2016.
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10. Smluvni strany sjednavaji, ze vyse najemného nebude snizovana z duvodu negativnich
vlivll provozu Zeleznice (tj. napf. prasnost, hluk, otfesy, vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a
trakénich proud(, ruseni telekomunikaénich systému atd). SouCasné najemné tyto vlivy jiz
odrazi.

Soucasné se najemce vzdava za sebe i své pravni nastupce prava na nahradu ujmy, jeZ by
vznikla na majetku najemce umisténém na pfedmétu najmu v dusledku trvani a provozovani
drahy.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu
zaméstnanclim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zboZi, provadéjicim dkony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu véetné zarizeni, ktera jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto divodu bez nahrady Ujmy strpét na dobu nezbytné nutnou
i pferuseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou o
omezeni uzivani pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu
najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni
dohody a hrozi nebezpeéi prodleni s provedenim praci, mizZe pronajimatel smlouvu
vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice.

Vznikne-li najemci z dlvodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji thradg, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Veskeré stavebni prace na pfedmétu najmu mdlzZe ndjemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele -a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu
s provedenim ohlasené stavby, specialniho stavebniho ufadu, tj. Drazniho ufadu, podle
pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, zadkona &. 266/1994 Sb., o drahach,
v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisu.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u subjektu k této Cinnosti opravnénému dle zakona €. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni. V pfipadé zjisténi uloZzeni odpadl na prfedmétu najmu nebo
v jeho bezprostfednim okoli, bude nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem
na jeho naklady.

6. Najemce se zavazuje, Zze bude na vlastni naklady zajistovat a pinit Ukoly pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané (viz zakon €. 133/1985 Sb., o
pozZarni ochrané, v platném znéni).

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich pfedpisu zejména o ekologii, odpadech, pfedpisl
hygienickych, bezpecnostnich atd., dale pak nesmi nad miru pfiméfenou pomérim
obtéZzovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami, apod.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpistu odpovida za zpusobenou $kodu a
v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacénich praci. Najemce je dale povinen
v pfipadé poruseni pfislusnych predpisu uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené
formou rozhodnuti organu statni spravy.
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Najemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zakon(, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi, a to ve stanovenych
terminech.

8. Za skodu vzniklou na majetku umisténém na pfedmétu najmu nenese pronajimatel
odpovédnost.
9. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zpusobem a v

rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

10.  V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smiuvni strany povinny pisemné oznamit takovouto
zménu druhé smluvni stran&, a to prokazatelnym zplUsobem a bez zbyte¢ného odkladu.
Jedna se zejména o oznameni zmény nazvu obchodni firmy, zmény sidla, adresy pro
doruéovani pisemnosti, zmény bankovniho spojeni, emailu, telefonniho spojeni.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v &lanku Ill. a IV. této smlouvy je
pronajimatel opravnén Uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,- KE za kazdé poruseni
povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav
v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

2. V pfipadé poruseni zadkazu stanoveného v &l II. odst. 1 této smiouvy, tj. Ze najemce
dal bez pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu nebo Ze uziva
pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani, dale Ze najemce uziva vice, nez ¢ini
predmét najmu popsany v ¢l. | této smlouvy, nebo v pfipadé porudeni povinnosti stanovené
v €l. IV. odst. 4 této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve
vysi 15 000,-KE.

3. Smiuvni pokutu ma& pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po
pisemném upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

4. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skuteéné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi
smluvni pokutu. Zaplaceni smiuvni pokuty nezbavuje najemce spinéni povinnosti, jejiz
poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neuréito us Gcinnosti od 01.07.2017, kterou
obé& smluvni strany mohou vypovédét bez udani divodu v tfimésiéni vypovédni dobé.

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni dobé

v téchto pfipadech:

- najemce je vprodleni s placenim najemného nebo sluzeb ¢&i spotfeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu nebo jejich ¢asti o vice jak jeden mésic

- najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce

- v pfipadé potieby predmeétu najmu v ramci pusobnosti pronajimatele pro jeho €innost

3. Vypovédni doba zacina bézet prvniho dne mésice nasledujici po mésici, kdy byla
vypoveéd dorucena druhé strané.

4. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k
naprave, jestlize najemce uziva pfedmét najmu zpUsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda
nebo mu hrozi znaéna skoda nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného
organu je tfeba prfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné
nebezpe€i z prodieni nebo nezaplati-i najemce najemné ani do splatnosti pfistiho
najemneho. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby se smilouva rusi
dnem doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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5. Najem skon&i splnénim rozvazovaci podminky upravené v ¢l. lll. odst. 3 této smlouvy.

6. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zakona ¢. 92/1991
Sb., v platném znéni.

7. V pfipadé skonceni najmu je ndjemce povinen do skonéeni doby najmu uvést
pronajaty pfedmét najmu na viastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni napravnych opatfeni, tj. napf. odstranéni staveb, zarovnani, vy¢€isténi a vyklizeni
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ih(ity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem se smluvni strany
dohodly, Ze najemce za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu
najmu zaplati pronajimateli nahradu ve vys$i- 1,5/365 platného roéniho najmu sjednaného dle
¢lanku I11. teto smlouvy.

Zaplacenim vyse uvedené nahrady neni dotena povinnost najemce uhradit vesSkeré skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou, se nepouzije
ustanoveni § 2315 o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny a ustanoveni § 2230
ob&anského zakoniku o obnoveni najmu.

Vil. Zavérecna ustanoveni

1. Pro pfipad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohiasuji, Ze vesSkeré
zhodnoceni predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného.

2. Smiuvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze
byla uzavrena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani
za napadné nevyhodnych podminek.

3. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i vSech jejich dodatkl. Ke zméné
této smlouvy muize dojit pouze na zakladé pisemnych vzestupné &islovanych dodatkl, vyjma
Upravy ceny najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle
zakona a s tim souvisejici Upravou splatkového Kkalendafe, které budou stanoveny
jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem.
Podepsané dodatky se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smiluvni strané =zasilany vyhradné
doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka pfevzata, ma se
za to, ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni
den po jejim odeslani.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavreni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteCného odkladu po
vyzveé kterékoliv strany takové neplatné C&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i Gcelu neplatného i
nevynutitelného ustanoveni

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani
téchto smiluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv). Dle tohoto zakona je pronajimatel
povinen uverejhovat vybrané smiouvy v registru smluv provozovanym Ministerstvem vnitra,
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coZ najemce svym podpisem na zavér této smlouvy bere na védomi a se zverejnénim této
smlouvy souhlasi.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢étyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi dvé.
8. Pfilohy: ¢&. 1 — splatkovy kalendar

¢. 2 — situace
V Brné dne 31.07.2017

Za pronajimatele: ‘ Za najemce:
Spravu Zelezni¢ni dopravni cesty, DELIKOMAT s.r.o. -
statni organizaci 7\

Ing. Mirosiav nonecny -
feditel Oblastniho reditelstvi Brno
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