SMLOUVA O SPRAV E NEMOVITOSTI
(domu €p. 1319)

uzaviend podle § 2430 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

pFedpist mezi:

Spole €enstvi vlastnik G bytového domu Horni Valy 1319, Uhersky Brod,
se sidlem: Horni Valy 1319, 688 01 Uhersky Brod

IC: 079 02 794

bankovni spojeni: 115-9893800267/0100

zastoupeno: Méstem Uhersky Brod, IC: 002 91 463

Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod, pfedsedou
zastoupeno pfi vykonu funkce Ing. Ferdinandem Kubénikem, starostou

na strané jedné jako prikazce (déale jen ,spolecenstvi®)

a

REGIO UB, s.r.o.

se sidlem Masarykovo namésti 105, Uhersky Brod, PSC 688 01,

IC: 25512960

DIC: CZ25512960

zastoupena: Ing. Antoninem Mikulcem, jednatelem

bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo&ka Uhersky Brod, &. G.: 230904072/0300,

na strané druhé jako prikaznik (déle jen ,spravce®)

l.
Uvodni ustanoveni

SpoleCenstvi prohladuje, Ze je tvofeno vlastniky bytovych jednotek a spoluviastniky
spole¢nych &asti domu, tj. bytového domu ¢&p. 1319, na adrese Horni Valy stojicim na
pozemku parc. €. st. 1545/1, zapsaného na LV &. 10413 pro obec a k.U. Uhersky Brod (déale
také ,nemovitost). Uvedend nemovitost je bytovym domem rozdélenym na jednotky dle zak.
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v némz vzniklo na zakladé uvedeného zakona spolecenstvi
vlastnikd jednotek, jako pravnicka osoba, jejimz ucelem je zajisStovani spravy domu.
Spolec€enstvi touto smlouvou poveéfuje spravce, aby jeho jménem a na jeho Uc¢et zabezpecoval
a obstaraval spravu spole¢nych ¢asti domu specifikovaného v €l. |. za podminek a v rozsahu
dale stanoveném (déle ,sprava domu®), za cozZ se zavazuje hradit spravci sjednanou odménu
a spravce toto poveéreni pfijima.

Il.

Rozhodovani spole éenstvi
Spole€enstvi rozhoduje a jedna ve vSech vécech tykajicich se nemovitosti a jejiho provozu,
v nichZ neni dle této smlouvy jeho jménem opravnén nebo povinen jednat spravce.
Spole€enstvi dale rozhoduje v pfipadech, kdy je jeho rozhodnuti (souhlas) podminkou jednani
spravce, a ve vSech vécech, ve kterych ho spravce o rozhodnuti pozada. Jménem
spolecenstvi jednéa ve vSech vécech dle této smlouvy statutarni organ.
Nevyjadri-li se spole¢enstvi pisemné k navrhu spravce do 15 dnl od doruceni, nese plnou
odpovédnost z pfipadnych disledku za pozdni ¢i Zzadné vyjadreni.



.
Prava a povinnosti spravce

Veskerd jednéani, jez spravce pfi spravé nemovitosti ¢ini, kona vzdy vyhradné jménem
spolecenstvi.

Spravce je opravnén zajistit uzavirani smluv o dodavkach sluzeb spojenych s provozem domu
i o dodavkach energii a vody, o jeho udrzbé a opravach, a to pfi respektovani obecné
zavaznych pfedpist a norem.

Spravce neni opravnén a povinen uzavirat, ménit a rusit smlouvy o pronajmu bytl vcéetné
jejich soucasti a prislusenstvi, o umisténi reklamnich &i obdobnych zafizeni a dohody s témito
smlouvami souvisejici bez pfedchoziho pisemného souhlasu spole€enstvi.

Spravce je povinen:

evidovat naklady na kazdy dam oddélené od ostatnich dom, které ma ve spravé;

na zakladé rozhodnuti shromézdéni spole€enstvi viastnikl pfedepisovat pfispévek na
spravu domu (tzv. fond oprav) a platby za pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(tzv. sluzby) od vlastnik(l na Ucet spole¢enstvi. Z divodu zmén mnoZstvi a cen zajiStova-
nych sluzeb, zménit vysi stanovenych zaloh a zménu oznamit vlastnikim pisemné zasla-
nim nového evidencniho listu. Zména se stava platnou od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni.

vést evidenci plateb vlastnika tak, aby byl schopen stanovit vySi pohledavky viastnika a
mohl zpracovat podklad pro jeho vymahani;

na zékladé pisemného souhlasu a plné moci od spole€enstvi zajistit vymahani dluznych
castek, které vlastnici byt a spole¢nych ¢asti domu neuhradili dle predpisu v uréeném
terminu;

zajistit Fadné a mimoradné odecty méfici a regulacni techniky tak, aby odec¢tené hodnoty
pouZil pro provedeni vyuctovani zaloh. Tato €innost je zajistovana specializovanou firmou
na smluvnim zakladé.

vést technickou dokumentaci ve spravované nemovitosti;

vést dle platnych pfedpist Uc€etnictvi spole€enstvi v€etné vypracovani dafiového priznani
za kazdy ucetni rok, pokud vznikne nutnost jeho podani;

umoznit zastupcim spolecenstvi nahlédnuti do své evidence tykajici se spravované ne-
movitosti. Informace ekonomického charakteru budou spravcem predavany vyhradné
v podobé vystupu ze systému.

pecovat o fadny technicky stav nemovitosti v rozsahu, v némz je tuto péci povinno prova-
dét spole€enstvi, zejména smluvné zajiStovat béZnou udrzbu, Uklid vnitfnich prostor, opra-
vy, pfedepsané prohlidky a revize nemovitosti €i jejich soucasti;

predkladat spolecenstvi ro€ni Uc¢etni zavérku (vykaz zisku a ztrat, rozvahu);

informovat spoleenstvi o potfebé oprav vétsiho rozsahu;

informovat spole€enstvi o potfebé doplnéni penéznich prostfedkd na spravu domu;

na akce prevysujici svym nakladem 50 000 K& bez DPH nebo oznafené statutarnim
organem spolecenstvi konat vybérové Fizeni na zhotovitele této akce, ke kterému pfizve
povéfeného zéastupce spole€enstvi, jenz ma pravo kone¢ného rozhodnuti o vybéru
zhotovitele;

v zajmu spolecenstvi i vlastnikl bytd a spoluvlastnik spoleénych &asti nemovitosti
dodrzovat platné pravni pfedpisy, na nové povinnosti vlastniky upozorfiovat a Fidit se jimi;
zajistit opravy v bytech vlastnikl na jejich objednavku a naklad, ostatni pozadavky plnit
pouze po pisemném schvaleni spole€enstvi dle ustanoveni stanov spolecenstvi, jiného
pFedpisu nebo usneseni shroméazdéni;

bez souhlasu spoleCenstvi mé spravce pravo objednat opravu zavady havarijniho
charakteru a funkéni zavady na spoleénych soucastech nemovitosti, které ohroZuji
majetek Ci Zivoty a zdravi osob nebo omezuji fadnou funkci nemovitosti, tuto skuteénost
bez odkladu oznami statutarnimu organu spolecenstvi;

po dohodé se spolecenstvim zajistit na naklady spoleCenstvi zastupovani ve spravnich ¢i
soudnich fizenich.



Spravce zodpovida spolecenstvi za prokazatelné Skody, které zpusobi pfi vykonu své
cinnosti dle této smlouvy svymi zaméstnanci, nebo osobami, které za néj vykonavaji
smluvné zajisténé ¢innosti;

Pokud je pfedmétem této smlouvy €innost spravce spocivajici v zajisténi, rozumi se tim
vZdy zajisténi prislusné zalezZitosti jménem spolecenstvi a na jeho ucet.

Spravce je opravnén zejmeéna:

- pozadovat od spole€enstvi doplnéni penéznich prostfedkl ve sjednanych pfipadech;

-z rozhodnuti spole€enstvi a na jeho naklady zajistit soudni vymahani dluznych plateb od
dluznika;

- na zakladé rozhodnuti spoleCenstvi zajistit tfeti osobu k smluvnimu zastupovani
spolecCenstvi pfed soudy ¢&i spravnimi organy;

- inkasovat od spole€enstvi odménu za spravu ve vySi stanovené v ¢l. VII., odst.1l této
smlouvy;

- odmitnout uhradit naklady na opravu, ktera nesouvisi s opravami a udrzbou spoleénych
¢asti domu;

- odmitnout nést odpovédnost plynouci mu z této smlouvy, jestlize mu vlastnik brani svym
pocinanim v plnéni jeho povinnosti;

- narokovat nahradu Skody a zvySenych nakladu, které mu vzniknou z divodu neplnéni
zakona, prohlaseni vlastnika a této smlouvy ze strany viastnika;

- déat vypovéd ze smlouvy o sprave, jestlize vlastnici neplni povinnosti dané zak. ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, prohladenim vlastnika a stanovami, dale zjisti-li okolnosti branici
mu vykonu jeho €innosti ze strany 1/3 a vice vlastnikld a v pfipadé, Ze nedojde k dohodé o
vySi odmény za ¢innost spravce. Na dané skuteCnosti upozorni spravce ve své vypovedi
spolecenstvi.

Spravce neni opravnén zejména:

- jednat v rozporu se stanovami spolecenstvi;

- nemovitost &i jeji Cast zcizovat &i zatéZovat;

- uzavirat smlouvy o Uvéru za Ucelem financovani provozu nemovitosti Ci jejich Casti;

- bez souhlasu spole€enstvi provadét stavebni Gpravy ¢i jiné stavebni zmény nemovitosti.

V.
Prava a povinnosti spole éenstvi

Spolecenstvi ma pravo:

- stanovit vySi a splatnost pFispévku na spravu domu (fond oprav) a vy3i a splatnost zaloh
na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) na zakladé nékladu za
pfedchéazejici ucetni obdobi;

- nahliZet do vécné i financni evidence tykajici se spravy nemovitosti;

- kontrolovat vykon spravy;

- obdrZet ve sjednané lhuté zpravu o hospodaieni spoleenstvi a ro¢ni Ucetni zavérku
spravy nemovitosti.

Spole¢enstvi ma povinnost:

- rozhodovat o navrzich spravce;

- neprodlené informovat spravce o vySi a splatnosti pfispévku na spravu domu (fond oprav)
a vySi a splatnosti zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby),
jakoz i o kazdé zméné téchto Uhrad schvalené shromazdénim vlastniku;

- informovat spravce o uzavieni smlouvy o pojisténi nemovitosti;

- platit veSkeré smlouvou dohodnuté platby a odménu spravci.

Spole€enstvi se zavazuje poskytovat spravci veSkerou soucinnost nutnou pro fadny vykon

spravy nemovitosti, zejmeéna:

- predavat spravci veSkeré informace a doklady tykajici se spravované nemovitosti a zvlasté
bez odkladd odevzdat do uctarny ucetni doklady, které musi byt zahrnuty do G&etnictvi.
Jestlize spole€enstvi zrealizuje akce nad ramec této smlouvy, které zakladaji povinnost
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rozSifeni UcCetni evidence pravnické osoby, ma za povinnost vstoupit do jednani se
spravcem a dojednat podrobnosti promitnuti novych skutecnosti do Ucetnictvi a chodu
spravy. Dusledky vyplyvajici z tohoto zavazku jsou K tiZi spole€enstvi.

- vystavit plnou moc spréavci v rozsahu jeho opravnéni a na pozadani ji obnovovat;

- kazdy rok si od spravce prebirat uzavienou archivovanou uc€etni dokumentaci véetné
veSkerych dokladd, od jejihoz vyhotoveni uplynulo 5 let. Spole€enstvi si prevzatou
dokumentaci uloZi u sebe.

- predavat spravci aktualizovany seznam vlastnikl s prehledem vlastnickych podill
jednotlivych viastnika jednotek.

V.
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnik jednotky je povinen zejména:

- mésicné platit na et spole€enstvi ¢astku, ktera predstavuje Ghradu na fond oprav, zalohy
na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby), odménu spravci ve vysi a se
splatnosti schvélenou spole€enstvim vlastnik(, pficemz vySe mésicni Uhrady bude
vlastniku ozndmena pisemné doru¢enim evidenéniho listu;

- sdélovat spole€enstvi a spravci skute¢nosti rozhodné pro vypocet vySe zaloh a pro jejich
vyuctovani (napf. zménu poctu osob, apod.). V pfipadé nesplnéni této povinnosti provede
spravce vyuctovani podle posledné mu znamé skute€nosti.

- umoznit pfistup do bytu za Gcelem opravy, Udrzby a odpoctu méfici a regulacni techniky.
V pfipadé zmareni této Cinnosti, napf. znepfistupnénim bytu, je povinen hradit veSkeré
néklady a Skody, které jeho chovanim spole€enstvi a spravci vzniknou.

- bez zbyte¢ného odkladu sdélit spole€enstvi a spravci zménu vlastnika a zajistit potfebné
ukony k provedeni zmény v evidenci spravce

- v pfipadé prodleni s plnénim penézitych zavazku je dluznik povinen uhradit véfiteli urok
z prodleni dle platnych pravnich predpist a nahradu nakladd spojenych s vymahanim
pohledavky.

VI.
Finan €ni hospoda feni
Vydaje spravy nemovitosti budou financovany z plateb jednotlivych vlastnikG jednotek
zasilanych na ucet spolecenstvi. VyZzada-li si spoleCenstvi od spravce hromadné sdéleni svym
¢lenum zasilané doporucenou postou, je poStovné nakladem spolecenstvi.
Spole€enstvi ma zaloZen bézny ucet v bance, ktery je uzivan pro ucely zajiStovani spravy
nemovitosti (dale jen ,bézny Gcet nebo ucet*). Dispozi¢ni pravo k tomuto uctu bude mit
spoleCenstvi i spravce. SpoleCenstvi umoZzni spravci pristup k U€tu prostfednictvim
elektronického bankovnictvi.
Faktury na uhradu oprav apod. bude spravce po kontrole ze strany spole€enstvi hradit formou
elektronického bankovnictvi. Pfed Ohradou je statutarni zastupce povinen kazdou fakturu
odsouhlasit, a to nejpozdéji do 5. pracovnich dnl po vyzvani.
Zjisti-li spravce, Ze soucet penéznich prostfedkd na béZzném uctu je nedostate¢ny, méa pravo
pisemné poZadat spoleCenstvi, aby neprodlené doplnilo finanni prostfedky minimélné na
potfebnou vySi a spoleenstvi se zavazuje, Ze chybéjici Castku neprodlené doplni.
Nesplni-li spole€enstvi svoji povinnost dle bodu 3. a spravce nebude moci vydaje spojené se
spravou nemovitosti hradit, ponese dusledky z této situace plynouci v plné vysi spolecenstvi.
Rocni UCetni zavérka a danoveé pfiznani
5.1. Spravce je povinen predloZit spoleCenstvi nejpozdéji do 25.3. roku nasledujiciho rocni
ucetni zavérku za predchozi ucetni rok, ktera bude obsahovat:

- vykaz zisku a ztrat za dany rok

- rozvahu za dany rok

- prilohu k U&etni zavérce

- dokladovou inventarizaci pohledavek a zavazku
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5.2. Pfijmy a vydaje zpInéni souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) budou vyucétovany
vlastnikiim dle platnych pravnich predpisQ, tj. nejpozdéji do 4 mésicu po skon&eni
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok. Pfeplatky a nedoplatky z vyuc&tovani jsou
splatné nejpozdéji do 4 mésicu ode dne doruceni vyuctovani koneénému pfijemci. Pokud
spravce v této lhuté potfebné podklady pro vyuétovani nebude mit k dispozici, je povinen
tuto skute€nost spoleenstvi pisemné oznamit a navrhnout fe3eni situace.

5.3. Dlouhodoba zéloha na opravy a udrzbu spoleénych ¢asti domu se s vlastnikem jednotky
nevyuctovava a prevadi se do nasledujiciho roku.

5.4. Danové pfiznani (dan z pfijmu pravnické osoby) bude spoleCenstvi pfedano nejpozdéji do
25.3. nasledujiciho roku a to v pfipadé, Ze vznikne potfeba jeho vypracovani. Za podpis a
podani darfiového pfiznani spravci dané je odpovédné spolecenstvi.

5.5. Spolecenstvi se zavazuje, Ze do 15 dnl od doruceni roéni Ucetni zavérky se k ni pisemné
vyjadri.

5.6. Spole€enstvi mé povinnost projednat a odsouhlasit UCetni zavérku na shromézdéni
vlastnik( jednotek. O projednani a odsouhlaseni se zavazuje predloZit spravci zapis.

VII.

Odména spravce
Za spravu nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy pfislusi spravci mésiéni odména ve vysi
160 K& bez DPH za kazdou jednotku.
Odménu bude spole€enstvi hradit spravci Ctvrtletng, vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. daného
roku k datu uskute€néni zdanitelného plnéni na zakladé spravcem vystavené faktury. Sazba
dané z pfidané hodnoty bude u¢tovana dle platnych predpist. Faktura musi splfiovat veSkeré
predepsané naleZitosti a thrada je splatnd do 14 dni ode dne doruceni.
Vy8i odmeény je spravce opravnén kazdoro¢né k datu 1.1. jednostranné upravit o koeficient
inflace pFedchazejiciho roku zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem. ZvySeni odmény bude
spolecenstvi oznameno pisemné, zaslanim dodatku ke smlouvé, nejpozdéji do 31.1. bézného
roku. Upravend odména plati vzdy od 1.1. pfislusného kalendarniho roku. Spole€enstvi se
zavazuje zvySenou Uhradu fadné platit.
Ur€eni odmény za vykon spravy se fidi dohodou smluvnich stran. Ze sjednané odmény jsou
hrazeny pouze ¢innosti spravce uvedené v této smlouvé. DalSi €innosti, které je schopen
spravce zajistovat a nejsou uvedeny v této smlouve, budou ucétovany na zakladé dohody.
V pfipadé prodleni s plnénim penézZitych zavazkd je dluznik povinen uhradit véfiteli Urok
z prodleni dle platnych pravnich predpisi a nahradu nakladd spojenych s uplatnénim a
vymahanim pohledavky.

VIII.
Doba pln éni

Smlouva se uzavird na dobu neurgitou.

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:

a) pisemnou dohodou stran ke sjednanému datu;

b) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez nutnosti uvedeni divodu. Vypovédni
doba ¢&ini 6 mésicu a pocina bézet od 1. dne nasledujiciho mésice po prokazatelném
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

c) odstoupenim od smlouvy v pfipadé hrubého poruseni smlouvy druhou smluvni stranou.
Odstoupeni od smlouvy je G¢inné dnem doruc¢eni oznameni o odstoupeni druhé strané.

Za hrubé poruSeni smlouvy ze strany spravce bude povaZzovano zejména:

a) neopravnéné nakladani se svéfenou nemovitosti;

b) neopravnéné nakladani s finanénimi prostfedky spolecenstvi.

Za hrubé poruSeni smlouvy ze strany spole€enstvi bude povaZzovano zejména neplaceni

odmeény spravci, pokud zavazky spole€enstvi dosahnou vySe odpovidajici odmeéné spravce za

dobu tfi mésica.



Ke dni skonceni vypovédi zanikd smluvni zavazek spravce. Pokud by vSak pFerusenim

¢innosti spravce hrozil vznik Skody, je spravce povinen upozornit, jak& opatieni je tfeba ucinit

k jejimu odvraceni.

Pfi skon€eni smluvniho zavazku je spravce povinen predat spole€enstvi zejména:

a) veSkeré predané doklady a doklady pofizené spravcem za dobu trvani této smlouvy;

b) zavérecné vyuctovani sluzeb poskytnutych vliastnikim ke dni ukonéeni smluvniho vztahu a
zaveérecnou Ucetni zavérku ke dni ukon&eni smluvniho vztahu.
Spole€enstvi bere na védomi a souhlasi, Ze doklady uvedené v bodé b) mohou byt
vlastnikiim a spolecenstvi pfedany spravcem az po skoncéeni zucétovaciho obdobi, kterym
je kalendarni rok.

IX.

Zaveére€na ustanoveni
Tuto smlouvu Ize ménit a doplhovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. Pokud by nékteré ujednani v této smlouvé bylo neplatné, nema to vliv na
platnost ostatnich ustanoveni. Neplatna ujednani jsou vtakovém pfipadé nahrazena
ustanovenimi pfislusného zakona.
Nastanou-li u nékteré ze stran okolnosti branici fadnému plnéni ze zavazku zfizeného touto
smlouvou, je povinna to bez zbyte€ného odkladu oznamit druhé strané.
Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, souvisejicimi pravnimi
predpisy.
Smlouva je platnd i pro vSechny vlastniky jednotek tvofici spole€enstvi vlastnikl, jejichz
vlastnictvi vznikne pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi k jednotce na dalsi osoby.
Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla sepsana
po vzdjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vule, urlité, vazné a srozumitelné,
coZ stvrzuji svym podpisem.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Prava a povinnosti
z této smlouvy pfechazeji i na pravni ndstupce obou smluvnich stran.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou smluvni stranu.
Spole€enstvi se zavazuje, Ze pfi podpisu této smlouvy pfeda spravci nasledujici dokumenty:
- prohla3eni vlastnika véetné stanov,
- kopii smlouvy o zfizeni uctu,
- kopii smlouvy o pojisténi nemovitosti, pokud bude v dobé podpisu uzaviena.

V Uherském Brodé dne 1.8.2019

spolecenstvi vlastnika: spravce:
Ing. Ferdinand Kubéanik Ing. Antonin Mikulec
starosta jednatel



