SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE
O KOUPI NEMOVITOSTI

mezi

Méstem Cheb
jako budoucim prodavajicim

a

Accolade CZ XXXVI, s. r. 0., ¢len koncernu
jako budoucim kupujicim



TATO SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O KOUPI NEMOVITOSTiI (DALE JEN
»SMLOUVA“) BYLA UZAVRENA V DEN, MESIC A ROK UVEDENY NiZE MEZI
NASLEDUJICIMI SMLUVNIMI STRANAMI:

QD Mésto Cheb, se sidlem namésti Krale Jitiho z Podébrad 1/14, Cheb, PSC 350 20, ICO:
00253979, zastoupené Mgr. Antoninem Jalovcem, starostou mésta

(dale jen ,,Budouci prodavajici®)
a

2 Accolade CZ XXXVI, ¢len koncernu, ICO: 06336566, se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu
C, vlozka 280451, zastoupena panem Milanem Kratinou, jednatelem

(déle jen ,,Budouci kupujici)

(déle spole¢né téz ,,Smluvni strany* a jednotliveé ,,Smluvni strana®).

SMLUVNi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.  UVODNI USTANOVENI

1.1 Budouci prodavajici prohlasuje a doklada vypisem z katastru nemovitosti tvoficim Pfilohu 1
této Smlouvy, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. 219/16, 0 vyméte 1469 m? ktery je
ke dni uzavieni této Smlouvy zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni izemi Dolni Dvory,
v Kkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Cheb (dale jen ,,Pozemek®).

1.2 Smluvni strany si pifeji dohodnout se na podminkach uzavieni kupni smlouvy o pfevodu
vlastnického prava Budouciho prodavajiciho k Pozemku tak, aby se Budouci kupujici stal
vyluénym vlastnikem tohoto Pozemku.

2. UZAVRENI SMLOUVY O KOUPI NEMOVITOSTI

2.1 Budouci prodavajici se timto zavazuje, ze uzavie S Budoucim kupujicim smlouvu o koupi
Pozemku, dle podminek sjednanych v této smlouvé, a to na pisemnou zadost Budouciho
kupujiciho a za podminek stanovenych dale v této Smlouvé (dale jen ,,Kupni smlouva“).

2.2 Budouci kupujici je opravnén pisemné pozadat Budouciho prodavajiciho 0 uzavieni Kupni
smlouvy, jejimz predmétem bude pfevod vlastnického prava k Pozemku nebo kterémukoliv
z nich nebo jakékoliv jejich ¢asti na zaklad€ pisemné zadosti ve formé uvedené v Priloze 2 této
Smlouvy (dile jen ,Zadost*) tak, aby Zadost byla doru¢ena Budoucimu prodavajicimu
nejpozdéji ve 1hité uvedené v Clanku 2.4 této Smlouvy. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti
Smluvni strany uvadgji, 7e v piipadé, Ze predmétem Zadosti bude uzavieni Kupni smlouvy
pouze k c¢asti Pozemku trva tato smlouva a Budouci kupujici je opravnén zaslat ve lhité
uvedené v ¢lanku 2.4 této Smlouvy Zadost o uzavieni Kupni smlouvy i ke zbylé &asti Pozemku.

2.3  Budouci prodavajici se zavazuje uzaviit Kupni smlouvu, jejimz pfedmétem ma byt prevod
vlastnického prava k Pozemku nebo jakékoliv jeho &asti, a to dle rozsahu uvedeného v Zadosti,
bezodkladn& po doruéeni Zadosti Budoucimu prodavajicimu Budoucim kupujicim v navaznosti
na zasedani organti mésta Chebu, pficemz Budouci prodavajici vyvine maximalné¢ mozné usili
Ktomu, aby se toto zasedani konalo co mozna nejdiive poté, kdy bude Budoucimu
prodavajicimu dorutena Zadost (pii zohlednéni viech zakonnych lhat dle zakona &. 128/2000
Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist (,,Zakon o obcich®), a beh Thit dle
zékona o obcich.



2.4

3.2

3.3

3.4

4.2

4.3

Tato Smlouva zanikne, pokud Budouci prodavajici neobdrzi od Budouciho kupujiciho zadnou
Zédost ve Thité do 31.12.2023. Pokud Budouci prodévajici neobdrzi Zadost ve vztahu ke viem
Pozemkum Vv této lhité, tato Smlouva zanika v rozsahu, v jakém Budoucimu prodavajicimu
nebyla Zadost o uzavieni Kupni smlouvy ve vztahu k Pozemku dorugena, nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak. V ptipadé, ze Budoucimu prodavajicimu nebyla doruéena zadna Zadost
ve lhité uvedené v prvé vété toho &lanku Smlouvy (nejzazsi lhita pro obdrzeni Zadosti
Budouciho kupujiciho), zanika tato Smlouva v plném rozsahu a takovym zanikem této Smlouvy
zanikaji 1 vS§echna povéfeni a plné moci, které byly Budoucimu kupujicimu udéleny Budoucim
prodavajicim, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. V takovém piipadé nebudou mit Smluvni
strany narok na thradu jakékoli kompenzace a/nebo nakladu, které jim v souvislosti s touto
Smlouvou do té doby vzniknou, pokud neni v této Smlouvé stanoveno vyslovné jinak.

KUPNIi CENA

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za jeden metr Ctverecni Pozemku ve vysi 490,- Ké/m?
(slovy: ¢tyfi sta devadesat korun ¢eskych za jeden metr Ctverecni). Kupni cena tedy bude uréena
jako vyméra Pozemku nebo jeho casti, ktera bude pfedmétem Kupni Smlouvy, nasobena
jednotkovou cenou uvedenou v piedchozi vété (,,Kupni cena®). Ke Kupni cené bude
pfipocitana dan z ptidané hodnoty ve vysi dle platnych pravnich piedpist.

Dan z nabyti nemovitych véci dle Kupni smlouvy uhradi na zdkladé dohody Smluvnich stran na
ucet piislusného financniho ufadu Budouci kupujici. Budouci kupujici taktéz vyhotovi ptislusné
danové ptiznéni a toto poda u ptislusného financniho uradu.

Budouci kupujici uhradi Kupni cenu nasledujicim zplisobem:

Kupni cena bude Budoucim kupujicim uhrazena Budoucimu prodavajicimu pied podpisem
ptislusné Kupni smlouvy, na jeho ucet ¢.: 26016-528331/0100, vedeny u Komeréni banky, a. s.

Budouci prodavajici se timto zavazuje do 5 (slovy: péti) pracovnich dni ode dne uzavieni
Kupni Smlouvy vystavit a zaslat na korespondencni adresu uvedenou v zahlavi Budoucimu
kupujicimu fakturu (datiovy doklad), kterda bude obsahovat nalezitosti stanovené platnymi
pravnimi predpisy.

ZAVAZKY, PROHLASENI A ZARUKY SMLUVNICH STRAN

Budouci prodavajici prohlasuje a zarucuje se, ze pted uzavienim Kupni smlouvy, nebo pted
ukoncenim této Smlouvy, dle toho, ktera z uvedenych udalosti nastane diive, nepovede jednani
S Zadnymi tfetimi osobami ohledné koupé a prodeje Pozemkd, které jsou predmétem této
smlouvy, ani jejich ¢asti.

Budouci prodavajici dale prohlasuje a zarucuje se, ze Pozemek je zatizen pouze veécnymi
bifemeny evidovanymi ke dni uzavieni této Smlouvy Vv katastru nemovitosti, které neovliviiuji
negativné zaméry Budouciho kupujiciho ohledné vystavby na Pozemku. Budouci prodavajici se
zavazuje, ze po podpisu této Smlouvy nezatizi Pozemek, nebo jeho ¢ast zadnymi sluzebnostmi,
zastavnimi pravy, predkupnimi pravy, jinymi pravy najmu, pachtu, pravy uzivani nebo jinymi
pravy tretich osob, S vyjimkou propachtovani Pozemku za ucelem zemédélské vyroby s
vypovédni lhitou 90 dnti a Pfedkupniho prava, a zajisti, aby pravni a skutecny stav danych
Pozemku do doby uzavieni Kupni smlouvy k Pozemku odpovidal prohlasenim a zarukam
uvedenym V tomto ¢lanku 4, tak aby dostal zavazkam, prohlaSenim a zarukam obsazenym v
tomto ¢lanku 4 Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé€, ze Pozemek nebo jeho &ast,
kterd bude specifikovana v Zadosti o pievod vlastnického prava a ktera ma byt predmétem
Kupni smlouvy, bude zatizena pachtem, zavazuje se Budouci prodavajici vypovédét
pfedmétnou pachtovni smlouvy tykajici se Pozemku nebo jeho ¢asti, a to bez zbyteéného
odkladu poté, kdy obdrzi uvedenou Zadost.

Smluvni strany vynalozi veskeré potfebné usili k uzavieni Kupni smlouvy za podminek
stanovenych v této Smlouvé a dale si Smluvni strany K vzajemné spolupraci navzajem
poskytnou maximalni souc¢innost k dosazeni ucelu této Smlouvy a bez zbytecného odkladu se
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budou vzajemné informovat o vyznamnych skute¢nostech tykajicich se ucelu této Smlouvy,
pokud pfislusné informace nebudou predmétem obchodniho tajemstvi.

Smluvni strany budou v nejvyssi mozné mite spolupracovat na naplnéni této Smlouvy a kazda z
nich bude postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni strany.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veSkerou potiebnou
soucinnost, jak bude Budouci kupujici pozadovat v rdmci fizeni pro ucely realizace vystavby na
Pozemku, zejména tizemniho fizeni a stavebniho fizeni za u¢elem vydani povoleni pro vystavbu
na Pozemku, a to véetné vystaveni nezbytnych souhlasi a plnych moci pro jednani s
pfislusSnymi orgény statni spravy, samospravy a tfetimi osobami. Budouci prodavajici se
zavazuje na zadost Budouciho kupujiciho podepsat souhlas Budouciho prodavajiciho s realizaci
vystavby na Pozemku, jehoz vzor tvoii PFilohu 3 této Smlouvy, a to bez zbyteéného odkladu
poté, kdy bude o jeho podpis Budoucim kupujicim pozadan.

Budouci kupujici ma v timyslu na Pozemku, jez je pfedmétem této smlouvy, realizovat svij
investiéni zamér, jimz je vyhradné ,,Vystavba hal pro lehkou prumyslovou vyrobu a
pridruZenou logistiku“ a jejich nasledny pronajem (vystavba hal tzv. ,na Kkli¢“ dle
pozadavki budoucich najemcu téchto hal a jejich nasledny pronajem) (,,Stavebni zamér®).

Smluvni strany se dohodly, ze naklady vzniklé v souvislosti S podanim navrhu na vklad
vlastnického prava Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy nese
Budouci kupujici.

Smluvni strany prohlasuji, Ze soucasti Kupni smlouvy bude ustanoveni o zfizeni vécného
predkupniho prava K pfislusnému Pozemku nebo jeho ¢asti, ktery bude pfedmétem Kupni
smlouvy, ve prospéch Budouciho prodavajiciho, a to ve znéni a za podminek uvedenych v
¢lanku 4.9 a 4.10 této Smlouvy.

Piedkupni pravo bude sjednano do doby realizace Stavebniho zaméru Budoucim kupujicim na
Pozemku, ktery bude zatizen pfedkupnim pravem dle tohoto ¢lanku Smlouvy (,,PFedkupni
pravo®).

Pfedkupni pravo bude spocivat v povinnosti Budouciho kupujiciho nabidnout Budoucimu
prodavajicimu pozemek zatizeny Predkupnim pravem ke koupi v ptipadé ptevodu tohoto
pozemku koupéchtivému.

Pro tcely predchozi véty se za pfevod predmétného pozemku nebude povazovat pievod
pozemku z Budouciho kupujiciho na jakoukoliv osobu ze skupiny spole¢nosti, ktera tvoii s
Budoucim kupujicim koncern ve smyslu § 79 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), kde Budouci prodavajici s
takovymto pfevodem vyslovuje vyslovné souhlas a zavazuje se neuplatiovat v piipadé takového
pfevodu sva prava vyplyvajici z Pfedkupniho prava.

Stavebni zamér Budouciho kupujiciho ve smyslu tohoto ¢lanku Smlouvy se povazuje za
realizovany, bude-li vydan kolaudacni souhlas nebo jiné obdobné spravni rozhodnuti
umoznujici uzivani komercnich nemovitosti, které Budouci kupujici zamySli v ramci
Stavebniho zaméru vybudovat na Pozemku, ktery bude zatizen Predkupnim pravem
(,,Rozhodnuti). Predkupni pravo tedy automaticky zanikne okamZzikem vydani Rozhodnuti.
Budouci kupujici bez zbyte¢ného podkladu poté, kdy bude vydano Rozhodnuti, ptedlozi kopii
Rozhodnuti Prodavajicimu.

Jakmile dojde k zaniku Ptredkupniho prava, Budouci prodavajici poskytne Budoucimu
kupujicimu veSkerou rozumné vyzadovanou soucinnost nezbytnou pro vymaz Pfedkupniho
prava z vefejného seznamu (katastru nemovitosti), napt. podepsani souhlasného prohlaseni ¢i
prohlaseni Budouciho prodavajiciho, jakozto osoby opravnéné z Ptedkupniho prava, pro tcely
vymazu Predkupniho prava z vefejného seznamu (v takovém pfipad¢ bezodkladné poté, co
Budouci kupujici Budouciho prodavajiciho k podpisu uvedeného dokumentu vyzve a piedlozi
mu navrh tohoto dokumentu, v navaznosti na nejbliz§i mozné zasedani organti Budouciho
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prodavajiciho, pokud jejich souhlasu bude k podpisu pfedmétného dokumentu tieba, pficemz
Budouci prodavajici v takovém piipadé vyvine maximalné mozné usili k tomu, aby se toto
zasedani konalo co mozna nejdiive poté, kdy bude Budouci prodavajici vyzvan k podpisu
predmétného dokumentu (pfi zohlednéni vSech zdkonnych lhit dle Zakona o obcich), jinak bez
zbytecného odkladu poté, co Budouci kupujici Budouciho prodavajiciho k podpisu uvedeného
dokumentu vyzve a predlozi mu navrh tohoto dokumentu).

Predkupni pravo bude ziizeno bezplatné.

ZAVERECNA USTANOVENI

Nedohodnou-li se Strany jinak, v pfipad¢, ze Budoucimu prodavajicimu nebude ve lhaté
uvedené v ¢lanku 2.4 vyse doruena 7adna Zadost, zavazuje se Budouci kupujici uhradit
Budoucimu prodavajicimu uplatu za omezeni dispozi¢niho opravnéni Budouciho prodavajiciho
k Pozemktim po dobu trvani této Smlouvy ve vysi 20.000 K¢&.

Nedohodnou-li se Strany jinak, v pfipad¢, Ze Budoucimu prodavajicimu bude ve 1hité uvedené
v &lanku 2.4 vyse dorudena Zadost pouze ve vztahu k &asti Pozemku, zavazuje se Budouci
kupujici uhradit Budoucimu prodavajicimu uplatu za omezeni dispozi¢niho opravnéni
Budouciho prodavajiciho k té ¢asti Pozemku, ve vztahu ke které nebyla ve lhaté uvedené v
¢lanku 2.4 vyse Budoucimu prodavajicimu dorutena Zadost, pfi¢emZ tato Gplata bude
vypoctena pomérné z ¢astky uvedené v predchozim odstavei podle vyméry Pozemku nebo jeho
Casti.

Uplatu dle tohoto ¢lanku Smlouvy zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu na jeho
bankovni ucet ¢. 0. 026016-0000528331/0100 vedeny u Komer¢ni banky, a. s. Tento zavazek
Budouciho kupujiciho se povazuje za splnény pfipsanim sjednané tuplaty na ucet Budouciho
prodavajiciho specifikovany v predchozi vete.

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci kupujici je opravnén nejpozdéji ve lhit€ 6 mésica pred
uplynutim doby specifikované v ¢lanku 2.4 vyse zaslat Budoucimu prodavajicimu zZadost o
prodlouzeni lhity dle ¢lanku 2.4 vyse, pokud bude existovat objektivni pric¢ina, pro¢ Budouci
kupujici nemtize na Pozemku realizovat Stavebni zdmér a z toho divodu zaslat Zadost, napf.
z dtivodu, Ze pro dany projekt Budouciho kupujiciho na Pozemku nebude zaji$tén pozadovany
rezervovany piikon, nebo nebude zajisténa dodavka pozadovaného mnozstvi vody ¢i plynu ¢i
jakéhokoliv jiného média nezbytného pro provoz nemovitosti, které maji byt vybudovany
v ramci daného projektu. V takovém piipadé budou Strany v dobré vife jednat o prodlouzeni
lhity dle ¢lanku 2.4 vyse.

Budouci kupujici je opravnén postoupit tuto Smlouvu, tedy veskerd prava a povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy na jakoukoliv spole¢nost, ktera tvoii s Budoucim kupujicim
koncern, nebo ktera je soucasti koncernu, do kterého nalezi Budouci kupujici, ve smyslu § 79 a
nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (o obchodnich
korporacich), k ¢emuz mu Budouci prodavajici timto udéluje vyslovny souhlas. Smluvni strany
vyluéuji aplikaci § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku na tuto Smlouvu a pravni vztah ji
zalozeny.

Tato Smlouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) identickych stejnopisech v ¢eském jazyce, priCemz
kazda Smluvni strana obdrzi po jednom (1) stejnopisu.

Veskeré zmény, dopliiky nebo upravy této Smlouvy musi byt provedeny pisemnymi
¢islovanymi dodatky a podepsany ob&éma Smluvnimi stranami, ke smluvnim ujednanim ve
smyslu zmény sjednanych podminek této Smlouvy se nepiihlizi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky
soudni tad, v platném znéni, ze v piipad¢ jejich sporu, ktery by byl feSen soudni cestou, je
mistné prislusSnym soudem mistné ptislusny soud Budouciho prodavajiciho.
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Nize uvedené prilohy tvoii nedilnou soucast této Smlouvy:

Priloha 1 — Vypis z katastru nemovitosti

Priloha 2 — Vzor Zadosti

Priloha 3 — Souhlas Budouciho prodadvajiciho s realizaci vystavby na Pozemku

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i netcinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera ziistdvaji platnd a G¢innd. Smluvni strany se v tomto
ptipad¢ zavazuji nahradit ustanoveni neplatné/neuc¢inné novym ustanovenim platnym/a¢innym,
které nejlépe odpovida ptivodné zamyslenému ucelu ustanoveni neplatného/neucinného. Do té
doby plati odpovidajici uprava obecné zavaznych pravnich piedpisti Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné vile,
ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vazné, Ze ji neuzaviely v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, ze si Smlouvu pfecetly, porozumély ji, Ze je jim zndm vyznam
jednotlivych ustanoveni této Smlouvy a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi
podpisy osob opravnénych k jednani smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran a
ucinnosti nejdiive dnem Uvefejnéni prostiednictvim registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uveiejnovani téchto smluv a o registru
smluv. Budouci prodavajici se zavazuje realizovat uvefejnéni této smlouvy v predmétném
registru v souladu s uvedenym zakonem.

Dolozka dle Zakona o obcich: Zamér Budouciho prodavajiciho prodat Pozemek ve smyslu této

Smlouvy byl schvalen po projednani Radou mésta Budouciho prodavajiciho usnesenim RM ¢.
291/9/2019 na jeji schizi konané dne 02.05.2019 a tento zamér byl vyvéSen na ufedni desce
Budouciho prodavajiciho po dobu od 03.05.2019 do 20.05.2019. Prodej Pozemku ve smyslu této
Smlouvy byl schvalen Zastupitelstva mésta Budouciho prodavajiciho usnesenim ZM ¢. 129/8/2019 na
jeho zasedani konaném dne 27.06.2019.

V Chebu dne V Praze dne

Mésto Cheb Accolade CZ XXXVI, s.r.o., ¢len
koncernu

Mgr. Antonin Jalovec, Milan Kratina,

starosta jednatel



