OBNP 3/133/2016/842/Sveb.,
2016/00585/0BNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICICH
K BYDLENI — na dobu neurgitou

1) Pronajimatel:
Mistska &ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupend pani Mgr. Lucii Vitkovskou,
zastupkyni starostky méstske ¢asti Praha 3
(dale jen ,,pronajimatel”)

2) Najemce:
Firma: MUDr, Vlasta Smelhausova s. . o.
vedena v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C 252175,
viozka 253175 '
sidlo Chel¢ického 842/39, Zizkov, PSC 130 00
IC 047 41 005

E—

(dale jen ,,ndjemce”)

uzavfely dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 anasl. a § 2302 anésl. zakona ¢&. 89 /2012
Sb., ob&ansky zikonik, v platném znéni tuto smlouvu:

| B
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. m&sta Prahy v platném znéni je oprdvnén prenechat do

t

ndjmu prostory neslouZici k bydleni v domé & p. 842 v Praze 3, k. 1. Zizkov, ul.
Chelgického 39,a touto smlouvou pronajimd ndjemci v 1. podlazi uvedeného
domu/nebytovou jednotku & 2, v domd &.p.842, kii. ZiZkov:

kartotéka 4,90 m2, ¢ekdrna 13,93 m? ordinace 14,97 m?, spoletné prostory 16,77 m*
1j. nebytové prostory o celkové vyméte 50,57 m?

(dale jen ,,pfedmet ndjmu”)
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2.

Situacni plan s piesnym vyznaéenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v pfiloze
¢.1. této smlouvy.
II.

Uéel najmu
Pronagjimatel pfenechava ndjemeci do uzivani pfedmél naymu specifikovany v ¢l. L. této
smlouvy za uéelem provozovani ordinace
Najemce neni apravnén v predmétu najmu provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva ze sjednaného ucelu ngjmu a z této najemni
smlouvy.
Najemnce je povinen zapodit s uZivanim pfedmétu ndjmu k danému ucelu nejpozdéji do
...... Nesplnéni této povinnosti je povazovéane za hrubé porudeni povinnosti najjemce a této
najemni smlouvy, coZ je diuvod pro vypoveéd’ z pfedmétu najjmu.

1L

Doba najmu

Néjemné se sjedniavi na dobu neuritou s G¢innesti od 1. éervence 2016.

2

IV.
Najemné

Najemné se sjedndva dohedou smluvnich stran ve vy$i 1.300 K& zam?® a rok,
tj. mésiéné 5478 K&.
Najemné bude najemce platit na Géet Méstské ¢asti Praha 3, k némuZ m4 dispoziéni pravo
spravee spoleénost Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., I1C: 28954866, se sidlem
Praha 3, Olsanska 2666/7, PSC 13000, sp. zn. B 15521 vedena u Méstského soudu v Praze
(déle jen ,.spravce’).

Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Kon&vova 4, Praha 3

Cisto vetu: 009021 — 2000781379/0800

Variabilni symbol: 3084200211

Najemné bude ndjemce platit mési¢ng, a to nejpozdéji do posledniho dne piislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusnd ¢astka pfipsina na uéet
pronajimatele.
V piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného nalcZi pronajimateli iroky z prodleni ve
vy# stanovené vié dob& plalnymi pravnimi pfedpisy. V pfipade prodleni shradou
nijemného del¥im neZ jeden mé&sic se jednd o hrubé poruSeni nijemni smlouvy a je
diivodem k vypovédi z najmu.
Najemné se zvy§uje o rofni miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym dfadem nebo
jinym oprdvnénym orgdnem, a to vzdy k 31. bifeznu roku nésledujiciho po roce, za kiery je
mira inflace vyhlaSena.
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V.

Sluzby spojené s uzivanim piredmétu najmu

V ndjemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uZivanim piedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat nijemci po dobu trvani ndjemniho vztahu plnéni
spojend suzivanim pfedmétu ndjmu (dale jen ,sluzby“) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii ptilohu &.
2. této smlouvy.

. Néajemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb uhrady formou mési¢nich
zéaloh ve vysi 3.350 K¢, které jsou splatné spoleéné s najemnym nejpozd&ji do posledniho
dne pfislusného mésice za stejnych podminek jako ndjemné a na stejny Glet. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$na ¢astka pfipsdna na ucet pronajimatele.

Vyuactovani skute€né vySe nakladi na sluzby a zaplacenych zaloh na sluZby provede
pronajimatel v souladu se zékonem, vZdy za zuétovaci obdobi, kterym je kalendaini rok a
vyuctovani doru¢i najemci do 4 mésic od skonéeni zuétovaciho obdobi. Nedoplatky a
preplatky za zictovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po
zuctovacim obdobi.

Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy podle skute¢nych nakladt na sluzby za uplynulé
obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vy$e zalohy plati od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni ozndmeni nové vyse zalohy najemci.

Ve vypoctovém list¢ ani v nijemném neni zahrnuta dhrada sluZeb souvisejicich
s piedmétem najmu, které bude hradit ngjemce pfimo tomu, kdo mu tyto sluzby poskytuje,
jedna se pfedevsim o dodavku elektrické energie, aj.

Pfi prodleni s placenim tihrad za sluzby spojené s pfedmétem nijmu je ndjemce povinen
zaplatit zakonné tiroky z prodleni, dle v dané dobé platné pravni upravy. V piipade prodleni
s thradou sluZeb del$im neZ jeden mésic se jednd o hrubé poruSeni najemni smlouvy a je
divodem k vypoveédi z ngjmu.
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VL
Podminky najmu

1. Néjemce prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil se stavem pfedmétu najmu, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému ticelu a v tomto stavu tento pfedmét ndjmu piejima. Stav
pfedmétu najmu je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti prostor, ktery tvofi piilohu
¢. 3. této smlouvy.

2. Nijemce je povinen hradit na své naklady prace spojené sobvyklym udrzovanim
pfedmétu najmu, tj. zejména malovani a tapetovani véetn¢ souvisejicich oprav omitek,
drobné opravy pfedmétu najmu, zasklivani oken, opravy a vymény zamku v pfedmétu
najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymeény soucéastek zafizovacich pfedméti, napf.
opravy vodovodnich kohoutk a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni
upravy povinni sami hradit ndjemci byti. Najemce je taktéZ povinen zajiSt'ovat na
vlastni néklady uklid pfedmétu ndjmu.

3. Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza&nich stoupa¢ek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpusobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢l. VI. odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméfené
lhiité s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude ptihliZet k opravnénym
z4jmim ndjemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani nebytovych prostor
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na
najemném.

5. Néajemce odpovida za pfipadné $kody zpusobené poruSenim jeho povinnosti ozndmit
bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost pfisluSnych oprav a za Skody vzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani pfedmétu najmu.

6. Najemce je povinen dodrZovat vefkeré platné bezpecnostni, poZarni, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Néjemce je povinen na své naklady podrobit
v pfedmétu najmu stroje a technickd zafizeni (vetné rozvodl aZ k elektroméru a
plynoméru) po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam,
revizim, udrZbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Na vyZadani pronajimatele je ndjemce povinen pfedloZit platny doklad o
pravidelném provadéni téchto &innosti. Njemce je povinen uhradit pronajimateli
sankce uloZené organy statniho odborného dozoru pronajimateli z diivodu poruSeni
vy$e uvedenych povinnosti ndjemcem.

7. Néajemce je taktéZ povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych
prostor.

8. V ptipadé, Ze v disledku ¢innosti ngjemce dojde k zneciSteni pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znecisténi bezodkladné na
svij naklad odklidit.
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9. Najemee v pfedmétu niymu odpovidad na své naklady za organizaci a zajisténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a déle za vybaveni
vécnymi prostfedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
pronajimatele je ndjemce povinen predioZit dokumentaci poZzirni ochrany dle ¢innosti
vykondvané v pfedmétu nagjmu. Osoba povéiena pronajimatelem ¢i spravcem ma pravo
kontrolovat dodrZovani poZarnich pfedpist v pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen
uhradit pronajimateli sankce uloZené organy stitntho poZdmiho dozoru z divodu
poruseni povinnosti najemcem.

10. Najemcee je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu sjednanému v ¢l I této
smlouvy. PoruSeni tohoto yjednédni nijemcem je vaznym divodem k vypoveédi této
smiouvy.

11. Nagjemcee je opravnén v pfedmétu najmu umistit na své ndklady zafizeni nutna ke své
¢imnosti & je povinen sviij majetek pojistit a pojistku po celeu dobu trvani najmu
udrZzovat, stejné jako pfedmét niymu zabezpe¢it odpovidajicim zplsobem proti
poikozeni a odcizeni.

12. Najemce je opravnén dle pokyni pronajimatele umistit na své naklady na pfedmétu
ndjmu vhodné oznadeni, je-1i ho tfeba k vykonu &innosti néjemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spolenych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pripadné na objekiu
tak miZe udinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popt.
dalsich spoluviastnik nemovitosti, kde je pfedmét najmu umistén.

13. Piipadné stavebni tipravy, adaptace, rekonstirukce a jiné stavebni prace €i jin€ tpravy je
najemecc opravnén provadét pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pkfpadné dpravy provede nijemce na svij ndklad,
stejné tak jako i si svym ndkladem zajisti schvaleni téchto aprav k tomu pfislusnymi
organy. Nijemce bere na v&domi, Ze mu mohou byt pronajimaielem umoZnény pouze
takové stavebni & jiné tpravy, kieré jsou nezbyiné pro sjednany ¢cl ndjmu. Dafiové i
Gdetni odpisy investinich prostfedkh vlozenych do pronajatych prostor v souladu
s timto odstavcem bude provadét po dobu trvani této smlouvy ndjemce. Stavebnimi a
jinymi tpravami provedenymi ndjemecm na jeho ndklad v souladu s timto odstaveem
se vstupni cena nemovitosti nemeni,

14. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé ndjemci na piistrojich a zafizenich, véetné
programového vybaveni poditadti, v disledku poruch v dodéavee elekirické energie,
piepéti apod. a neodpovida ani za jiné skody vzniklé najemci v disledku docasnych
vypadkii el. energie, ptivodu &i odvodu vody, pferuseni telefonntho spojeni apod.

. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast jiné osobé do podnajmu
bez pfedchoziho pissmného souhlasu pronajimatele, ani neni oprivnén bez pfedchoziho
pisemného povoleni pronajimatele pfedmét najmu spoluuzivat s jinymi subjekty.
Porufent a obchdzeni tohoto zékazu je pro pronajimatele vaznym diivodem k vypovédi
této smlouvy.
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16. Ndjemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

17. Najemce bere timto na védomi, Ze mu v pfipad¢ skonceni najmu nevznika narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

18. V souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, Jiz prostor slouzi, miZe nijemce
pfeveést ndgjem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé
nedodrZeni této povinnosti bude ndjem vypovézen.

19. Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce. Spravce vykonava prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou pfedmétu najmu, proto se ngjemce bude
po dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu najmu (véetnd
vraceni pfedmétu ndjmu) obracet na spravce. Kontaktni udaje spravce jsou:

Spravu majetkového portfolia Praha 3 a.s.,
Domovni sprava ¢. 2,
adresa Olfanska 7, Praha 3.

20. V den skonceni ndgjmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravdm. Vyklizené prostory je najemce povinen pfedat protokolarné
prostfednictvim spravce.

2]. PoruSeni  jakékoliv  zpovinnosti uvedenych vtomto &lanku ndjemcem
je vaznym diivodem k ukond&eni najemniho vztahu vypovedi.

VIL
Ukonc¢eni najemniho vztahu

1. Néjemni vztah kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li ndjemni smlouva
uzaviena na dobu uréitou.

2. Néjemni vztah je moZno ukongit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Pisemnou vypovédi nijemce nebo pronajimatele bez uvedeni divodu s 6 mésiéni
vypovédni dobou, kdy ndjem skon&i uplynutim posledniho dne $estého kalendainiho
mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena

4. Pisemnou vypovédi s uvedenim diivodu.

a) Vypovédni divod pro vypovéd’ najemce je:

—  ztrata zpusobilosti k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pronajaty prostor uréen,

— pfestane byt najaty prostor z objektivnich divodi zptisobily k vykonu &nnosti,
knémuZ byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni
prostor, nebo

— poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i ndjemci

b) Vypovédni diivod pro vypoved’ pronajimatele je:

— ma-li byt nemovitd véc, vniZ se pfedmét nijmu nachézi, odstrangna nebo

piestavéna tak, Ze to brani dal$imu uZivani prostor, nebo

Stranka 6z 8



10.

— poruduje-li najemece hrub¢ své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze se
chovid vrozporu sujedndnim v &l VI télo smlouvy, uZiva pfedmét nijmu
v rozporu s uiednanym ucelem najmu vymezenym v &l 1., odst. 1 této smlouvy,
nebo je po dobu deli nezZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uZ{vanim pfedmétu ngmu.
V piipadé podani vypovedi jc opravnéna vypovidand strana do uplynuti jednoho mésice
ode dne, kde byla vypoved dorucena, vznést proti vypovédi ndmitky. Namitky je tfeba
vznést v pisemné [ormé.
Smluvni strany si ujednaly, Ze vypovédni thiita v pHpad® vypovédi s uvedenim divodu
je jednomesi&ni. M4 se za to, Ze vypovéd je dorudena tieti pracovni den po odeslani.
Vypovédni Ihita béZi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi druhé strané.
P# skondeni ndgjmu je ndjemce povinen piedat pfedmét ndjmu zpét nejdéle v posiedni
den ndjmu nebo na zédkladé dohody se spravecem. Pfi nesplnéni této povinnosti je
povinen uhradit najemce pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500 Ké za kazdy den
prodleni se spinénim této povinnosti. Pronajimatel mé v takovém pripadé€ rovnéz pravo
na nahradu za uzivani pfedmétu najmu ve vy3i ujednaného ndjemného, pfipadné
obvyklého nijemného, pokud obvyklé najemné pievySuje ndjemné ujednané, az do dne,
kdy najemce pfedmét najmu skuietné odevzda.
Je-li v pfedmétu ndjmu po jeho pfedani pronajimateli véc, o které ize mit za to, Ze patti
najemci, md se za to, e najemce tute v&c opustil a pronajimatel je opravnén bez daisiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nijemce pfedmét ngjmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét nijmu
odevzdal, nedochdzi tim k obnoveni ndjmu ve smyslu § 2230 odst. 1} obdanského
zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob¢anského zakoniku jsou v ndjemnim
vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.
Smluvni strany se rovnéZz dohodly, Ze pokud by najemce pokracoval v uzivani pfedmeét
najmu po dobu alespoii tfi mésicli po dni, kdy mél ndgjem skondit a pronajimatel by
nevyzval v této dob¢ ndjemce, aby pfedmét najmu opustil, nedochazi tim k obnoveni

najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zékoniku. Uéinky ustanoveni § 2285 obcanského
zakoniku jsou v nidjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

VIIL
Zavéretna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a aéinnosti dnem uvedenym
v této najemni smiouve.
Pokud v ustanovenich téio smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich

stran ustanovent zak. & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném zné&ni.

Vegkeré doplitky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkil k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pifpad¢, Zc dojde ke
zméné adresy k doruovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu
neprodleng pisemné oznamit druhé smluvni strané.
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4, Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi t¥i
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tute smlouvu pied jejim podpisem pfeetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na dukaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.
VL
-~y - ~ ”/}: 5&,_3!,_(?
V Praze dne.......ccnuiinease V Praze dne... XL LS00

pronajimatel

najemcee
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