Méstska divadla prazska, prispévkova organizace
se sidlem V Jamé 1, 110 00 Praha 1

ICO: 00064297, DIC: CZ00064297

zastoupena Bc. Ondfejem Zajicem, feditelem
bankovni spojeni: 2000685379/0800

(dale jen ,Podnajimatel)

a

pani

Eva Kocmanova

se sidlem étépénské 615/24, 110 00, Praha - Nové Mésto
ICO: 12580538, DIC: CZ5561150177

(dale jen ,Podnajemce”; Podnajimatel spole¢né s Podnajemcem dale jen ,Smluvni strany®)

uzavrely nize uvedeny den nasledujici

podnajemni smlouvu na nebytové prostory
a
smlouvu o najmu mobiliare
(dale jen ,Smlouva®)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Podnajimatel timto prohlaSuje a Podnajemce povaZuje za nesporné, ze Podnajimatel je na
zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené v prosinci roku 2007 fadnym najemcem
nasledujicich nebytovych prostor:

Herecky klub Divadla ABC nachazejici se v 2. podzemnim podlazi budovy tvofici nedilnou
soucast pozemku parc. €. 2059 (,U Novaku“), v katastralnim uzemi Nové Mésto (727181), LV 13
(dale jen ,Predmét podnajmu®).

1.2. Predmét podnajmu je blize definovan v situacnim planku, ktery tvofi PFilohu ¢&islo 1, ktera je
nedilnou soucasti této Smlouvy.

1.3. Podnajimatel prohlasuje a Podnajemce povazuje za nesporne, ze Podnajimatel je opravnén dat
Predmét podnajmu tfeti osobé do podnajmu.

1.4. Podngjemce bere na védomi, ze v prostorach tvoficich Pfedmét podnajmu se nachazi mobiliar a
dalsi movité zafizeni ve vlastnictvi Podnajimatele (dale jen ,Mobiliar“). Mobiliaf je blize
definovan v Priloze Cislo 2, ktera tvofi nedilnou soudast této Smiouvy.

2. Predmét podnajmu

2.1. Podnajimatel dava timto Pfedmét podnajmu Podngjemci do podnajmu za ucelem provozu
divadelni kavarny — bufetu pro navstévniky divadla. Podnajemce se zavazuje uzivat Pfedmét
podnajmu v souladu s pfedmétem podnikani ,hostinska cinnost“. Podnajemce se zaroven
zavazuje hradit za uzivani Pfedmétu podnajmu Podnajemné definované v této Smlouvé.

3. Predmét najmu

3.1. Podnajimatel pfenechava timto jako pronajimatel Mobiliaf do uzivani Podnajemcem jako
najemcem a Podnajemce se zavazuje za uzivani Mobiliafe hradit v této Smlouvé definované
Najemné.
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Podnajemce timto potvrzuje, Ze si Mobiliaf pfed uzavienim této Smlouvy fadné prohlédl, je si
védom soucasného (pouzitého) stavu Mobiliafe. Smluvni strany prohlasuji, Zze vySe Najemného
jiz byla definovana s ohledem na soucasny technicky stav Mobiliare.

4, Doba trvani podnajmu / najmu
Tato Smlouva (fj. jak podnajemni smlouva na nebytové prostory, tak také smlouva o najmu
mobiliafe) se uzavira na dobu uréitou s ucinnosti od 1. 9. 2016 do 30. 9. 2017.

Tato Smlouva mulze byt pfedCasné ukonCena pouze jako celek. Tato Smlouva muize byt
pred¢asné ukonéena dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi (vypovéd muze byt dana i bez
dlvodu). Vypovédni lhata &ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
mésic, ve kterém byla pisemna fadné podepsana vypovéd doruCena druhé Smluvni strané.

5. Podnajemné

Smluvni strany se dohodly, ze Podnajemce zaplati Podnajimateli za podnajem Pfedmétu
podnajmu podnajemné ve vysi 12.021 K¢ (slovy: dvanact tisic dvacet jedna korun €eskych) bez
DPH mési¢né (v této Smlouvé také jako ,Podnajemné®).

Podnajemné je splatné vzdy 13. dne mésice, za ktery je pfislusné Podnajemné placeno.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, ze platna a uc¢inna pravni Uprava neurci kogentné jinak,
nebude Podnajemné pfedmétem dané z pfidané hodnoty.

6. Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce zaplati Podnajimateli za najem Mobiliafe najemné ve
vySi 2.500 K¢ (slovy: dva tisice pét set korun ¢eskych) bez DPH mésicné (v této Smlouvé také
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jako ,Najemné®). Najemné bude vzdy navySeno o DPH v zakonné vysi.

Najemné je splatné vzdy 13. dne mésice, za ktery je pfislusné Najemné placeno.

7. Sluzby souvisejici s podnajmem

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajimatel zajisti pro Podnajemce poskytovani sluzeb
souvisejicich s podnajmem ve smyslu této Smlouvy. Sluzbou souvisejici s podnajmem ve smyslu
predchozi véty se rozumi dodavky elektfiny, tepla, teplé a studené vody, stocné a odvoz odpadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce zaplati za poskytovani sluzeb souvisejicich
s podnajmem ve smyslu odstavce 7.1. této Smlouvy pausalni poplatek ve vysi 5.000 K€ (slovy:
pét tisic korun Ceskych) bez DPH mésicné (dale jen ,Pausalni poplatek®). Pausalni poplatek
neni zuctovatelny. Pausaini poplatek bude vzdy navySen o DPH v zakonné vysi.

Pausalni poplatek je splatny vzdy 13. dne mésice, za ktery je pfislusny Pausalni poplatek placen.

8. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Podnajimatel se timto zavazuje:

- pfenechat Podnajemci Pfedmét podnajmu a Mobiliaf ve stavu zpasobilém uzivani dle této
Smlouvy; a

- umoznit Podnajemci po dobu uc&innosti této Smlouvy trvaly pfistup k Pfedmétu podnajmu
a Mobiliafi.
Podnajimatel se zavazuje Cinit vSe pro to, aby sluzby souvisejici s podnajmem ve smyslu ¢lanku

7. této Smlouvy byly Podnajemci fadné poskytovany. Podnajimatel vSak neodpovida za vypadky
a / nebo jakékoli nedostatky pfi poskytovani téchto sluzeb na strané jejich dodavateld.

Podnajemce se timto zavazuje:
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- uzivat Pfedmét podnajmu pouze k ucelu smluveném v této Smlouve;
- nést veskeré naklady spojené s opravami Pfedmétu podnajmu a / nebo Mobiliare;

- nahradit nenavratné poskozeny Mobiliaf v rozsahu a kvalité odpovidajici stavu Mobiliafe
v dobé uzavfeni této Smlouvy;

- dodrZzovat obecné zavazné predpisy, a to zejména v oblasti protipozarni ochrany,
bezpeCnosti prace, hygieny, ochrany zivotniho prostiedi (ovzduSi, vody, puUdy,
odpadového hospodafstvi, apod.), jakoz i prfedpisy bezpelnosti prace a protipozarni
predpisy platné v prostorach Podnajimatele, s nimiz byl Podnajemce protokolarné
seznamen;

- bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Podnajimatele o potfebnych opravach
Pfedmétu podnajmu a / nebo Mobiliafe; v pfipadé prodleni na strané Podnajemce
odpovida Podnajemce za 8kodu a ztraci pfipadné naroky, které by mohli vzniknout nebo
vznikly z dvodu nemoznosti Pfedmét podnajmu a / nebo Mobiliar uzivat;

- umoznit Podnajimateli na jeho Zadost pfistup do Pfedmétu podnajmu; bez pfedchoziho
upozornéni smi Podnajimatel vstoupit do Pfedmétu podnajmu, pokud to bude vyZadovat
ochrana zdravi nebo majetku osob, nebo jiny naléhavy zajem;

- snaset omezeni v uzivani Pfedmétu podnajmu a / nebo Mobiliafe v rozsahu nutném pro
provedeni oprav;

- provadét jakékoli zmény a upravy na Pfedmétu podnajmu a / nebo Mobiliafi pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Podnajemce, vzdy vS8ak na své naklady (pokud se
Smluvni strany pisemné nedohodnou jinak).

Podnajemce neni opravnén podnajmout jak Pfedmét podnajmu a / nebo jeho &ast, tak ani
MobiliaF tieti osobé.

9. Predani a prevzeti

Podnajemce prohlaSuje, ze si Pfedmét podnajmu a MobiliaF pfed uzavienim této Smlouvy fadné
prohlédl, Ze mu byly poskytnuty veSkeré informace a veSkera dokumentace, o které
Podnajimatele pozadal, a Zze Predmét podnajmu a MobiliaF jsou ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému ucelu podnajmu a najmu.

Podnajimatel se zavazuje predat Podnajemci Pfedmét podnajmu a MobiliaF a Podnajemce se
zavazuje prevzit Pfedmét podnajmu a Mobiliaf v den uzavieni této Smlouvy.

O predani a prevzeti Pfedmétu podnajmu a Mobiliafe bude sepsan pfedavaci protokol, ve kterém
bude popsan stav Pfedmétu podnajmu a Mobiliafe. Pfedavaci protokol podepiSi obé Smluvni
strany.

Nedojde-li k pfedani Pfedmétu podnajmu a Mobilidfe z divodu na strané Podnajemce, je
Podnajimatel opravnén pozadovat placeni sjednaného Podnajemného a Najemného.

K datu skoneni Podnajmu a najmu je Podnajemce povinen vyklidit Pfedmét podnajmu a tento
spole¢né s Mobiliafem pfedat Podnajimateli, a to ve stavu, v jakém je Podngjemce pfevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Neuvede-li Podnajemce Pfedmét podnajmu a Mobiliar do
tohoto stavu, je Podnajimatel opravnén uvést Pfedmét podnajmu a Mobiliaf do tohoto stavu sam
na naklady Podnajemce. V pfipadé, Ze se Smluvni strany pisemné dohodnou na tom, Ze
Podnajemce provede uUpravy Pfedmétu podnajmu a / nebo Mobilidfe a Podnajimatel nebude
pozadovat navraceni do plvodniho stavu, vrati Podnajemce Pfedmét podnajmu a Mobiliaf
v takto upraveném stavu. Pfedmét podnajmu je v kazdém pfipadé nutno vratit Cerstvé a fadné
vymalovany stejnou barvou. O pfedani Pfedmétu podnajmu a Mobiliafe bude vyhotoven pisemny
pfedavaci protokol podepsany Smluvnimi stranami.

Nepieda-li Podnajemce pfi skonéeni podnajmu a / nebo najmu Pfedmét podnajmu a / nebo
Mobiliaf v€as Podnajimateli (tj. nevyklidi-li Pfedmét podnajmu a nepieda-li Mobiliaf k okamziku
skon€eni podnajmu a najmu podle této Smlouvy), je povinen platit Podnajimateli smluvni pokutu
ve vysi 3.000,- K€ za kazdy zapocaty den v prodleni. Vedle toho je Podnajemce povinen platit
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Podnajimateli nahradu ve vysi veSkerych plateb, ke kterym je povinen ke dni skoneni podnajmu
a najmu dle této Smlouvy (tj. zejména Podnajemné, Najemné a Pausalni poplatek), jako kdyby
ke skonceni podnajmu a najmu nedoslo. Nahrada Skody v pIné vySi neni sjednanim smluvni
pokuty dle tohoto ustanoveni dot€ena.

Pokud Podnajemce ve stanovené |hité Pfedmét podnajmu s vyjimkou Mobiliafe nevyklidi, je
Podnajimatel opravnén Pifedmét podnajmu s vyjimkou Mobiliafe vyklidil za pfitomnosti
nezucastnéné osoby. V takovémto pfipadé je Podnajimatel povinen pofidit soupis vyklizenych
véci (ktery podepiSe nezucastnéna osoba) a véci uskladnit, to v§e na naklady Podnajemce. O
vyklizeni a uskladnéni véci Podnajimatel vyrozumi bez zbyteéného odkladu Podnajemce.

10. Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoli platebni povinnost Podnajemce definovana této Smlouvé
se povazuje za spinénou teprve okamzikem, kdy je pfisluSna Castka pfipsana v celé jeji vysi na
bankovni u€et Podnajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

V pfipadé prodleni s kteroukoli platebni povinnosti Podnajemce definovanou v této Smlouvé je
Podnajimatel opravnén pozadovat po Podnajemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 %
z dluzné Castky za kazdy zapocaty den v prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemné, Najemné a Pausalni poplatek budou vzdy k prvnimu
lednu kazdého roku automaticky navySeny o primérnou ro¢ni miru inflace za predchazejici
kalendarni rok. V pfipadé, ze mira inflace bude mit zapornou hodnotu (deflace), ke snizeni
Podnajemného, Najemného ani Pausalniho poplatku nedojde.

Podnajimatel udéluje Podnajemci souhlas s umisténim sidla / mista podnikani na adrese
Pfedmétu podnajmu. Podnajemce se zavazuje odhlasit (zrusit) sidlo / misto podnikani nejpozdéji
do 90 dnli ode dne skonéeni najmu ve smyslu této Smlouvy. V pfipadé, ze tak neudini ma
Podnajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 300,- K€ za kazdy zapoc€aty den v prodleni.

Denni provozni doba Podnajemce je nasledujici:

- od 9.00 h do 23.30 h v hracich dnech Divadla ABC s vyjimkami dle dohod (premiéry,
klubové akce, atp.).

11. Spolec¢na ustanoveni

Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Smluvnich stran a nahrazuje vSechny pfedchozi dohody
nebo ujednani Smluvnich stran tykajici se pfedmétu této Smiouvy.

Prava a povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy se nebudou vykladat v rozporu s
jazykovym vyjadfenim jednotlivych ustanoveni této Smlouvy.

Dohoda o mimosoudnim jednani véfitele a dluznika musi byt uzaviena v pisemné podobé&, aby
meéla vliv na pocatek béhu nebo stavéni promi€eci Ihlty v souladu s § 647 zakona Cislo 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném a u¢inném znéni (déle jen ,Ob&ansky zakonik").

Smluvni strany prohladuji, Ze vySe smluvnich pokut dle této Smlouvy je pfiméFfena s pfihlédnutim
k vyznamu a dulezitosti povinnosti, na které se jednotlivé smluvni pokuty vztahuji. Dluznik je
zaroven povinen nahradit druhé Smluvni strané vedle smluvni pokuty Skodu vzniklou z poruSeni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to v plné vysi. V pfipadé snizeni smluvni
pokuty soudem zlstava Smluvni strané zachovano pravo na nahradu Skody ve vysi, v jaké Skoda
prevySuje Castku urCenou soudem jako pfiméfenou, a to bez jakéhokoliv dalSiho omezeni.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dluznika povinnosti splnit dluh smluvni pokutou utvrzeny.
Smluvni pokuta je splatna do 14 dnl od doruceni vyzvy k jeji uhradé.

Kazda ze stran této Smlouvy odpovida druhé strané za Skodu vzniklou poruSenim povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy nebo pravnich predpist. Odpovédnosti se strana zprosti, jestlize
byla Skoda zplsobena objektivné neodvratitelnou udalosti, které nemohlo byt zabranéno ani pfi
vynalozeni veskerého usili, které Ize pozadovat za danych podminek konkrétniho pfipadu (vyssi
maoc).
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Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré platby budou uskute¢fiovany bezhotovostnim zpisobem.

12. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
Obc¢anskym zakonikem.

Tato Smlouva mize byt ménéna nebo dohodou zruSena pouze v pisemné formé& obsahujici
podpisy obou Smluvnich stran na téze listiné a Smluvni strany vyslovné vyluCuji, ze by ke zméné
Smlouvy mohlo dojit jinym zplsobem; to plati i pro vzdani se pisemné formy. Za pisemnou formu
nebude pro tento uCel povazovana forma elektronickych zprav. Jakakoliv ze Smluvnich stran
muze namitnout neplatnost této smlouvy nebo jeji zmény z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a
to i kdyzZ jiz bylo zapo€ato s pInénim. Pfi jednani o zméné této Smlouvy odpovéd Smluvni strany
s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZz podstatné neméni podminky nabidky, neni pfijetim nabidky
na uzavieni této zmény Smlouvy a povazuje se za novou nabidku.

Vzdani se prava Smluvni stranou, dohoda Smluvnich stran o pfevzeti dluhu, pfistoupeni k dluhu
nebo prominuti dluhu vyzaduje vzdy vyslovny pisemny projev vile Smluvni strany.

V pfipadé, ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivé, neplatné, nebo
neucinné, a lze je od ostatniho obsahu Smlouvy oddélit, nebude tim dotéena existence, platnost
a ucinnost ostatnich ustanoveni a Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zajem na trvani a pinéni této
Smlouvy i v pfipadé takového zdanlivého, neplatného nebo neucinného ustanoveni. Smluvni
strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby zdanlivé, neplatné, nebo
neucinné ustanoveni bylo nahrazeno takovym platnym a u€innym ustanovenim, které v nejvyssi
mozné mife zachovava ekonomicky ucel zamysleny zdanlivym, neplatnym, nebo neucinnym
ustanovenim. To se nevztahuje na uc€innost této Smiouvy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha €. 1 — Situacni planek
Priloha €. 2 — Prehled Mobiliare

Pfipadné spory, které pfi plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s ni vzniknou, se zavazuji
Smluvni strany fesit pfedevsim dohodou. Pokud k dohodé nedojde, FeSi spory pfislusny soud.

Tato Smlouva vstupuje v platnost a u¢€innost dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichZz Najemce obdrzi po dvou vyhotovenich a
Podnajemce jedno vyhotoveni.

V Praze 31. 8. 2016 V Praze 31. 8. 2016

Méstska divadla prazska, p. o. Eva Kocmanova
Bc. Ondfej Zajic

feditel



