Film Makers s.r.o.
Slikova 38/408, 160 17 Praha 6
ICO: 25738429, DIC: CZ25738429

zastoupena
(dale jen jako ,Najemce®)

a

Narodohospodarsky tGstav AV CR, v. v. i.
se sidlem: Politickych vézau 936/ 7, 111 21 Praha 1
ICO: 67985998
zastoupeny: doc. Sergeyem Slobodyanem, Ph.D.
povérenym fizenim NHU AV CR, v. v. i.

(dale jen jako ,Pronajimatel)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
~ zakonik, tuto
NAJEMNI SMLOUVU

Clanek .
Obecna ustanoveni
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je majitelem budovy ,,Schebkiiv palac“,
Politickych vézni 936/7, Praha 1, Nové Mésto, 110 00, katastralni tzemi Nové
Mésto, Praha 1, (dale jen ,Nemovitost").

2. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout Najemci C¢ast
Nemovitosti k doCasnému uzivani pro ucely nataceni scén do filmu s pracovnim
nazvem "SPY CITY", (dale jen ,Film®), a Ze k platnému pronajmuti ¢asti Nemovitosti
se nevyzaduje souhlas zadné tfeti osoby,

3. Najemce prohlaSuje, Ze ma zajem o uzivani interiéru budovy, jedna se zejména o
prostory ve druhém patfe, mistnost Cislo 1, 2, 3, 4 a 6, pfilehlou chodbu a souvisejici
monumentalni schodisté, kuchynku v mistnosti 7 a parkovaci stani pro 2 osobni vozy
pro ucel nataCeni (dale spole¢né jen ,Prostory”), a to za ucelem uvedenym v ¢l. Il
odst. 1 této smlouvy.

4. Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze touto smlouvou za podminek v ni stanovenych
pronajima Prostory Najemci, a Najemce prohlaSuje, Ze Prostory do najmu pfijima, a
zavazuje se za to zaplatit Pronajimateli najemné dle podminek této smlouvy.

5. Pronajimatel timto oznamuje, Ze najemce seznamil s tim, Ze budova bude v dobé
najmu v provozu a pronajimatel souhlasi, ze umozni zaméstnancim a navstévnikim
budovy prachod chodbou do dalSich prostor.

Clanek I.

Uéel najmu
1. Ugelem najmu je natadeni jednotlivych scén Filmu v Prostorach, tedy pofizeni
obrazovych, zvukovych, zvukové obrazovych €i jinych zaznami Filmu Najemcem.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze se s u¢elem najmu seznamil a souhlasi s nim.

3. Najemce timto prohlasuje, Ze na vlastni naklady a vlastni odpovédnost zajisti
bezpeénost osob a majetku v souladu s pfislusSnymi zakony a pfedpisy.
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Clanek IIl.
Doba trvani najmu
1. Doba najmu se touto smlouvou sjednava na dobu urcitou od 26. 8. 2019 do
31. 8. 2019 (dale jen ,Doba najmu‘), a to nasledovné:

(pFiprava) od 26. 8. 2019 do 27. 8. 2019
(nataceni) od 28. 8. 2019 do 30. 8. 2019
(navraceni do plivodniho stavu) 31. 8. 2019

2. S ohledem na skute¢nost, Zze nataCeni zavisi na pocasi, na vykonech hercli a na
podobnych faktorech, které nelze pfedem presné predvidat, a to v€etné zasahl vyssi
moci, souhlasi smluvni strany s tim, ze Najemce muize po dohodé s Pronajimatelem
a na zakladé dodatku k této smlouvé odsunout zahajeni najmu, pferusit najem a také
tento najem prodlouzit. Najemce je o veskerych téchto zménach povinen informovat
Pronajimatele ustné nebo pisemné bez zbyteéného odkladu poté, co zjisti pricinu,
pro kterou nebude mozné v€as dosahnout ucelu najmu. Pronajimatel je povinen
vyvinout pfiméfené usili k tomu, aby bylo mozné realizovat ucel najmu, a to zejména
odsunutim zahajeni najmu, prodlouzenim najmu, nebo realizaci ufelu najmu
v nahradnim terminu.

3. V pfipadé, ze Najemce z divodl uvedenych v ¢lanku lll. odst. 2 véty prvni této
smlouvy nebude béhem Doby najmu uvedené v €l. lll. odst. 1 této smlouvy schopen
realizovat ucel najmu, tedy natocit v Prostorach pfislusné scény Filmu, zavazuji se
obé strany, ze k této smlouvé uzaviou dodatek, jehoz pfedmétem bude zavazek
Pronajimatele pronajmout Najemci Prostory na dobu nezbytnou k dotoceni
pfislusnych scén Filmu, a zavazek Najemce zaplatit za to Pronajimateli najemné
v pfiméfené vySi s pfihlédnutim k najemnému sjednanému v ¢l. IV. odst. 1 této
smlouvy.

Clanek IV.

Najemné
1. Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 413 800 K& bez DPH.

2. Najemce uhradi Pronajimateli zalohu ve vysi 100 % najemného, uvedeného
vtomto ¢lanku odst. 1, do 23.8. 2019 na zakladé zalohové faktury vystavené
Pronajimatelem. V pfipadé prodleni Najemce s placenim faktury uhradi Najemce
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni.

3. Smluvni strany pro vylou€eni spor vyslovné uvadéji, ze v najemném dle ¢l. IV
odst. 1 této smlouvy je zahrnuta platba pfipadné spotfebované elektrické energie,
vody, zemniho plynu, jakoz i veSkeré dalSi energie a sluzby, které jsou s ngjmem
spojeny a slouzi k zajisténi béZného provozu Nemovitosti. Nad ramec najemného dle
Cl. IV odst. 1 této smlouvy neni tedy Najemce povinen Pronajimateli platit nahradu za
vyuzité sluzby a spotfebované energie, pokud néjaké béhem Doby najmu bude
vyuzivat.

Clanek V.
Podminky najmu
1. Za uCelem najmu je Najemce opravnén na své naklady provadét v Prostorach
souvisejici obvyklé pfFipravné prace a €innosti, zejména vnaset a instalovat filmovou
techniku a zafizeni, provadét dekoracni upravy ve smyslu zafizeni exteriéru kulisami
a rekvizitami, vSe v rozsahu uvedeném v této smlouvé. Dekorativni upravy spocivaji
zejména v prekryti Ceskych napisu, do€asnych uprav interiéru budovy, deinstalace ci
prekryti objektd v budové. Vnaseni nabytku a rekvizit mimo pfedmét najmu
stanoveném v ¢l. | odst. 3 je mozné pouze po odsouhlaseni zastupcem
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Pronajimatele na misté. VSechny tyto Upravy budou jen pfechodného charakteru,
budou provadény se souhlasem a pod dozorem Pronajimatele, a po skon¢eni najmu
budou v souladu s ¢l. V. odst. 3 této smlouvy odstranény. Najemce je povinen
v ramci veSkerych praci respektovat soukromi a pozZadavky Pronajimatele, a také
vefejnopravni omezeni plynouci zejména z lokace Nemovitosti a pfedpisy tykajici se
nocniho klidu.

2. Ngjemce ma dale narok pfinaSet do Prostor, umistit v nich a uzivat jakoukoli
filmovaci techniku, zafizeni, rekvizity a jiné poloZky nezbytné nebo vhodné pro
filmovani a dalSi ¢innosti Najemce provadéné k dosazeni ucelu najmu.

3. Najemce je nejpozdéji v okamzik skonceni najmu povinen na své naklady uvést
Prostory do puvodniho stavu a vratit je Pronajimateli v takovém stavu, v jakém mu je
Pronajimatel predal.

4. Najemce odpovida za veSkeré jim zplUsobené Skody v Prostorach v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi obCanského zakoniku. Najemce se zavazuje odstranit
Skody popfipadé zajistit jejich opravu v nejkratsi mozné |haté a v obvyklé kvalité, bez
vad, na své vlastni naklady.

5. Najemce odskodni a bude Pronajimatele kryt proti veSkerym narokim tretich stran
ve spojeni se zranénim nebo Skodami v Prostorach nebo na Nemovitosti, k nimz
doslo pfi uzivani Prostor Najemcem podle této smlouvy.

6. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci (a véem jeho zaméstnancim,
smluvnim partnerim, subdodavatelim, dodavatelim nebo jinym osobam zapojenym
do produkce a/nebo natacejicim Film na zakladé povéfeni Najemce, vcCetné
jakychkoli dalSich ucinkujicich a ¢lent stabu Filmu povéfenych Najemcem), pristup
do Prostor, a to bez zbyte€ného omezeni a v rozsahu nezbytném pro dosazeni ucelu
najmu. Pronajimatel bere na védomi, Ze Najemce mUlze v pfipadé potieby
v Prostorach natacet v kteroukoliv denni i no¢ni dobu Doby najmu.

7. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je Pronajimatel povinen zajistit fadnou
ochranu Prostor tak, aby do nich nemohla vstoupit zadna tfeti osoba mimo osob
uvedenych v €l. V. odst. 6 této smlouvy.

8. Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu trvani najmu Nemovitost, Prostory nebo
jejich Casti nezniCi, neodstrani jejich soucast nebo jiny aspekt charakteristicky pro
jejich vzhled ¢i povahu, nebo je jinym vyznamnym zpUsobem nezméni; to neplati,
dohodnou-li se v daném pfipadé smluvni strany pisemné jinak.

9. Najemce si zajisti vlastni pfisun elektrické energie pro vesSkerou Cc&innost
bezprostfedné souvisejici s u€elem najmu dle ¢l. Il odst. 1 (nataceni, osvétleni,
catering atp.) prostfednictvim vlastniho napajeciho zdroje (napf. agregat el. energie,
napojeni z ulice &i jiny generator), a zajisti tak vlastni nezavislost na dodavkach el.
energie.
Clanek V.
Zanik najmu

1. Najem zanika odstoupenim dle €&l. VI. odst. 2 a 3 této smlouvy nebo z dalSich
divodl uvedenych v zakoné.

2. Najemce muze od této smlouvy odstoupit v pfipadé zasahu vys$Si moci, ktery mu
zabrani naplnit ucel najmu dle €l. Il. odst. 1. Pro ucely této smlouvy je takovym
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zasahem vyS8Si moci zejména pozar, povoden, vykon statni moci, valka, stavka Ci
jakakoliv mimoradna udalost nebo uUkaz, ktery je mimo vliv Najemce a kterému
nemohl Najemce pfimérené zabranit nebo jej pfekonat.

3. Pronajimatel midze od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Najemce poruSi
jakoukoli z povinnosti stanovenych vtéto Smlouvé podstatnym zplsobem.
Odstoupeni je u€inné k okamziku doruéeni odstoupeni Najemci.

Clanek VIL.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel timto Najemci a jeho pravnim nastupcim neodvolatelné udéluje
opravneéni pofizovat fotografie, zvukové, zvukové obrazové nebo obrazové zaznamy
Prostor, Nemovitosti a jejich ¢asti a inventare (dale jen ,Zaznamy*), a tyto Zaznamy
vyuzivat ve Filmu nebo jiném dile nebo v souvislosti s nimi, za u€elem propagacni,
reklamni, obchodni, tvirci ¢i jakékoliv jiné €innosti, a to prostfednictvim vSech médii
a vSemi zpusoby znamymi ¢i dosud neznamymi, jakymikoliv prostfedky a zafizenimi,
a to bez jakéhokoliv mnozstevniho, €asového, uzemniho i jiného omezeni,
v puvodni, zpracované €i jinak zménéné podobé, samostatné nebo v souboru anebo
ve spojeni s jinymi zaznamy, fotografiemi, dily, uméleckymi vykony ¢i prvky, a to
véetné uziti Z&znaml ve zménéném ¢&i vymySleném (zfikcionalizovaném) kontextu.
Odména Pronajimatele za udéleni opravnéni dle pfedchozi véty je jiz zahrnuta
v ngjemném dle €l. V. této smlouvy. Ndjemce ani jeho nastupci nejsou povinni jakkoli
realné vyuzit Zaznamu, nahravek, zobrazeni nebo jinych odkazi na Nemovitost,
Prostory nebo jejich ¢asti ve Filmu ani jiném dile, ani jinym zplasobem.

2. Pronajimatel je srozumén a souhlasi s tim, Zze Zaznamy budou pIné a navzdy
vlastnictvim Najemce, a Ze budou vyuzity pro ucely vytvoreni Filmu nebo jiného dila,
a za tim u¢elem mohou byt Zaznamy jakymkoli zpusobem zpracovavany, spojovany,
upraveny, modifikovany a pfizplsobeny tvaréi Cinnosti tfeti osoby, zpravidla reziséra.
Veskera prava jakéhokoli druhu tykajici se vSech Zaznamu pofizenych v souvislosti s
najmem budou navzdy vyhradnim vlastnictvim N&ajemce nebo jeho pravnich
nastupcu. Pronajimateli ani majiteli Nemovitosti nebo jiné strané, ktera nyni ma nebo
by do budoucna méla zajem o Nemovitost, z tviréi ¢innosti Najemce v Nemovitosti
Zadna prava dusevniho vlastnictvi, ani Zadna jina prava, nevznikaji.

3. Pronajimatel souhlasi s celosvétovou distribuci Zaznamd v ramci Filmu nebo
jiného dila, jeho ¢asti nebo odvozenych produktl, a to vSemi prostfedky dosud
znamymi nebo vynalezenymi pozdé&ji, zejména prostfednictvim vefejného promitani,
video distribuce, televizniho vysilani, DVD, Internetu, a to i za ucelem reklamy a
propagace, a to bez jakéhokoli Casového omezeni. Pronajimatel je rovnéz srozumén
a souhlasi s veSkerymi aktivitami souvisejicimi s Filmem nebo jinym dilem (jako jsou
zkousky, fotografovani, publicita, vydavani knih a/nebo obchodni aktivity spojené s
Filmem nebo jinym dilem). Odména Pronajimatele za udéleni opravnéni dle tohoto
¢lanku je jiz zahrnuta v ngjemném dle ¢l. V. této smlouvy.

4. Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén Najemci udélit prava vyplyvajici z tohoto
¢lanku smlouvy dle védomi Pronajimatele udélenim téchto prav nedochazi k zasahu
do prav tfetich osob, zejména pak do prav duSevniho vlastnictvi.

5. Najemce poskytne Pronajimateli fotografie z pribéhu nataceni v pfedmétu najmu

za uCelem dokumentace Cinnosti Najemce v misté najmu. Pronajimatel muze tyto
fotografie pouzit k propagaci svého sidla.

4/5



VIII.
Zavérec¢na ustanoveni
1. Tato smlouva a pravni poméry z ni vzeSlé a s ni souvisejici se Fidi pravnimi

predpisy Ceské republiky, zejména pak ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a u€innosti
dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona o registru smluv.

3. Tuto smlouvu Ize ménit, doplhovat nebo zrusit pouze pisemné, nikoliv oviem
prostfednictvim elektronickych zprav bez zaruceného elektronického podpisu ve
smyslu zakona €. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 — PIna moc zastupce Najemce

5. V pfipadé, ze Najemce tuto smlouvu porusi, bude jedinym napravnym opatfenim
nahrada Skody. Pronajimatel nesmi v zadném pfipadé jakkoliv omezit vyrobu,
produkci, pfedvadéni, distribuci nebo jakékoliv jiné vyuzivani Filmu a/nebo s tim
souvisejicich prav.

6. Tato smlouva nevytvafi Zadny spolecny podnik ani majetkové partnerstvi. Nic
v této smlouvé nevytvari zaklad pro sdileni zisk( a ztrat vyplyvajicich z ¢innosti obou
smluvnich stran. Zadna smluvni strana neni na zakladé této smlouvy opravnéna
jednat jako zmocnénec druhé smluvni strany nebo zavazovat druhou smluvni stranu,
pokud nebude vyslovné pisemné dohodnuto jinak nebo pokud nebude udélena
samostatna pisemna plna moc.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou originalech, pfiCemz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom z nich.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze si navrh této smlouvy pozorné a peclivé precetly, ze
dobfe rozumi jeho obsahu a ze ten odpovida jejich skute¢né vali, na dikaz ¢ehoz
pfipojuji své podpisy.

9. Smluvni strany se vzajemné dohodly, ze k zajisténi uvefejnéni smlouvy
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smluv,

v platném znéni (zakon o registru smluv) se timto zavazuje Narodohospodaisky
ustav AV CR, v. v. i.

V Praze, dne................ V Praze,dne................

Pronajimatel: Najemce:

B |
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