NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smiuvni strany, svépravné k pravnimu jednani,

pronajimatel: Stredni Skola zemédélska a VysSi odborna $kola Chrudim,
IC: 75075920, DIC: CZ75075920
se sidlem Podébradova 842, 537 60 Chrudim
zastoupena feditelem Ing. Stanislavem Valaskem ]
&.0. BRI et veden n%- “L;q :'”:*f-ﬂ
jako pfFispévkova organizace Pardubického kraje sl

a
najemce: Zakladni Skola Comenia s.r.o.
IC: 07154143
se sidlem Kri¢en 101, 533 41 Kficen
zastoupena jednatelem Mgr. Zdefikem Kratochvilem
&.0. FRINET A uget veden u ¥ SR E AR
zapsana v OR v KS v Hradci kralové, oddil C, vlozka 41820
tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

podle ust. § 2302 az § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale
jen ob&ansky zakonik)

I
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ¢ ma na zakladé zfizovaci listiny &.j.. KrU 3094/2014/11 OSK ze
dne 19.12. 2013 ve znéni aktualniho dodatku v hospodareni budovu &. p. 842, ktera je
soucasti pozemku oznaceného jako st. p. €. 2150/3 zastavéna plocha a nadvofi v ¢asti obce
Chrudim, obci Chrudim a k. 4. Chrudim. Nemovita véc je ve vlastnictvi Pardubického kraje,
ktery je zfizovatelem pfispévkové organizace Stfedni Skola zemédélska a VysSi odborna
8kola Chrudim. Nemovita véc je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 1705 pro k. 4. Chrudim u
Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Chrudim.

2. Pronajimatel je v souladu se zfizovaci listinou uvedenou v &l. I. odst. 1 opravnén pronajmout
cizimu subjektu bez souhlasu Rady Pardubického kraje majetek, kiery ma svéfen k
hospodareni, na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypovédni dobou.

3. Prfedmétem najmu na zakladé této smlouvy jsou nebytové prostory slouzici podnikani uvnitf
budovy uvedené v ¢l |. odst. 1 umisténé v 1. NP ( tyto jsou tvofeny vstupni chodbou, $atnou
a schody) a v 2. NP ( tyto jsou tvofeny chodbou, chlapeckymi a divéimi socialnimi zafizenimi,
uéebnou ¢. 1 a uCebnou Cislo 2 a kabinetem ¢.1) ozna¢ované jako ,Hala praxe®, dale jako
,predmét najmu ¢.1" o celkové vymére 260 m? a prostory umisténé v 2. NP ( tyto jsou tvofeny
chodbou, chlapeckymi a divéimi socialnimi zafizenimi, u€ebnou €. 3 a ucebnou &. 4)
oznacované jako ,Domov mladeze“, dale jako ,pfedmét najmu ¢€.2" o celkové vymeére 242,60
m2. Vstup do pronajimanych prostor bude realizovan pres hlavni branu z ulice Podébradova
(viz pfiloha). Venkovni prostory (chodnik) budou slouzit pouze k pfichod a odchodu osob do
pronajimanych prostor.



L.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava od 1.9. 2019 ndjemci k  do¢asnému uzivani pfedmét najmu ¢.1 a
¢. 2. uvedeny v &l . odst. 3 na dobu neur€itou, s tfiimési¢ni vypovédni dobou a najemce
pfedmét najmu &.1 a & 2 takto pfijima, zavazuje se za néj pronajimateli platit najemné a
naklady na sluzby a uzivat jej v souladu s touto smlouvou a se zakonem.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu ¢.1 a ¢ 2 pouze za Ucelem provozovani
podnikatelské €innosti ve smyslu ust. § 2302 a § 2304 ob&anského zakoniku, a to konkrétné
provozovani vzdélavani déti a najemce se zavazuje vyuzivat predmét najmu ¢&. 1 a ¢ 2
pouze k tomuto tcelu.

Najemce se zavazuje spinit zakonné a technické predpisy potfebné pro ucel uvedeny v odst.
2 tohoto &lanku, a to na vlastni naklady. Pfedmét najmu ¢. 1 a &. 2 lze vyuzit pouze pro
zakonné a smiuvneé pfipustny tcel.

M.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, 2e se pfedmét najmu ¢. 1 a €. 2 nachazi ve stavu zpusobilém
smluveného uzivani (4€el uvedeny ve smiouvé). Pronajimateli neni znama zadna vada véci,
na kterou by mél najemce upozornit, jen pronajimané socialni zarizeni je zastaralé a najemce
je s touto skute€nosti srozumén, z tohoto duvodu je tfeba Castéji kontrolovat napf. protékani
vody na WC. Najemce prohlasuje, ze si pfedmét najmu ¢. 1 a ¢&. 2 pfed predanim fadné a
peclivé prohledi a konstatuje, Ze neshledal Zzadné nedostatky, které by branily jeho fadnému
uzivani a smiuvenému Gcelu.

Pronajimatel upozoriuje najemce na dodrZzovani odpovédnosti za bezpecnost déti, pozarni
ochranu, povinnosti BOZP nese plné podnajemce, ktery je povinen zajistit, popf. upozornit na
dodrzovani vSech ostatnich povinnosti, které souvisi s uzivanim predmétu pronajmu ¢. 1 a
¢. 2 . Za skody, které budou zplUsobeny na pfedmétu najmu ¢. 1 a ¢. 2 po dobu uvedenou
v &l Il této smlouvy tfetim osobam nebo pronajimateli odpovida najemce, a to i zplsobi-li je
zaméstnanci najemce, jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému
maji vztah. Najemce je povinen pfedmét najmu ¢. 1 a ¢. 2 chranit pfed poskozenim a
zni€enim a uzivat jej s péci radného hospodare, za tim uéelem uzavfe pojisténi odpoveédnosti
za zpusobené 3kody. Dale je povinen dodrzovat predpisy BOZP, hygienické a protipozarni
pfedpisy. Dodrzovani podminek této smlouvy je pronajimatel opravnén kdykoli zkontrolovat a
najemce mu tuto kontrolu musi umoznit. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci 5
kalendarnich dn dopredu.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét nagjmu ¢.1 a ¢. 2, a to ani z ¢asti, nesmi prenechat do
uzZivani jiné osobé. Najemce neni opravnén na predmétu najmu ¢.1 a ¢. 2 provadét stavebni
a jiné upravy, popf. jakymkoli zplsobem do néj zasahovat. V pfipadé, Ze je tfeba instalovat
po souhlasu pronajimatele néjaké zafizeni ve vlastnictvi najemce, tak po skonéeni najmu
bude demontovano. V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v tomto odstavci ze strany
najemce, muze pronajimatel okamzité odstoupit od této smlouvy a najemce je povinen
nahradit takto vznikiou Skodu popf. uvést pfedmét najmu ¢. 1 a €. 2 do plUvodniho stavu.
V pfipadé, Zze najemce odstoupi od této smlouvy, rusi se tato smlouva ke dni doruéeni
pisemného oznameni o odstoupeni a ndjemce je povinen pifedmét najmu & 1 a €. 2
neprodlené vyklidit.

Najemce se zavazuje predmét najmu ¢. 1 a €. 2 fadné udrzovat a provadét uklid, béznou
udrzbu a opravy na vlastni naklady, pfi uzivani pfedmétu najmu ¢ 1 a & 2 vylouit



obtézovani hlukem a zapachem.

Iv.
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost

1. Najemne za  uzivani predmetu najmu ¢.1 éini ," “ﬁ” _.’_'tf"’”*“«_,.a{%e'f"f‘-;-}_'.f
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2. K najemnému se mésicné k pfedmétu najmu &.1 plati navic nasledujici naklady na sluzby -
pro rok 2019 - topeni BTG, voda véetné stoéného ©ixIKE, elektricka energie widimingy
odpad #HEXE, vie jSOU ceny bez DPH, dale budou dle skuteCnosti prelictovany revize
hasicich pfistrojl, elektro apod. spojené s pronajimanou ¢asti nemovitosti.

K najemnému se mesmne K predmetu najmu €.2 plati navnc nasledujici naklady na sluzby ~
pro rok 2019 topem WrEHETES voda véetné stoného Hiaia] elektricka energie CEKE a
odpad %+ v8e jsou ceny bez DPH, dale budou dIe skuteénosti preuctovany revize

hasicich pristroju, elektro apod. spojené s pronajimanou ¢asti nemovitosti.

3. Najemné a naklady na sluzby spOJene s uZivanim pfedmétu najmu €. 1 a €. 2 je najemce
povinen hradit dopfedu mési¢né, a to vzdy na zakladé pronajimatelem vystavene faktury se
splatnosti 14 kalendarnich dnd, zdaniteiné pInéni je den zahajeni najmu a dale
vzdy 1. kalendaini den v mésici. Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na
ucet najemce.

4. Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné k datu 1. Cervence zvySovat podle
koeficientu vyjadfujiciho miru rustu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym
uradem. Zvyseni najemného bude najemci jednostranné oznameno pisemné nejpozdéji do
konce mésice kvétna daného roku. Néaklady za sluzby budou kazdoroéné k datu 1.Unora
aktualizovany, bude najemci jednostranné pisemné oznameno do 25. ledna.

5. Neuhradi-li ndjemce najemne a naklady na sluzby fadné a vcas, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni.

V.
Ukonéeni najmu

1. Najemni vztah na zakladé této smiouvy je mozné ukoncit dohodou smiuvnich stran nebo
vypovédi ze strany pronajimatele ¢i najemce.

2. Vypovédét najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou mdze pronajimatel i najemce, a to bez
uvedeni ddvodu, pfiCemz vypoveédni doba ¢&ini tfi mésice. Pokud pronajimatel vypovi
smlouvu z divodd uvedenych v ust. § 2309 ob&anského zakoniku nebo najemce vypovi
smlouvu z davodu uvedenych v § 2308 oblanského zakoniku, ¢ini vypovédni doba jeden
mésic, piiéemz tento divod musi byt ve vypovédi vyslovné uveden. Vypovéd vzdy podina
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

3. Vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé& a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. V
pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena tfetim dnem po jejim
uloZeni na posté, popf. uplynutim desatého dne po doruéeni do datové schranky.



4. V pripadé ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen nejpozdéji v terminu dle dohody
stran, v pfipadé vypovédi nejpozdéji posledni den vypovédni doby, odevzdat pfedmét najmu
¢. 1a¢. 2 zpusobem podle €l. VI. této smlouvy.

VL.
Pfedani predmétu najmu

1. Prfedmét najmu ¢.1 a €. 2 bude predan po podpisu této smlouvy na zakladé predavaciho
protokolu, ve kterém bude zachycen aktualni stav pfedmétu najmu a ktery bude podepsan
obéma stranami.

2. V den skonéeni najemniho vztahu, je najemce povinen predat pfedmét najmu €. 1 a €. 2 zpét
ve stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to na zakladé
pisemného pfedavaciho protokolu.

3. Najemce ma povinnost uvést predmeét najmu é. 1 a €. 2 na vlastni naklady do puvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Nepfeda-li najemce pfi skonceni najemniho
vztahu pfedmét najmu €. 1 a €. 2 vcas a rfadné, zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 2000 K¢. Pravo pronajimatele na nahradu $kody tim neni dotéeno.

4. Najemce se zavazuje dodrzovat zakaz koureni v celém objektu a arealu $koly. Najemce je
rovnéz zodpovédny za dodrzovani tohoto zakazu vSemi osobami vstupujicich do
pronajimanych prostor

Vil.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi ob&anského
zakoniku o najmu prostoru slouziciho podnikani, nestanovi-li tato smlouva jinak. Tuto
smlouvu Ize ménit pouze se souhlasem smluvnich stran formou pisemnych dodatkt. Jinou
formou nezli pisemnou nelze tuto smlouvu zménit.

2. Smlouva nabyva uéinnosti dnem podpisu smluvnich stran. Smlouva je vyhotovena ve dvou
vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazda smluvni strana.

3. Smluvni strany po preéteni této smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, s
jejim obsahem pIné souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Chrudimi dne 1.8 2019 V Chrudimi dne 1.8. 2019
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Stredni skola zeméd_elska Zakladni Skola Comenia s.r.o.
a Vyssi odborna skola Chrudim
Ing. Stanislav Valasek, reditel
Mgr. Zdenék Kratochvil, jednatel



