Smlouva o najmu nebytového prostoru

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni (dale
jen ,ob&ansky zakonik")

1)

2)

Méstska pecovatelska sluzba s dennim stacionarem Louny, p. o.

se sidlem Flgnerova 1668, 440 01 Louny

IC 60275847

DIC CZ60275847

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil Pr, vlozka 1097

zastoupené Ing. LibuSi Machillovou, feditelkou

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel®)

a
Vzdélavaci centrum Podkrusnohoii, z. s. 5
se sidlem Masarykova 745, 438 01 Zatec
IC 26548691
zastoupené Mgr. Evou Kapicovou, predsedkyni

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce®)

dale téz jako ,smluvni strana“ nebo ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu nebytového prostoru
slouziciho k provozovani Mikrojesli Louriaek, CZ.03.1.51/0.0/0.0/16_069/0011006:

.
Predmét najmu

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima najemci ¢ast budovy vul. U Pramenu
€. p. 2634 v Lounech, a to prostor slouzici k provozovani mikrojesli, v pfizemi o celkové
vyméfe 29,5 m?.

Najemce prohlaSuje, Ze stav nemovitosti vymezenych v odst. 1. €lanku |. této smlouvy je mu
dobfe znam a ze za podminek stanovenych touto smlouvou tyto nemovitosti do najmu pfijima.
Najemce dale prohlasuje, Zze nebude po pronajimateli narokovat pfipadné investice, které viozi
do pfedmétu najmu.

Il
Uziti predmétu najmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani.
Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu najmu a
Ze predmét najmu v tomto stavu do najmu pfijima.

Ndjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu stouto smlouvou za ucelem
provozovani mikrojesli.

Najemce bude pfedmét najmu uzivat zpisobem obvyklym a pfiméfenym charakteru véci.



Ml
Doba trvani najmu

Tato smlouva o najmu se uzavira na dobu urcitou ode dne ucinnosti smlouvy 01. 09. 2019
do 30. 06. 2022.

Smilouva o najmu muaze byt prodlouzena, a to v pfipadé, ze se rozhodne pronajimatel pfedmét
najmu dale pronajimat a najemce sou€asné pisemné pozada, nejpozdéji do tfi (3) mésicu pred
ukonéenim vztahu z této smlouvy, o prodlouzeni najemniho vztahu.

Ngjem sjednany touto smlouvou kon€i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, dohodou
smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany jsou opravnény najemni smlouvu vypovédét i bez udani davodu. Vypovédni
doba je tfimésicni a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé ze smluvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipadé, ze najemce
neplni fadné a v€as své povinnosti, zejména najemce bude i pfes pisemné upozornéni déle
nez 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo zaloh za sluzby, jejichZz poskytovani je
spojeno s uzivanim pfedmétnych prostor, nebo uziva pfredmét najmu v rozporu s podminkami
sjednanymi ve smlouvé.

Najemce je povinen ve |haté 14 dnl od doruceni odstoupeni pfedmét najmu vyklidit a predat
pronajimateli. V pfipadé porudeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pfedmét najmu
vyklidit, a to na naklady najemce. Odstoupenim od smlouvy nebo uplatnéni vypovédi smlouvy
neni dotéeno ustanoveni o smluvni pokuté a narok na nahradu Skody.

Skonceni smluvniho vztahu podle odst. 3 ¢lanku lll. této smlouvy a odstoupeni od smlouvy je
platné a uc¢inné dnem doruceni vypovédi nebo odstoupeni druhé ze smluvnich stran.

Iv.
Najemné a sluzby

. Ngjemce se zavazuje hradit pronajimateli mési¢ni najemné za pfedmét najmu ve vysi 1 770 K&,
(slovy: Jedentisicsedmsetsedmdesatkorunceskych).

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli mési¢né zalohu za sluzby v celkové vysi 1 930
K¢ (slovy: Jedentisicdevétsettficetkorunceskych), z toho:

a) 800 za dodavku tepla,
b) 300 K& za ohfev vody,
c) 300 K& za dodavku studené vody,
d) 250 K& za elektrickou energii,
e) 95 K¢ za odvoz odpadu,
f) 55 K¢ za osvétleni spole¢nych prostor,
g) 130 K¢ za uklid spole¢nych prostor.
Zaloha za sluzby bude kazdoro¢né vyuctovana do 30. 04. pfislusného kalendainiho roku.

Najemné bude najemcem hrazeno v meésiCnich splatkach na ucet pronajimatele vedeny
u Ceskeé spofitelny, a.s. €islo u¢tu 19-2948016399/0800, variabilni symbol 2634112.

Najemné a zaloha na sluzby jsou splatné do 5. dne pfislusného kalendafniho mésice.

Najemce se zavazuje v pfipadé prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb, uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% zdluzné Castky a to za kazdy i zapocCaty den
prodleni.



V.
Prava a povinnosti

Povinnosti a prava najemce:

1.

10.

11.

12.

Najemce je povinen zajistit a provadét na vlastni naklady radné spravu, béznou udrzbu a
opravy spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a to plati i pro technicka zafizeni
pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivana najemcem.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani pfedmétu najmu.
V pfipadé provadéni oprav a rekonstrukci nemovitosti pronajimatelem se najemce zavazuje

strpét po nezbytnou dobu pfechodna omezeni v uzZivani pfedmétu najmu, bez naroku
na nahradu Skody.

Najemce odpovida za Skody zplsobené i zavinénim z nedbalosti, véetné Skod na Zivotnim
prostfedi, které vzniknou na pfedmétu najmu v dusledku jeho ¢&innosti jim samym, jeho
zaméstnanci, dodavateli, zakazniky a jinymi osobami a zavazuje se tyto Skody neprodlené
odstranit na své naklady, pfipadné po dohodé s pronajimatelem uhradit jejich odstranéni.

Najemce bere na védomi, Zze bez souhlasu pronajimatele neni opravnén s pfedmétem najmu
nakladat v rozporu s touto smlouvou. Zejména nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
provadét vnitfni Upravy a stavebni prace na pfedmétu najmu.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu
do uzivani tfeti osobé.

Najemce je povinen na zadost pronajimatele umoznit pfistup do pfedmétu najmu za ucelem
kontroly, zda najemce uziva predmét najmu fadnym zplisobem a v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatého prostoru,
dodrzovat pravni pfedpisy platné na useku protipozarni prevence, bezpe€nosti a ochrany
zdravi pfi praci a dalSich bezpecnostnich, hygienickych, veterinarnich a ekologickych opatfeni
vztahujicich se k pfedmétu najmu.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen nejpozdéji k poslednimu dni
platnosti této smlouvy odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, vjakém ho prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a uUpravy, které proved! se
souhlasem pronajimatele, pokud nebude stanoveno jinak. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti
najemcem se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysSi 1000,-KE (slovy:
Jedentisickorunéeskych) za kazdy den prodleni. Narok na nahradu Skody tim neni dotéen.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k uCelu uvedenému v c&lanku Il. a
bez souhlasu pronajimatele neni opravnén ménit pfedmét najmu.

Pro najemce plati zakaz instalace vyhernich automat(. V pfipadé instalace je toto povazovano
za hrubé poruseni smlouvy o najmu a je divodem k vypovédi smlouvy.

V pfipadé poruSeni smluvni povinnosti podle odst. 5, 6, 10 a 11 ¢lanku V. smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢ (slovy: Péttisickorunceskych)
za kazdé poruseni zvlast. Narok na nahradu Skody tim neni dotéen.

Povinnosti pronajimatele:

1.
2.

3.

Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen vCas upozornit najemce na pfipadné uvazované stavebni Upravy
nebo opravy, které by mohly mit vliv na zplsob uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel hradi ze svého dan z nemovitosti a zakladni pojisténi objektu. Ostatni pojisténi a
poplatky hradi na své naklady najemce.



N

VI.
Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Z2e najemce slozil na uCet pronajimatele &islo
19-2948016399/0800, variabilni symbol 2634112 penézni prostfedky ve vysi 5 310 K& (slovy:
Péttisictfistadesetkorunéeskych) odpovidajici trojnasobku mésicni platby najemného (dale jen ,,
jistota").

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel si jistotu po dobu ucinnosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za najemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného najemného;

(i) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (v€etné smluvnich pokut);

(iv) nahradu 8kody, za kterou najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto jistotou
o vice nez 20 dnl po dni jeji splatnosti, je pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skute€nosti vystavi pronajimatel najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit jistotu na plvodni vySi, a to do 15 dnG ode dne doruceni
pisemného potvrzeni dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

K pouziti prostfedku z jistoty nepotfebuje pronajimatel souhlas najemce.

Pronajimatel je povinen vratit jistotu, resp. jeji pfislusnou ¢ast najemci, nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy najemce po skonCeni najmu nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolarné pfeda pronajimateli.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze najemce po skonCeni najmu nebude uplatfiovat nahradu
dle § 2315 obCanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah dle této smlouvy se nevztahuje ustanoveni
§ 2230 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfiloha €. 1 Drobné opravy a bézna udrzba.

4. VeSkeré zmény a dopliky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemné dohody smluvnich

stran.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Smluvni strany berou na védomi, Zze plnéni pfedmétu této smlouvy predstavuje po dobu
nezbytné nutnou pravni titul pro zpracovani osobnich udaju ve smyslu Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaju).

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb. s tim, ze budou dodrzeny podminky stanovené § 3 odst. 1 zakona &. 340/2015
Sb., bez ohledu na vysi ceny, resp. bez ohledu na hodnotu pfedmétu pinéni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze smlouva obsahuje informace tykajici se
obchodniho tajemstvi dle § 504 NOZ, tyto informace budou oznaceny tak, aby nebyly soucasti
elektronického obrazu textového obsahu smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy dle zakona €. 340/2015 Sb., zajisti zaslanim
spravci registru smluv Méstska pecCovatelska sluzba s dennim stacionafem Louny, pfispévkova
organizace.



10. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si smlouvu Ffadné piecetly, souhlasi s jejim obsahem,
nebot byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji svymi podpisy.

11. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichZz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

12. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a uGcinnosti dnem zvefejnéni
v registru smiuv.

V Lounech dne 12. 08. 2019 V Zatci dne 12.08. 2019
Ing. LibuSe Machillova, feditelka Mgr. Eva Kapicova, predsedkyné
Méstska pecovatelska sluzba s dennim Vzdélavaci centrum Podkrusnohori, z. s.

stacionafem Louny, p. o.



PFiloha €. 1 Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani

Drobné opravy a bézna udrzba

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim vymezeni:

1. Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétu vypujcky a jeho vnitiniho vybaveni, a to podle

vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jisti€l, zvonku, domacich telefonl, zasuvek rozvodu datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzaveéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifon( a lapacu tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené
vody.

3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,

odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bideti, umyvadel, van, vylevek,
dfezu, splachovacdu, kuchyriskych sporaku, pedicich trub, vaficl, infrazaficl, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZzuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiator a rozvoda ustfedniho vytapéni.

4. Za drobné opravy se povazuiji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétu uvedenych v odst. 3.

5.

této pfilohy.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy predmétu vypujcky a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odst. 2. a odst. 3. této pfilohy, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 K¢
bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné
naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladl na tuto opravu nezapoditavaiji.

. Obvyklé naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu vypUljcky jsou naklady na udrzovani a

¢isténi predmétu vypujcky, véetné pravidelnych prohlidek a ¢isténi predméti uvedenych v odst.
3. této pfilohy, malovani vCetné opravy omitek a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladu stén, €isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.



