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DODATEK €. 1 KE SMLOUVE O NAJMU ZE DNE 28. 2. 2019

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

ICO: 02789027

zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 19621

sidlem Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10 - Malegice

zastoupend: na zakladé pIné moci spolenosti CIF services a.s. se sidlem Praha 10, Podernicka 272/96, PSC
108 00, IC: 273 81 714

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

¢.0.: 117970393/0300

(dale jen , Pronajimatel”)
na strané jedné

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

ICO: 25672541

zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 5402

sidlem Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

zastoupena: Tomasem Jilkem, pfedsedou pfedstavenstva
Tomasem Novotnym, mistopfedsedou predstavenstva

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

¢.0.: 115-5836140217/0100

(dale jen ,Najemce”)
na strané druhé

(spoleéné dale téZ jako ,Smluvni strany” nebo kazda samostatné jako ,Smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dodatek ke smlouvé o najmu ze dne 28. 2. 2019 v niZe
uvedeném znéni:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany uzavfely dne 28. 2. 2019 ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,obcansky zdkonik”),
Smlouvu o najmu (déle jen ,Smlouva“), na zadkladé niZ Pronajimatel pfenechal N&ajemci
do doc¢asného a neru$eného uZivani prostory s vymérou 693,7 m?, které jsou situovany ve 3. patie
stavby €.p. 213 (obfanska vybavenost), na pozemcich p.¢. 1075/4, 1075/6, 1075/9, 1075/15,



1090/3, 1090/6, 2312/3 a 2312/4, vie k. u. HoleSovice, obec Praha (dale jen ,budova”“), jejichz
graficky zékres je pfilohou &. 1 Smlouvy, kdy se pro Gcely vypoctu Najemného a Poplatku za sluzby
dle €lankd IV. a V. Smlouvy rozsah uvedenych prostor zvétiuje o tzv. ,add-on factor” v rozsahu 10 %
na 763,07 m?, ktery zahrnuje i podil Ndjemce na spoleénych prostorach (dale jen ,Prostor 1“ nebo
Prostory 1“) a dale prostory a sklady s vymérou 25,01 m2, které jsou situovany ve 3. patfe, jejichZ
graficky zakres je pfilohou €. 1. Smlouvy (déle jen ,Prostory 2“), a ddle deset (10) parkovacich mist
v podzemnim garazovém stani (déle jen ,Parkovaci misto”), jejich graficky zdkres je pfilohou €. 1
Smlouvy (déle spole¢né také jen ,Pfedmét najmu” nebo ,Prostory”).

Vzhledem k tomu, Ze ve smyslu &l. VII. Smlouvy budou na Pfedmétu najmu, resp. na Prostoru 1
realizovany stavebni Gpravy (déle jen ,stavebni upravy Prostoru 1“), jejichz zamérem je zajisténi
odpovidajicich Prostor za ucelem zabezpefeni rozristajicich se personalnich a technickych
pozadavki v rémci pfedmétu &innosti Néjemce, se Smluvni strany dohodly na uzavieni tohoto
dodatku ke Smiouvé (dale jen ,Dodatek”), jeho% u¢elem je Uprava vzdjemnych prav a povinnosti
Smluvnich stran v rdmci stavebnich Gprav Prostoru 1. Za timto Uéelem Smluvni strany uzaviraji tento
Dodatek, jim? dochazi ke zméné Smlouvy v niZze uvedeném rozsahu.

Za G&elem vyloudeni pFipadnych pochybnosti Smluvni strany timto prohlauji a podpisem tohoto
Dodatku potvrzuji, Ze préce provedené vramci stavebnich Uprav Prostoru 1 pfed platnosti
a U¢innosti tohoto Dodatku byly dle ville Smluvnich stran provedeny zcela v souladu s obsahem
tohoto Dodatku.

1.
Predmét Dodatku

Pronajimatel timto prohlauje, Ze souhlasi se stavebnimi Gpravami Prostoru 1 ve vécném
a finan¢nim rozsahu, uvedeném déle dle odst. 2 tohoto €ldnku tohoto Dodatku.

Smluvni strany ujednaly, e Pronajimatel je v souladu s ¢l. VII. odst. 5 Smlouvy povinen provest
na svlij Ucet stavebni Upravy Prostoru 1, jejich podrobny vécny a financni rozsah je specifikovan
v ptiloze &. 1 (Stavebni Gpravy THMP — 3. patro) tohoto Dodatku. Pronajimatel provede stavebni
Gpravy Prostoru 1 i prostfednictvim dodavatel(, jejichz vyCet je uveden orientaéné mj. v pfiloze &.
1 (Stavebni Gpravy THMP — 3. patro) tohoto Dodatku a jejichZ vybér je Najemce povinen strpét.

Pronajimatel v ndvaznosti na odst. 2 tohoto ¢lanku tohoto Dodatku provede v rdmci stavebnich
Gprav Prostoru 1 zejména nasledujici prace:

Bouraci prace:

e demontaz SDK pficek,

e demontaz sklenénych pficek,

e demonté? stropnich podhledi (rastrovy strop s mineralnimi panely 60x60cm),
e demonta? elektroinstalace (silnoproud, slaboproud),

e demontaZ interiérovych parapetd,

e demontdi ZTI,

e demontaZ klimatizacnich jednotek a jejich vedeni,

¢ demontéZ podlahovych krytin,



e demontdZ kuchyriské linky,
e demontaZ Zaluzii,
f e demontdZ dvefnich zarubni a dvefnich kfidel.

S témito pracemi jsou spojené presuny suti a odpadu ruéné z vy3ky vic jak 12 m a jejich nasledné
likvidace.

Realizace:

e nové dispozice nékterych kancelafi,

* nové SDK pficky (klasické, akustické, bezpeénostni, vodéodolné — dle potieb) vetna
souvisejiciho materialu (profily, spojovaci material, vypIné rastr(i apod.),

¢ remontaz sklenénych pfitek a jejich dprava v pfipadé potieby,

¢ instalace novych rozvodi elektroinstalace (silnoproud, slaboproud) véetné roziifeni
v upravenych kancelafich,

e instalace bezpecnostniho a vstupniho systému,

* montaZ novych rozvodu klimatizace véetné dodani klimatizaénich jednotek,

* nové podlahové krytiny (zatéZovy koberec a PVC),

e nové ZTI (2x toalety, koupelna) véetné rozvodd,

e nové okenni parapety,

® novy rastrovy strop s mineralnimi panely 60x60 cm,

e nova svitidla LED,

e nova kuchyriska linka v€etné spotfebici (lednice, myéka, mikrovinna trouba),

e nové drevéné podium v prostorach dispeinku,

nova pfedsténa v prostoréch dispecinku (pro umisténi videostény a TV),

e nové obklady a dlazba na toaletach, koupelné& a v kuchyrice,

e nové vertikdlni Zaluzie,

e kompletni vymalba prostor.

4. Pronajimatel provede stavebni Upravy Prostoru 1 v jednotlivych etapach dle ¢asového
harmonogramu, a to:

e bouraci prace v terminu od 10.06.2019 do 28.06.2019

e sadrokartonové desky a hrubé rozvody elektfiny v terminu od 28.06.2019 do 26.07.2019
* kompletace a socidlni zafizeni v terminu od 27.07.2019 do 16.08.2019

e dokoncovaci prace v terminu od 16.08.2019 do 01.09.2019

5. Pripadné zmény termin( Casového harmonogramu provadéni stavebnich Gprav Prostoru 1,
uvedeného v odst. 4. tohoto ¢&lanku tohoto Dodatku, jsou moZné na zékladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Soucasné obé Smluvni strany berou na védomi, Ze dodavatel Vzduchotechniky
a klimatizace v navaznosti na terminy dodavek objednaného zboZi bude b&hem zafi 2019 realizovat
zkusebni provoz s limitnim datem zprovoznéni dila k 28. 9. 2019.

6. Smluvni strany timto zéroveri prohlasuji a podpisem tohoto Dodatku potvrzuji, Ze Pronajimatel se
zavazal vynaloZit v souladu s €l. lll. odst. 1. Smlouvy v rdmci stavebnich tprav Prostor 1 &astku
odpovidajici hodnoté 150 €/m? Prostor 1.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu uvede Najemce Prostory 1, jen? budou
na zakladé tohoto Dodatku stavebné upraveny, do plvodniho stavu, resp. do stavu pred




provedenymi stavebnimi Gpravami Prostor 1 dle tohoto Dodatku a zéroveri do stavu, v jakém se
Prostory 1 nachazely v dobé uzavieni Smlouvy po zohlednéni béZného a rovnomérného opotiebeni
Prostor 1 ke dni skonéeni najmu (déle jen , povinnost uvedeni do piivodniho stavu®).

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost uvedeni do piivodniho stavu je limitovéna finanéni ¢astkou
odpovidajici vysi investiCnich vydaji Najemce (uvedenych vél. V. odst. 2. tohoto Dodatku)
na stavebni dpravy Prostor 1. V pfipadé, Ze s povinnosti uvedeni do plvodniho stavu budou
spojené skutecné naklady presahuijici financni ¢astku odpovidajici vysi investiénich vydajd Najemce
(uvedenych v ¢l. V. odst. 2. tohoto Dodatku) na stavebni upravy Prostor 1, jsou Smluvni strany
povinny se o této skutecnosti vzajemné pisemné informovat, pficemZ povinnost uvedeni
do plvodniho stavu trva v takovém pfipadé pouze za predpokladu, Ze rozdil mezi skuteénymi
naklady spojenymi s povinnosti uvedeni do pivodniho stavu a vysi finanéni Eastky odpovidajici vysi
investicnich vydaji Nédjemce (uvedenych v ¢l. V. odst. 2. tohoto Dodatku) na stavebni Gpravy
Prostor 1, uhradi Pronajimatel.

.
Doba najmu a vy$e ndjemného

Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze timto Dodatkem se neméni doba najmu uvedend v ¢l
I1l. odst. 1 Smlouvy a timto Dodatkem neni nijak dotcena ani vy3e Ndjemného uvedena v €. IV. odst.
1 Smlouvy.

Smluvni strany zaroven prohlasuji, Ze po dobu trvani Smlouvy nedojde ke zméné Smlouvy ohledné
zvyseni Najemného dle €l. IV. odst. 1 Smlouvy spocivajiciho jen v divodech provedenych stavebnich
Uprav Prostoru 1 a z toho vyplyvajiciho technického zhodnoceni Prostor 1.

Iv.
Predani a prevzeti Pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze k pfedani Pfedmétu najmu dle ¢l. lll. odst. 1 Smlouvy dojde nejpozdéji
dne 2. 9. 2019.

V.
Cena stavebnich uprav Prostor 1 a platebni podminky

Celkovéd vy3e ceny stavebnich Gprav Prostoru 1 é&ini dle vécného a finanéniho rozsahu
specifikovaného v pfiloze ¢. 1 (Stavebni Upravy THMP — 3. patro) tohoto Dodatku celkem
7.517.681,- KE bez DPH (ddle jen ,celkova cena”), pfi¢emi se Smluvni strany dohodly, Ze pomérnou
Cést z celkové ceny ve vysi 4.599.172,- K& bez DPH uhradi z vlastnich zdroji Najemce (déle téZ jen
»naklady Najemce”), zbyvajici ¢ast z celkové ceny, tj. 2.918.509,- K& bez DPH uhradi Pronajimatel
(dale téZ jen ,naklady Pronajimatele”).



Néaklady, vynaloZené Najemcem v rdmci stavebnich tprav Prostor 1 &ini Ndjemcem predpokladané
vydaje investiéni a Najemcem pfedpokladané naklady provozni, pfiemZ Najemce na zakladé
tohoto Dodatku pfedpoklada, Ze v rdmci tzv. vydajl investi¢nich ve smyslu tohoto odstavce tohoto
Dodatku vynaloZi nejvy$e ¢astku nepfesahujici 1.915.000,- K¢ bez DPH.

Vyskytne-li se v prib&hu trvéni stavebnich Gprav Prostor 1 potieba vicepraci nad ramec stavebnich
uprav Prostor 1 specifikovanych na zakladé tohoto Dodatku, jsou Smiluvni strany povinny
poskytnout si nezbytnou soucinnost, resp. po pfedchozi pisemné vyzvé kterékoliv ze Smluvnich
stran adresované druhé Smluvni strané, pisemné ujednat vzdjemnd préva a povinnosti
s vicepracemi souvisejicimi.

Smiluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel v ramci platebnich podminek vystavi Najemci za skutecné
provedené stavebni (pravy Prostor 1 dil¢i fakturu, a to v pravidelnych ctrndctidennich intervalech.
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel vystavi prvni dil¢i fakturu bezprostfedné po nabyti
ucinnosti tohoto Dodatku.

Vi.
Dohoda o odepisovani technického zhodnoceni

Pronajimatel souhlasi s tim, aby technické zhodnoceni Prostor 1 odpovidajici investi¢nim vydajim
Najemce ve smyslu&l. V. odst. 2. tohoto Dodatku odpisoval v souladu s §28 odst. 3 zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl, Najemce.

Ndjemce zatfidi technické zhodnoceni Prostor 1 odpovidajici investitnim vydajim Najemce
ve smyslu €l. V. odst. 2. tohoto Dodatku v souladu s pfilohou €. 1 k zékonu €. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0, ve znéni pozdéjiich predpist (déle jen ,ZDP“) do odpisové skupiny shodné s odpisovou
skupinou, ve které je zatfidén pfislusny zhodnocovany majetek Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu, resp. ukonceni Smlouvy z jakéhokoliv
divodu (tj. na zakladé uplynuti doby, na kterou byl ndjem sjednan, na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran, na zakladé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Nédjemce, pfipadné z divodu
odstoupeni kterékoliv Smluvni strany od Smlouvy ze zékonnych divodd, apod.), vyjma ukonéeni
Smlouvy z divodd uvedenych déle v odstavci 4. tohoto ¢lanku tohoto Dodatku, bude vzhledem
k dobé odpisovani uvedené v § 30 odst. 1 ZDP predmétem vzdjemného vypofadéni Smluvnich stran
z(statkova cena technického zhodnoceni provedeného Najemcem dle ¢l. V. odst. 2. tohoto Dodatku
a povinnost uvedeni do puvodniho stavu.

Smluvni strany se dohodly, 7e v pfipadé vypovédi Smlouvy ze strany Pronajimatele z diivodi
uvedenych v ¢&l. Xll. odst. 2. pism. b) a ¢) Smlouvy, tj. porusi-li Ndjemce hrubé svou povinnost
vyplyvajici ze Smlouvy ¢&i je-li Najemce po dobu deldi neZ jeden (1) mésic v prodleni s placenim
Najemného, Poplatku za sluzby nebo Poplatku za sluzby skladu, nebude pfedmétem vzdjemného
vypofadani Smluvnich stran zistatkova cena technického zhodnoceni provedeného Najemcem dle
v €l. V. odst. 2. tohoto Dodatku, a to za pfedpokladu,

a) e v pfipadé vypovédniho diivodu uvedeného v ¢l. XII. odst. 2. pism. b) Smlouvy Najemce
takové poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ihaté patnécti (15) dnd ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele k zjednani napravy, nebo
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b) Zev pfipadé vypovédniho dlivodu uvedeného v &l. XIl. odst. 2. pism. c) Smlouvy byl Najemce
alespofi patndct (15) dni pfedem marné pisemné vyzvan k zaplaceni dluzného Najemného,
dluhu za Poplatky za sluzby nebo dluhu za Poplatky za sluZby skladu.

Vil.
Uéinnost Smlouvy

Smiuvni strany sjednaly, Ze Smlouva v ¢asti zmé&néné a upravené timto Dodatkem nabyvé G€innosti
dnem jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch uinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Smlouva ve zbyvajici €asti, tj. v ¢asti timto Dodatkem nijak nedotéené, nabyva ucinnosti dle €. III.
odst. 1. Smlouvy.

VIIl.
Zavérecna ustanoveni

Pro pripad uzaviréni tohoto Dodatku Smiuvni strany vyluéuji pouZiti ustanoveni § 1740 odst. 3
obcanského zakoniku. Pronajimatel na sebe pfebird nebezpeéi zmény okolnosti dle ustanoveni
§ 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku.

Veldkeré pojmy, zkratky Ci definice, pokud z kontextu tohoto Dodatku neplyne néco jiného, maji
stejny vyznam jako ve Smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tento Dodatek podléhd povinnosti jeho uvefejnéni
prostiednictvi registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvld3tnich podminkdch
ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Smluvni strany berou déle na védomi, Ze tento Dodatek nabyva
acinnosti nejdfive dnem jeho uvefejnéni prostrednictvim registru smluv. Ndjemce zadle tento
Dodatek spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji viak do 30 dni
od jeho uzavreni.

Tento Dodatek je vyhotoven a Smluvnimi stranami podepsan ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz
Pronajimatel obdrzi jedno (1) vyhotoveni a Ndjemce obdrZi dvé (2) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze s obsahem tohoto Dodatku souhlasi, Ze byl uzavien dle jejich pravé
a svobodné vile a Ze se zavazuji tento Dodatek dodriovat ve viech ustanovenich.



13 -08- 2019

V Praze, dne ....cocoveeeeveeeeeernnn.

Za Pronajimatele:

Za Najemce:

CIF services a.s.
na zdkladé pIné moci

Tomas Novotny
mistopfedseda pfedstavenstva

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.





