Najemni smlouva

kterou uzavreli dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanskeho zakoniku,

ve znéni pozdéjsich predpisi

statutarni mésto Frydek-Mistek,
se sidlem Radni¢ni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek, IC: 00296643,
zastoupené vedouci odboru spravy obecniho majetku Ing. Bc. Hanou KaluZovou

(jako pronajimatel)

a

SLEZSKA DIAKONIE
se sidlem Na Nivach 259/7, 737 01 (‘:‘eskg Tésin, IC 65468562,

zastoupenda statutarnim zéstupcem_

(jako najemce)

[. Predmét najmu a doba najmu
1. Predmétem najmu je ¢ast budovy ¢. p. 72, kterd je jako stavba soucasti pozemku parc. €. 1535/26,
k. . Mistek, a to byt ¢ 22, v 6. podlaZi, o velikosti @ + 1, ul. Jifiho Trnky ve Frydku-Mistku vietné
piislusenstvi,
2. Pronajimatel pfenechava ndjemci vyse uvedeny byt do uZivani od 01.09.2017 na dobu uréitou
do 31.08.2019.
3. Podrobna specifikace, rozsah prislusenstvi a vybaveni bytu je uveden v Piiloze ¢. 1 ke Smlouvé
o najmu bytu - Vypis z Eviden¢niho listu nadjemného (dale jen , Priloha ¢, 1").
4. Byt je zpusobily k obyvani a je zajiSténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uZivanim
bytu nebo s nim souvisicich.
5. Vysespecifikovany byt je urcen a uzivan k acelu bydleni.
6. Shora uvedeny byt (a jeho prislusenstvi), jak jsou specifikovany v ¢l. I. a Piifloze ¢. 1 této smlouvy,
je ndjemce jako poskytovatel socialnich sluzeb, ktery ma k této cinnosti opravnéni dle zakona
¢. 108/2006 Sh,, o socialnich sluzbach, v platném znéni, opravnén v ramci poskytnuti sluzby dle § 43

a § 70 citovaného zakona, poskytnout k bydleni osobam ohroZenym socidlnim vylouc¢enim. Zpiisob
poskytovani socidlnich sluzeb je prizpisoben specifickym potfebam téchto osob.

II. Najemné auhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

1. Vzajmu radného uZivani bytu pronajimatel poskytne po dobu odpovidajici dobé ndjmu sluzby
uvedené v Priloze £. 1.

2. VySe mésitniho ndjemného a zaloh na tthrady na plnéni poskytovanda v souvislosti s uZivanim bytu
(dale jen ,zalohy na sluzby") se sjednava:

® najemné (obytné mistnosti v&. prisluSenstvi) ....... 1.785 K¢
® Rl PAL vrcsenmeR s R s 0 R
e zalohy Na sIUZDY e Ldidd KE
3 -

. Ngjemne spolu se zalohou na sluzby je splatné k poslednimu dni bé?ného kalendafniho mésice na

u
4.  Po dluznikovi, ktery je v prodleni s placenim nijemného a vytétovani sluzeb, bude pronajimatel
poZadovat zaplaceni iiroku z prodlen{ ve vysi dle natizeni vlady ¢ 351,/2013 Sb.
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5. Vidy k01.03. pfisluéného roku bude vySe ndjemnéhoe pronajimatelem upravena mirou inflace
uvedenou Ceskym statistickym ufFadem vyjadfenou prirGistkem prémérného ro¢éniho indexu
spotiebitelskych cen za obdobi minulého kalenddfniho roku, pokud nebude otazka zvySovani

najemného jinak upravena pravnim ptedpisem nebo pokud nedojde k jiné dohodé obou smluvnich
stran.

6. Vyse zalohy na sluzby miize byt upravena:

e jednostranng, ato pronajimatelem na zakladé zmény cen sluzeb Gétovanych dodavateli sluZzeb nebo
po provedeni vyuctovani sluzeb za zictovaciho obdobi, pokud mezi ¢astkou za poskytnuté sluzby
a tastkou zaplacenych zalochovych plateb bude vyrazny nepomér. Pronajimatel jednostranné
stanovi vysi zaloh na sluzby ve vy$i odpovidajici pravdépodobné rocni spotiebé vdals$im
ziétovacim obdobi. Upraveny vymér zaloh na sluzby - Evidencni list ndjemného pronajimatel
doruéi najemci;

e po dohodé s pronajimatelem na navrh ndjemce.

7. Zplsob rozuctovani sluzeb se sjednéva dle Prilohy €. 2 ke Smlouvé o najmu bytu. Skutecnou vysi
nakladi a zaleh za jednotlivé sluzby vyQ¢tuje pronajimatel v souladu se zakonem ¢ 67/2013 Sb, vidy
za kalendaini rok a vyGétovani doruéf ndjemci nejpozdéji do 30. dubna néasledujiciho kalendarniho
roku.

III. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce uZiva byt fadné v souladu s najemni smlouvou.

2. Najemce dodrzuje po dobu nijmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani néleZitého potadku obvyklého podle mistnich poméra.

3. Pronajimatel udrzuje po debu najmu byt a diim ve stavu zptisobilém k uzivani.

4. Najemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (jde

zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladt

stén a ¢istén{ zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim. Dale se bé&Znou Gdribou rozumi udrzovani

zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétt uvedenych pod pism. g),

kontrola funkénosti termostatickych hlavie s elektronickym rizenim, kontrola funkénosti hlasiée koufe

véetné vymény zdroje, kontrola a Gdrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim). Potrebu
jinych oprav neprodlené oznami pronajimateli, nejen s ohledem na rychlé zajisténi plné funkcnosti
uzivanych prostor, ale téZ s ohledem na zabranéni pfipadného vzniku dalsich skod.

Za drobné opravy se povaZzuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dveri a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamki vcetne
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy rolet a zaluzif u oken zasahujicich do
vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢h, zvonki, domécich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signalt analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vimény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni
pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zarizenf slouZicich k otevirani
vchodovych dveif do domu, opravy Fidicich jednotek a spinacii ventilace, klimatizace a centralnfho
vysavace, opravy elektronickych systémi zabezpeceni a automatickych hlasi¢i pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymeény sifont a lapacti tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizenf pro rozdélovani
naklad@ na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené vody, opravy
hlési¢ti pozaru a hlasi¢i koufe, opravy reguldtori prostorové teploty u systémi vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavatii par, digestoff, misicich baterii,
sprch, ohifva&i vody, bidetti, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovati, kuchynskych sporakd,
pecicich trub, vafi&d, infrazaricd, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,
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h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotld etdZového topeni na elektfinu,
kapalna a plynna paliva, koutovodi a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati
etazového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy radidtor(i a rozvodii Gstredniho topen,

i) vymény drobnych soutasti predmétii uvedenych v pismenech g) a h). '

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal3f opravy bytu a jeho vybaveni a vymény souéasti
jednotlivych predméti tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 K¢.

5. Neodstrani-li ndjemce poSkozeni nebo vadu zplisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani
je na ndklady ndjemce pronajimatel.

6. Najemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, poptipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na piikaz orgdnu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavaind djma. V ostatnich
pripadech lze zménu provést jen se souhlasem najemce.

7. Souhlasi-li s tim pronajimatel, miize najemce provést ipravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu. Pri skonceni najmu odstrani najemce v byté nebo domé zménu, kterou provedl, ledaZe
pronajimatel navraceni v piedesly stav nezada.

8. Ndjemce je povinen ozndmit zmény poctu osob Zijicich vbyté bez zbytetného odkladu
pronajimateli, nejdéle vsak do 2 mésicti, co zména nastala.

9. Najemce je povinen zajistit moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

10. Najemce ma pravo chovatv byté zvife, nezplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize neprimérené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potiebu zvy$enych nakladd na
udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

11. Najemce je povinen:

e  sezndmit se s dokumentaci pozarni ochrany (poZzarni poplachové smérnice, pozarni fad, poZarni
evakuacni plan), kterd je umisténa na nasténce v domé

e v pfipadé pozaru postupovat dle poplachovych smérnic

e dodrzovat ustanoveni poZarniho Fddu a v piipadé ohroZeni se i{dit dokumentaci pozarni ochrany
dodrzovat obecné platna ustanoveni tykajici se pozarni ochrany
seznamit se sumisténim hlavnich uzavéri plynu, vody, jisti¢ii elektroinstalace, hydranti
a hasicich pristroji.

12. Néjemce se zavazuje o obsahu ¢lanku III. této smlouvy vyrozumét viechny ubytované osoby

v byté, poucit je o pravech a povinnostech, které jsou povinni plnit vii¢i ndjemci a viiéi pronajimateli.

Najemce pronajimateli garantuje plnéni vSech prav a povinnosti ubytovanymi osobami.

IV. Zanik najmu bytu

1. Najem bytu zanika:

uplynutim doby, na kterou byl najemni vztah sjednan (v pfipad& najmu na dobu uréitou);

pisemnou dohodou smluvnich stran;

pisemnou vypovédi, ktera musi dojit druhé strang, ze strany pronajimatele odéivodnénou dle

¢l. V., ze strany najemce i bez udanf divodi. Trimésiéni vypovédn{ doba bézi od prvniho dne

kalendainiho mésice ndsledujictho poté, co vypovéd dosla druhé strané;

e vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, porusdi-li ndjemce svou povinnost zvlast
zavaznym zpusobem;

¢ zniCenim pronajaté vécidle § 2226 odst. 1 zdkona ¢.89/2012 Sh., ab¢anského zdkoniku, v platném
znéni (déle jen ,07").

e @

2.V pripadé zaniku najmu bytu ndjemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem kon&i. Ndjemce
odevzdad byt ve stavu, vjakém jej pFevzal, nehledé na béZné opotfeben{ pFi b&Zném uZivani
ana vady, které je povinen odstranit pronajimatel. O odevzdani bytu smluvni strany sepisf zapis.
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V. PoruS$eni povinnosti najemce

1.  PoruSeni povinnosti najemce, které mize mit za nasledek vypovéd z najmu bytu ze strany
pronajimatele:

e porudeni povinnosti v bodé 8, 9., 11. ¢l. I11. této smlouvy

e nezaplaceni ndjemného a ndkladi na sluzby za dobu alespon ti mésict

¢ poSkozeni bytu nebo domu zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem

e zplsobenijinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli

e uZivani bytu jinym zplisobem nebo k jinému Géelu, nez bylo ujednano.

VII. Zavérefna ustanoveni

1. Vostatnich vécech se smlouva Fidi pfislu$nymi pfedpisy, zejména OZ.
2. Smlouva je platnd dnem podpisu a nabyva Gcinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.
3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrZi ndjemce a pronajimatel po jednom.
4. Najemce bere na védomi, Ze pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, vykenédva prava a povinnosti

pronajimatele odbor spréavy obecniho majetku Magistratu mésta Frydku-Mistku, Radni¢ni 10, 738 01

5. Pronajimatel a najemce svymi podpisy stvrzuji, Ze po projednani smlouvy se shodli ve vSech jejich
bodech na jejim obsahu a tuto smlouvu uzaviraji na zakladé svobodné, vazné a pravé viile.

6. VeSkeré zmény této smlouvy jsou mozné jen formou pisemnych dodatki podepsanych
pronajimatelem a najemcem, pokud dle této smlouvy nebo dle platnych pravnich predpist neni
pronajimatel opravnén zménit tuto smlouvu jednostranné.

7. Najemce prohlasuje, Ze veskeré idaje v této smlouvé jsou pravdivé a presné. Nidjemce je povinen
bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu téchto tidaji.

2017
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pronajimatel nd emce
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Pronajimatel:

Statutdrni mésto Frydek-Mistek
Radniéni &.p.1148

Frydek

738 01 Frydek-Mistel 1

EVIDENCNI LIST NAJEMNEHO -vypis

I. ZAKLADNI UDAJE BYTU
Dim: &p 72 Byt &.: 22
Velikest bytu: 1+0 Podlazi: 6

IT. ZAKLADNI MESICNI NAJEMNE
Typ plochy N v mistnosti 1

i

zapoct. vyidcto.
17,60 17,60

Podlahova: 1.pocko]

pfedsin 3,80 0,57
koupelna+we 3,00 3,00

Cstatni: balkdn 1,50
sklep 2,00 1,00
Plocha celkem (m2): 29,40 26,80 21,17

Priloha €.1 ke Smlouvé o najmu bytu

III. VYBAVENI BYTU ve vlastnictvi pronajimatele

Popis vybaveni Bodet Datum Ziv.Opotf.
Datum od pofizeni rok %

1la 1 ks 27.11.1987 g8 13,00

1.1937 A

vodomér sv 546403891 1 ks 01.01.2016 8 12,50
01.01.201s

vodomé&r tuv 1120309305
0L.07.2012

sporaky wvarice
01.09.2016 A

Celkem méslcéni sazba:

" sazba po dobé Zivotnosti

o

ks 01.07.2012 B 12,50

= e

01.09.201¢ ES 7,00

IV. ZALOHY 2ZA PLNENI POSKYTOVANA 8 UZIVANIM BYTU

| Popis sluZby Zalcha
| vodné a stozné 220,00
| dodavka teplé vody 385,00
vytah 50,00 |
| osvetleni spoledénych prostor 55,00
spoletna te riznl anténa 19,00 |
| tklid spele&nych prostor 55,00 ‘
dodévka tepla 660,00 |
:Celkem mésicéni z&locha: 1444,00
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Piiloha € 2 ke Smlouvé o ndjmu bytu

DOHODA
o zplisobu rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostoru
v domé &p. 72, ul. Jifiho Trnky ve Frydku-Mistku.

0 zplsobu rozactovani sluzeb uvedenych v Priloze ¢ 1 ke Smlouvé o najmu bytu uzavira
pronajimatel s ndjemcem tute dohodu:
L
1. Dodavka tepla: zplsob rozictovani nakladii na dodavku tepla bude provedeno dle
vyhlagky Cislo 269/2015 Sh. Na celkovém nakladu bude vy$e spotiebni slozky 50 % a vyse
zakladni sloZzky 50 %.

2. Dodavka teplé uzitkové vody: zplsob rozuctovani nakladi na dodavku teplé uzitkové
vody bude provedeno dle vyhlasky &islo 269/2015 Sb.

3. Dodavka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod: naklad bude rozictovan
v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé.

4. Osvétleni spoleénych prostor: naklad bude rozic¢tovan podle poctu osob rozhodnych
pro roziuctovani. Pricemz do sluzby osvétleni spole¢nych prostor se zahrnuje naklad na
spotfebu elektrické energie véetné najemného za elektroméry a ddle napf. vyména
zarovek, zarivek, vypinaél spinaéld, schodistovych automati, jistic, vyména
osvétlovacich téles a déle oprav uvedenych pfedmétl, opravy a vyména elektrickéhe
vratného, elektrickych zamka, zvonkovych panelii, dobijeni akumulatort a doplnovani
elektrolytu u nouzového osveétleni.

5. Provoz vytahu: celkovy ndklad bude rozuctovan podle poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani, pficemz do ceny za uzivani vytahu se zahrnuje spotfeba elektrické energie
pro vytah, povinné odborné prohlidky vytahu a elektrickych rozvodi slouzicich pro vytah,
naklady na vytahového technika a dozorce vytahu a dale napf. ¢i§téni a mazani vytahu,
naklady na vyménu Zarovek, bézné opravy a Udriba, natéry kabin a Sachet, viména
rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi.

6. Uklid spoletnych prostor: celkovy ndklad bude roziétovan podle poltu osob
rozhodnych pro rozictovani.

7. UzZivani spoletné televizni antény: celkovy ndklad bude rozactovan podle poctu
kabelovych piipojek. PFicemz do nakladi na speletnou televizni anténu se zahrnuje
spotieba elektrické energie pro spoleCnou televizni anténu a dale napf. naklady na
vyménu jednotlivych ¢asti antén, naklady na dalSi béZné opravy a odpisy.

IL

Za prodleni s nepenézitym plnénim ve smyslu ustanoveni § 13 zak. ¢. 67/2013 Sb,, kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd
a nebytovych prostort v domé s byty, ve znéni pozdéjsich piedpist, si ujednavaji smluvni strany
pokutu ve vysi 10 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.
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