N&ajemni smlouva
kterou uzavreli dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona <. 89/2012 5b., obdanského zakoniku,

ve znéni pozdéjsich predpist

statutarni mésto Frydek-Mistek,
se sidlem Radniéni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek, 1C: 00296643,
zastoupené vedouci odboru spravy obecniho majetku Ing. Bc. Hanou KaluZovou

(jako pronajimatel)

d
SLEZSKA DIAKONIE

se sidlem Na Nivdch 259/7, 737 01 Ceskyj Tésin, IC 65468562,
zastoupena statutarnim zéstupcem—

(jako ndjemce)

I. Pfedmét najmu a doba najmu
1. Predmétem najmu je cast budovy € p. 159, kterd je jako stavba soucasti pozemku parc.
¢. 922/5, k. 0. Mistek, a to byt ¢. 62, ve 13. podlaZi, o velikosti 0 + 1, ul. Kemenského, obec Frydek-
-Mistek, vCetné prisluSenstvi.
2. Pronajimatel prenechava najemci vy$e uvedeny byt do uzivani od 01.09.2017 na dobu urcitou
do 31.08.2019,
3. Podrobna specifikace, rozsah pfislusenstvi a vybaveni bytu je uveden v Piiloze & 1 ke Smlouvé
o najmu bytu - Vypis z Eviden¢niho listu najemného (dale jen ,Priloha ¢. 1*).
4. Byt je zpiisobily k nastéhovani a obyvani - je Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povaZuje za dobry
a je zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uZzivanim bytu nebo s nim souvisicich.
5. O pfevzeti a odevzdani bytu obé smluvni strany sepis{ Zapis o predani bytové jednotky, ktery
obsahuje zejména stav bytu a pfipadné zavady v byté.
6. VySe specifikovany byt je uréen a uzivan k ucelu bydleni.
T Shora uvedeny byt (a jeho prislusenstvi), jak jsou specifikovany v ¢l. I. a Piiloze €. 1 této smlouvy,
je ndjemce jako poskytovatel socidalnich sluzeb, ktery ma k této Cinnosti opravnéni dle zakona
¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, v platném znéni, opravnén v ramci poskytnuti sluzby dle § 43
a § 70 citovaného zdkona, poskytnout k bydleni osobam ohroZenym socidlnim vylouenim. Zptisob
poskytovani socialnich sluzeb je prizpisoben specifickym potirebam téchto osob.

II. Najemné a tihrada za sluzby spojené s uzivanim bytu
1. Vzijmu Fadného uzivani bytu pronajimatel poskytne po dobu odpovidajici dobé najmu sluzby
uvedené v Piiloze &. 1.
2. VySe mési¢niho ndjemného a zaloh na Ghrady na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu
(dale jen ,zalohy na sluZby”) se sjednava:

* najemné (obytné mistnesti v¢. ptislusenstvi) ....... 1.568 K¢
L)L 0 1 PSRRI . . | . ;.
¢ Zalohy na slFhy sy 1.1 5 KE

3. Ndjemné spolu se zalohou na sluzby je splatné k poslednimu dni béZného kalendarniho mésice na
ucet pronajimatele
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4. Po dluznikovi, ktery je v prodleni s placenim najemného a vyicftovani sluzeb, bude pronajimatel
pozadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vy3i dle narizeni vlady €. 351/2013 Sb.

5. Vidy k 01.03. piislusného roku bude vyse najemného pronajimatelem upravena mirou inflace
uvedenou Ceskym statistickym tiadem vyjadfenou piiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za obdobi minulého kalendéfniho roku, pokud nebude otidzka zvySovani
najemného jinak upravena pravnim predpisem nebo pokud nedojde kjiné dohodé obou smluvnich
stran.

6. Vy3se zdlohy na sluzby muiZe byt upravena:

e jednostranné, ato pronajimatelem na zakladé zmény cen sluZeb Gétovanych dodavateli sluZeb nebo
po provedeni vyactovani sluzeb za zuctovaciho obdobi, pokud mezi ¢astkou za poskytnuté sluzby
a castkou zaplacenych zalohovych plateb bude vyrazny nepomér. Pronajimatel jednostranné
stanovi vy3i zadloh na sluzby ve vysi odpovidajici pravdépodobné roéni spotiebé v dalsim
zuctovacim obdobi. Upraveny vymér zaloh na sluzby - Eviden¢ni list najemného pronajimatel
doruci najemci;

e po dohodé s pronajimatelem na navrh najemce.

7. Zpuasob rozactovani sluzeb se sjednava dle Prilohy ¢. 2 ke Smlouvé o ndjmu bytu. Skute¢nou vysi

nakladd a zdloh za jednotlivé sluzby vyictuje pronajimatel v souladu se zdkonem ¢. 67/2013 Sb. vidy

za kalendaini rok a vyUctovani doruci najenici nejpozdéji do 30. dubna nasledujictho kalendarniho

roku.

III. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Néajemce uziva byt Fadné v souladu s najemni smlouvou.

2. Néajemce dodrzuje po dobu nijmu pravidla obvykld pro chovani vdomé a rozumné pokyny

pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomeért.

3. Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a diim ve stavu zptisobilém k uzivani.

4. Najemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZzivanim bytu (jde

zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladil

stén a ¢iSténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodiim. Dile se béznou Gdrzbou rozumi udrzovani

zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢idténi pfedmét uvedenych pod pism. g),

kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hlasice kouie

véetné vymeény zdroje, kontrola a udriba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim). Potfebu
jinych oprav neprodlené oznami pronajimateli, nejen s ohledem na rychlé zajisténi plné funkénosti
uzivanych prostor, ale téZ s ohledem na zabranéni pripadneho vzniku dalsich Skod.

Za drobné opravy se povazuji tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soutasti, kovani a klik, vymény zamki vCetné
elektronického otevirani vstupnich dveii bytu a opravy rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do
vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jisti¢h, zvonkl, domécich telefond, zdsuvek rozvodl datovych siti, signald analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svetla v osvétlovacich télesech, opravy zarizeni
pro piijem satelitnfho televizniho vysilani, opravy audiovizuélnich zatizeni slouZicich k otevirani
vchodovych dveii do domu, opravy Fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systémi zabezpeceni a automatickych hlasict pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymeény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
naklad( na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody, opravy
hlasi¢t pozaru a hlasi¢d koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systéml vytapéni
umoziujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavald par, digestori, misicich baterii,

statutdrni mésto ﬁ'}'fdek—M istek i /102434 /2017
Magistrit mésta Frydku-Mistku Strana Z (celkem 4)
www frydekmistek.cz




sprch, ohtivaci vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovadd, kuchytiskych sporakd,
peticich trub, vaFi¢, infrazarict, kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektrinu, kourovodd, kotld etdZového topeni na elektfinu,
kapalna a plynna paliva, kourovodil a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostata
etdZzového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy radiatori a rozvodi ustiedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v pismenech g) a h).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vimény soucasti
jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1.000 Ké.

5. Neodstrani-li ndjemce poSkozeni nebo vadu zplisobené okolnostmi, za které odpovidé, odstrani
je na naklady ndjemce pronajimatel.

6. Ndjemce je povinen strpét tpravu bytu nebo domu, popripadé jeho prestavbu nebo jinou zménu,
jen nesniii li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ujma. V ostatnich

pripadech lze zménu provést jen se souhlasem najemce.

7. Souhlasi-li s tim pronajimatel, miize ndjemce provést Gpravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu. Pri skonéeni ndjmu odstrani najemce v byté nebo domé zménu, kterou provedi, ledaze
pronajimatel navraceni v predesly stav nezada.

8. Nadjemce je povinen ozndmit zmény poctu osob Zijicich vbyté bez zbyteéného odkladu
pronajimateli, nejdéle viak do 2 mésic(, co zména nastala.

9. Ndjemce je povinen zajistit moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi.

10. Najemce méa pravo chovatv byté zvife, nezplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtiZe nepfiméiené pomérim v dome. Vyvola-li chov zvifete potrebu zvysenych nakladd na
udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

11. N&jemce je povinen:

e  seznamit se s dokumentaci pozarni ochrany (poZarni poplachové smérnice, poZirni fad, poZarni
evakuacni plan), kterd je umisténa na nasténce v domé

e v pripadé poZaru postupovat dle poplachovych smérnic

¢ dodrZovatustanoveni poZarniho fadu a v pripadé ohroZeni se fidit dokumentaci poZarni ochrany

e dodrZovatobecné platna ustanoveni tykajici se pozarni ochrany

e seznamit se sumisténim hlavnich uzavért plynu, vody, jisticQ elektroinstalace, hydranti
a hasicich pfistroj.

12. Ndjemce se zavazuje o obsahu élanku IIL této smlouvy vyrozumét viechny ubytované osoby

v byté, poucit je o pravech a povinnostech, které jsou povinni plnit viiéi najemci a vii¢i pronajimateli.

Najemce pronajimateli garantuje plnéni vSech prav a povinnosti ubytovanymi osobami.

IV. Zanik najmubytu

Néajem bytu zanika;

uplynutim doby, na kterou byl ndjemni vztah sjednan (v pripadé najmu na dobu uréitou);

pisemnou dohodou smluvnich stran;

pisemnou vypovédi, kterd musi dojit druhé strané, ze strany pronajimatele odivodnénou dle

¢l. V., ze strany najemce i bez udani divodi. TFimési¢ni vypovédni doba béii od prvniho dne

kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strang;

e vypovedi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, porusi-li najemce svou povinnost zvlast
zavaznym zplUsobem;

¢  zniCenim pronajate vécidle § 2226 odst. 1 zakona ¢. 8972012 Sb., ob¢anského zédkoniku, v platném

znéni (ddle jen ,0Z").

@ @& & =

2.V pripadé zaniku ndjmu bytu nijemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. Najemce

¥

odevzda byt ve stavu, vjakém jej pfevzal, nehledé na b&Zné opotiebeni pfi béZném uZivani
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a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. O odevzdani bytu smluvni strany sepisi zapis
v Protokolu o piedani a prevzeti bytu.

V. Poruseni povinnosti najemce

1. Poruseni povinnosti najemce, které mtlize mit za nasledek vypovéd znijmu bytu ze strany
pronajimatele:

e poruSeni povinnosti v bodé 8., 9., 11. ¢l. I11. této smlouvy

¢ nezaplaceni ndjemného a nakladi na sluzby za dobu alespori tii mésici

e poskozeni bytu nebo domu zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem

o zplisobeni jinak zdvaZné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli

s uzivani bytu jinym zplscbem nebo k jinému téelu, nez bylo ujednéno.

VII. Zavérecna ustanoveni
1.V ostatnich vécech se smlouva fidi prisluSnymi pfedpisy, zejména OZ.
2. Smlouva je platna dnem podpisu a nabyva acinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb,, o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdégjsich predpisi.
3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrzi ndjemce a pronajimatel po jednom.
4, Najemce bere na védomi, Ze pokud neni ve smlouvé uvedene jinak, vykonava prava a povinnosti
pronajimatele odbor spravy obecniho majetku Magistratu mésta Frydku-Mistku, Radni¢ni 10, 738 01
Frydek-Mistek, tel. 558 609 361-4.
5. Pronajimatel a najemce svymi podpisy stvrzuji, Ze po projednani smlouvy se shodli ve vSech jejich
bodech na jejim obsahu a tuto smlouvu uzaviraji na zakladé svobodné, vazné a pravé vile.
6. Veskeré zmeény této smlouvy jsou moZné jen formou pisemnych dodatkd podepsanych
pronajimatelem a najemcem, pokud dle této smlouvy nebo dle platnych pravnich predpisi neni
pronajimatel opravnén zmeénit tuto smlouvu jednostranné.

7. Najemce prohlasuje, Ze veSkeré tidaje v této smlouvé jsou pravdivé a piesné. Ndjemce je povinen
bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu téchto udajd.

pronajimatel né‘emce

| statutdrni mésto Frydek-Mistek T &. MMEM/102434/2017

Magistrat mésta Frydku-Misthku Strana 4 (celkem 4) _
www frydekmistek.cz

Frydek-Mistek 02.08.2017




Pronajimatel:

Statutarni mésto Frydek-Mistek

Radniéni ¢.p.1148

Fridek

738 01 Frydek-Mistek 1 Pfiloha €1 ke Smlouvé o ndjmu bytu

EVIDENCNI LIST NAJEMNEHO - vypis

[I. ZAKLADNTI UDAJE BYTU

Dim: ¢p 159 Byt C.: 62
| velikost bytu: 1+0 PodlaZi: 13
b e _ _ ; _
| II. ZAKLADNI MESICNI NAJEMNE
Typ plochy Néazev mistnosti sk
Podlahova: 1.pokoj 16,70 16,70 16,70
piedsin B h A2 0,48
koupelna+wc 3,08 3,08 3,08
Ostatni: sklep 1,20 0,60
| Plocha celkem (m2) : 24,24 23,64 20,27

IIT. VYBAVENI BYTU ve vliastnictvi prenajimatele

| Fopis wvybaveni Datum Ziv.Upotf. Cena Sazba

! Datum od - _poiizeni = ok % K& K&/ks

| - - - & 7 . -

vodemér sv 13338860 1 ks 01.11.2013 g8 1Z:58 550 5,73
01.11.2013 pay

vedomér tuv 1120308811 L ke  BLOT.20E ] 2,50 5,00
01.07.2012 A

vafié elektricky dvoupletno 1 ks 01.04.2016 15 6,67 2100 11,67
01.04.2016 A

| kuchynska linka - S WO 1 0 s 20 S.0E 129T6 53,81
01.03.2011 it

Celkem m&siénl sazba: Thpdl

IV. ZALOHY ZA PLNENI POSKYTOVANA 8 UZIVANIM BYTU

Popis slufby Zaloha
vodné a stoné 250,00
dodavka teplé vody 350,00
vytah 130,00
| osvétleni spolecnych prostor 130,00
spoledna t riznl anténa 50,00
| dodavka tepla _ 605,00
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Priloha €. 2 ke Smlouve o ndjmu bytu

DOHODA
o zpusobu rozGctovani sluzeb spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostort
v dome €p. 159, ul. Komenského ve Frydku-Mistku.

O zpiisobu rozictovani sluzeb uvedenych v Ptiloze & 1 ke Smlouvé o najmu bytu uzavira
pronajimatel s najemcem tuto dohodu:

1. Dodavka tepla: zpisob rozuétovani nakladd na doddvku tepla bude provedeno dle
vyhlasky ¢. 269/2015 Sh. Na celkovém nékladu bude vyse spotiebni slozky 50 % a vyse
zakladni slozky 50 %.

2. Dodavka teplé uZitkové vody: zplsob rozictovani ndkladti na dodavku teplé uzitkové
vody bude provedeno dle vyhlasky € 269/2015 Sb.

3. Dodavka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod: naklad bude roztétovan
vpoméru nameéfenych hodnot na podruznych vodomérech ve viech bytech neba
nebytovych prostorech v domé.

4. Osvétleni spole¢nych prostor: naklad bude rozdétovan podle poétu osob rozhodnych
pro rozactovani. Pfitemz do sluzby osvétleni spoleénych prostor se zahrnuje naklad na
spotiebu elektrické energie vcetné ndjemného za elektroméry a dile napf. vyména
zarovek, zafivek, vypinac¢l spinact, schodidtovych automatd, jisticd, vyména
osvétlovacich téles a dale oprav uvedenych predmétd, opravy a vyména elektrického
vratného, elektrickych zamk(, zvonkovych paneld, dobijenf akumulatori a dopliiovani
elektrolytu u nouzového osvétleni.

5. Provoz vytahu: celkovy naklad bude roziétovan podle poétu osob rozhodnych pro
rozuCtovani, pticem? do ceny za uZivani vytahu se zahrnuje spotieba elektrické energie
pro vytah, povinné odborné prohlidky vytahu a elektrickych rozvodii slouzicich pro vytah,
naklady na vytahového technika a dozorce vytahu a dale napf. ¢iSténi a mazani vytahu,
naklady na vyménu Zarovek, béiné opravy a udriba, natéry kabin a $achet, vyména
rozbitych skel vytahu nebo $achetnich dveri.

6. Uzivani spoletné televizni antény: celkovy naklad bude rozuctovan podle poctu
kabelovych pripojek. PficemZ do ndkladi na spolenou televizni anténu se zahrnuje
spotieba elektrické energie pro spoletnou televizni anténu a dale napt. naklady na
vymeénu jednotlivych ¢4sti antén, naklady na dal3i béZné opravy a odpisy.

II.
Za prodleni s nepenéZitym plnénim ve smyslu ustanoveni § 13 zak. & 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otdzky souvisejicf s poskytovanim plnéni spojenych s ufivanim byt
anebytovych prostord v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpisi, si ujedndvaji smluvni strany
pokutu ve vy3i 10 Ké za kazdy zapocaty mésic prodleni.

I 2017
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pronajimatel




