Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

Orna Corporation, v. o. s.

IC: 46 35 98 00

se sidlem: Haviiska 95, Kladno
zastoupena feditelem s _}yu]c;cnosn Janem Ornou na zaklad¢ Ine moci
bankovni spojeni: ,éggl.': ol e i
dale jen “pronajimaie

a

Stiedoceska védecka knihovna v Kladné, prispévkova organizace

IC: 00 06 98 92

se sidlem: ul. Gen. Klapalka 1641, Kladno

zastoupena feditelem Ing. TomaSem Ondraskem

Zapsana ve verejnwsmku vedeném Mestsl\ym soudem v Praze. spisova znacka Pr. 1166

bankovni spojent: ¥ AR SR AT R
ddle jen “ndjemce”

tuto
smlouvu o nidjmu prostor slouzicich podnikani
dle § 2302 zakona ¢. 89/2012Sb., ob¢ansky zakonik
(C. smlouvy najemce S-49/00069892/2019)
I
Piedmét ndjmu
1) Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢p 3235, ti. Cs. Armady v Kladné, nachazejici se

v katastralnim Gzemi Kladno. Uvedena nemovitost je zapsdna na listu vlastnictvi ¢. 13419 u
Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, KP Kladno, pro katastralni tzemi Kladno a obec
Kladno, déle jen .,predmétna nemovitost™.

2) Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci nasledujici prostory slouzici
podnikani umisténé v predmeétné nemovitosti: v suterénu objektu, pivodné podrobné
popsané v najemni smlouvé ze dne 30.8.2004, s upravou dle dodatku ¢. 1 ze dne 11.2.2014 k
najemni smlouve ze dne 17.6.2013.

IL.
Uéel najmu
Prostory specifikované v Cl. 1 odst. 2. této smlouvy tvofici predmét této smlouvy jsou
ndjemci pronajimany za ucelem provozovani jeho ¢innosti, jmenovité zfizeni depozitafe
knihovny.

I11.
Doba najmu
Najem prostor dle této smlouvy je sjedndn na dobu ur¢itou, a to od 1.10.2019 do 30.9.2021.
Tato smlouva muze byt prodlouZena na dobu, po kterou byla sjednana. pokud se obé smluvni
strany dohodnou a to nejpozdéji 6 mésict pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena.

IV.
Nijemné
1) Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi:
K¢ 86.402,-- (bez DPH) za obdobi od 1.10.2019 do 31.12.2019.

K¢ 352.867,-- (bez DPH) za jeden kalendaini rok najmu, poc¢inaje 1.1.2020.

K cené ndjmu pronajimatel neuctuje DPH dle pfislusnych pravnich predpisa s
ohledem na skute¢nost, Ze najemce neni platcem této dang.



2) Ro¢ni najemné dle této smlouvy bude najemcem vzdy placeno formou ¢étyr splatek.
Vyse kazdé¢ ze splatek ¢ini 1/4 roéniho najemného. Prvni splatka ndjemného je splatnd vzdy
do 28.12. roku pfedchoziho, druha do 28.3., tieti do 28.6. a ¢tvrtd potom do 28.9. roku, za
ktery je najem placen. Za fadné zaplacenou spliatku ndjemného je dle této smlouvy
povazovan den pfipsdni piislusné splatky ndjemného na tudet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nebo den uskutec¢néni hotovostni thrady.

3) Néjemné bude hrazeno na zdkladé faktur vystavenych pronajimatelem a spliujicich
nalezitosti dané zakonem ¢. 235/2004 Sb.

4) Nédjemné dle této smlouvy bude poc¢inaje rokem 2021 kazdoroéné upraveno o miru
statem uznané inflace za rok predchazejici. Vyse najemného pro bézny kalendaini rok bude
vychazet z vyse ro¢niho najemného platné pro kalendarni rok predchozi. dale o miru statem
uznané inflace za rok predchazejici roku béznému. vyjadfenou statistickym ukazatelem
Ceského statistického ufadu (mira inflace vyjadiena primémym roénim vyvojem
spotiebitelskych cen - primér poslednich 12ti mésicti proti pruméru 12ti predchozich
mésict). Ndjemce je povinen platit takto o miru stitem uznané inflace upravené ndjemné
vzdy zpétné od 1. ledna béZného roku a ¢astka. o kterou bylo ndjemné dle tohoto odstavce
smlouvy upraveno je splatna jednorazové po verejném oznameni miry staitem uznané inflace
Ceskou narodni bankou za rok pfedchézejici roku bé&nému dle danového dokladu
vystaveného pronajimatelem.

5) Najemce je povinen hradit veSkeré sluzby spojené s uzivanim predmétu smlouvy
(mimo jiné spotfebovanou elektrickou energii, plyn, vodné a stoéné, telefonni poplatky svoz
odpadu, atd.). Uhradu téchto sluzeb bude najemce provadét na zdkladé samostatnych smluv s
dodavateli téchto sluzeb (elektricka energie, svoz odpadu), pfipadné pretactovanim
prislusnych ¢astek pronajimatelem (teplo) danovymi doklady vystavenymi v souladu
s danovymi doklady dodavateli téchto sluzeb pronajimateli. V pfipadé téchto sluzeb
hrazenych pronajimatelem prevysujicich ¢astku 1.000,- K¢ roéné, muZe pronajimatel
vystavovat najemci zalohové faktury na dalsi obdobi ve vysi predpokladané spotieby sluzeb.
Neuhrazeni vySe uvedenych zilohovych faktur, jejichZ splatnost bude vzdy stanovena na
dobu 14 dni, je povazovano za hrubé poruSeni této smlouvy. Veskerou uhradu sluzeb
pfeuctovavanych pronajimatelem ndjemci bude ndjemce provadét bezhotovostni uhradou na
bankovni ti¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti.
V.
Zajisténi pohlediavek
1) Smluvni strany sjednavaji pro ptipad prodleni s placenim najmu, ptip. poskytovanych
sluzeb predc¢tovavanych pronajimatelem, nahradu za usly zisk ve vysi 0.1 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.
VL
Priva a povinnosti pronajimatele :
1) Pronajimatel je povinen pfedat pronajimané prostory ndjemci po podpisu této
smlouvy ve stavu zplisobilém ke sjednanému tcelu uzivani.

2) Pronajimatel se zavazuje udrZovat prostory v takovém stavebnim stavu, aby mél
ndjemce zajisténo nerusené uzivani pronajatych prostor.

3) Pronajimatel vyslovuje ndajemci souhlas s tpravou pronajatych prostor k tcelnéjsimu
provozovani ¢innosti ndjemee v pronajatych prostorach. K jednotlivym pracim a tpravam
pronajatych prostor je najemce povinen vyzadat si piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Veskeré prace s tim souvisejici provede najemce na svij naklad a v pfipade, Zze vlozené
investice se stanou stavebni soucasti pronajatych prostor, popfipadé budovy. ve které se
prostory slouzici podnikani nachazeji a bez poruseni majetkové podstaty je nebude mozné
odebrat, zistavaji tyto najemcem provedené investice neoddélitelnou soucasti pronajatych
prostor. aniz by byl pronajimatel povinen po skon¢eni najmu poskytnout ndjemci financni
nahradu.



Toto ujednani se tyka 1 topnych téles, boileri., vodovodnich a podobnych zafizeni
pripojenych ptimo na instalaci rozvodut, vykladnich skiini apod.. Pii vSech pracich dle tohoto
odstavce je ndjemce povinen dodrzovat platné pravni ptredpisy, popf. sam nese nasledky
jejich nedodrzeni.
VIL.
Prava a povinnosti najemce
1) Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu podle této smlouvy a spolecné prostory
domu jako fadny hospodaf a pecovat o to, aby na pfedmétu najmu ani na nemovitosti
nevznikala Skoda.

2) Ndjemce je povinen zajistovat obvyklou udrzbu a opravy pronajatych prostor
slouzicich podnikani a hradit naklady spojené s béZnou tdrzbou prostor po celou dobu trvani
najemniho vztahu do vy$e 5.000.- K¢ za prislusny kalenddini rok a samostatné medium.
Nepostara-li se ndgjemce o véasné provedeni drobnych oprav a béznou tdrzbu prostor. ma
pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na svij naklad sam a
pozadovat po najemci nahradu.

3) Najemce se zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani najemniho vztahu v pronajatych
prostorach veskeré obecné zavazné predpisy z hlediska bezpeCnosti, poZarni ochrany a
hygieny. Za veskeré skody. které vzniknou nesplnénim téchto pfedpisii ndajemcem, nese
odpovédnost najemce, véetné nahrady $kody a uvedeni prostor do ptivodniho stavu vlastnim
nakladem.

4) Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za aéelem
zjisténi, zda jsou pronajaté prostory slouzici podnikani ndjemcem uzivany Fadnym
zpisobem. O tento pfistup je povinen pronajimatel najemce pozadat pisemné ve lhaté 3
pracovnich dnt pfed zamyslenou kontrolou. Zamezeni pfistupu do pronajatych prostor
najemcem za vyse uvedenym ucelem je dle této smlouvy povazovano za hrubé poruseni této
smlouvy.

5) Najemce bere na veédomi, Ze budova, ve které se pronajaté prostory slouzici
podnikani nachazeji, je pronajimatelem pojisténa proti $kodé zptsobené Zivelnimi udalostmi
(pojisténi stavebnich soucasti). Ostatni druhy pojisténi je najemce povinen sjednat sam, popf.
sam nese odpovédnost za Skody na vécech, které jsou soucastmi pronajatého prostoru.
Najemce je taktéz povinen sjednat zvlasté pojisténi skel a vyloh v pronajatych prostorach a
pojisténi odpovédnostni i ve vztahu ke tfetim osobam. Ndjemce je povinen prokazat
pronajimateli pfislusnymi doklady sjednani vyse uvedeného pojisténi nejpozdéji do mésice
od podpisu této smlouvy.

6) Najemce je povinen provadét v dohodé se sousednim ndjemcem v pfizemi objektu
udrzbu a ¢isténi nakladni rampy pfed pronajatym prostorem tak. aby byla zajisténa bezpecna
chize chodceu.

7) Najemce je opravnén dat pronajaté prostory slouzici podnikani do podndjmu teti
osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

8) Po skonc¢eni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pronajaté prostory ve
stavu odpovidajicim sjednanému zptsobu uzivani s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, a to
se vSemi stavebnimi souc¢astmi pronajatych prostor spozicich podnikéni a véetné kli¢h od
téchto prostor.V pripadé¢ fadného nepfedani pronajatych prostor pronajimateli dne
nasledujiciho po dni skonfeni ndjmu sjednavaji smluvni strany pro pripad poruSeni této
povinnosti smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku denniho najmu dle této smlouvy za kazdy
zapocaty den nasledujici po dni, ve kterém byl najemce povinen prostory piedat az do jejich
fadného predani.

9) Jsou-li touto smlouvou pronajaté prostory slouzici podnikani vybaveny plynovym ¢i
elektrickym spotiebi¢em. zejména potom plynovym kotlem. plynovym bojlerem. lokdlnim
3



plynovym topidlem, elektrickym pifimotopem, elektrickym pratokovym ohfivacem ¢€i jinym
podobnym spotiebi¢em ve vlastnictvi pronajimatele. je ndjemce povinen zajistit na své
naklady pravidelnou odbornou revizni kontrolu takovych spotfebi¢i nejméné jedenkrét za
kalendarni rok. Ndjemce je povinen prokazat pronajimateli provedeni takové kontroly na
pisemnou vyzvu pronajimatele do 3 dni od doruceni takové vyzvy.

VIIL
Skonéeni najmu

1) Najem skonci:

a/ Najem nebytovych prostor sjednany touto smlouvou zanikne pisemnou dohodou
acastnika této smlouvy, a to zejména v piipade, kdy ndgjemce sam obstara pro pronajimatele
moznost uzaviit najemni smlouvu se tfetim subjektem na pfedmét najmu této smlouvy za
podminek najmu sjednaného touto smlouvou. V takovém piipadé dojde k soucasnému
uzavieni dohody o zruseni ndjemniho vztahu zaloZenc¢ho touto smlouvou ndjemcem a
pronajimatelem a uzavieni nové najemni smlouvy mezi tfetim subjektem a pronajimatelem.

b/ Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy takt€z v piipadé. kdy je
najemce v prodleni s placenim najemné¢ho, pripadné pronajimatelem poskytovanych sluzeb
pietictovanych najemci, o vice jak 30 dni. Uginek tohoto odstoupeni od smlouvy nastiva
doru¢enim pisemného odstoupeni najemci.

¢/ Ndjem dle této smlouvy konéi taktéz uplynutim doby. na kterou byl sjednan.

IX.
Zivéredind ujednani
1) Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak. plati pro pravni vztahy touto smlouvou
zalozené prislusna ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku v platném znéni.

2) Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pronajimatel obdrzi 1 vyhotoveni
a najemce obdrzi |1 vyhotoveni.

4) Smluvni strany smlouvu pfecetly, jsou s jejim obsahem seznameny, je vyjadienim
jejich prave a svobodné viile, a tak ji také podepisuji.

5) Pokud jakékoli oddélitelné ustanoveni této smlouvy bude shledano nebo se stane
neplatnym, ¢i nevymahatelnym, nema tato skutec¢nost vliv na platnost a vymahatelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit
takovéto neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym, platnym a vymahatelnym
ustanovenim, jehoZ znéni bude nejlépe odpovidat zaméru vyjadienému pavodnim
ustanovenim a touto smlouvou jako celkem.
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Jan Orna, feditel spole¢nosti Ing. Tomas Ondrasek. feditel SVK
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CORPORATION v.o.s.

IC: 46359800 * DIC: CZ46359800

sfdlo: Havfiskd 95, 272 01 Kladno

postovnf adresa: T. G. Masaryka 345
272 01 Kladno

telefon: 312 242 451, 312 244 218

fax: 312 243 518

URL: http://www.ornacorp.cz

e-mail: ornacorpkladno@gmail.com

Jé nize podepsany statutdmi orgén -
IC: 46359800, Pavel Orna, % Fuitlmin !
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V Kladn& dne 12.2.2014.




