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Zpresnéni Sm. V-2/2012 pro ucely zaméru projektu na budovy ON

ZP se rozumi dokumentace, kterda casoveé, vécné a funkéné vymezuje pozadavky
na pfipravu a realizaci akce v podrobnostech nezbytnych pro posouzeni a vydani
stanoviska MD. Zpracovani a schvaleni ZP je podminkou pro zahdjeni financovani
navazujici pripravy a realizace akce. Povinny obsah (Sablona) pro projekty investi¢nich
akci je uvedena v priloze ¢. 1 smérnice V-2/2012.

Zamér projektu bude zpracovan pro jmenovité investi¢ni akce podle smérnice V- 2/2012.
Financni limity pro zpracovani ZP:

e vypravni budovy kategorie A a B — ZP se zpracovava pro akce s CIN = 20 mil.
K¢ bez DPH;

e vypravni budovy kategorie stanice C, D a E - ZP se zpracovava pro akce
s CIN = 10 mil. K¢ bez DPH;

e budovy vylu¢né slouzici provozovateli drahy - ZP se zpracovava pro akce
s CIN = 20mil. K¢ bez DPH:

e ostatni budovy — ZP se zpracovava pro akce s CIN = 10 mil. K& bez DPH.

ZP bude vZdy obsahovat ekonomické hodnoceni podle provddécich pokynd MD
pro hodnoceni efektivnosti projektl dopravni infrastruktury, v souladu s rezortni
metodikou pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektd dopravnich staveb, pfiloha &.
8. Zpravidla tedy slovni zdlvodnéni nezbytnosti, finanéni analyzu, finanéni rozvahu
a MKA.

Zamér projektu bude obsahovat feSeni nedovolené verejné podpory dle Pokynu
generalniho feditele SZDC PO-19/2018-GR ,ReSeni verejné podpory pri investi¢ni ¢innosti
do budovy ON".

Ndasledujici text podrobnéji fesi obsah nékterych kapitol ZP, které jsou predepsany vyse
uvedenou smérnici MD:

Kapitola 2 — ,,Navaznost na schvalené koncepce a programy" bude obsahovat:

1. Navaznost na schvalené koncepce a programy:
- dopravni politika CR pro obdobi 2014 - 2020;
- Bila kniha - Koncepce verejné dopravy 2015 - 2020;
- narodni strategie rozvoje cyklistické dopravy;
- koncepce pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi;
- statni energetickd koncepce Ceské Republiky.

2. Souvisejici investi¢ni/opravné akce:
- souvisejici stavby SZDC;
- souvisejici stavby ostatnich subjektl do navazujici dopravni infrastruktury
a jejich vécna a asova navaznost.

Popsat, jak tyto akce ovlivriuji funkcni vyuZiti budovy ON, jeji napojeni na navazujici
dopravni infrastrukturu, jaka opatreni jsou pro zajisténi vzajemné koordinace soucasti
projektu.
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Kapitola 3 - ,Popis stavajiciho stavu a zdlivodnéni nezbytnosti realizace

rojektu™ b

bsahovat:

1. Identifikace a vyznam stanice:

poradi dle PRRON;

misto stavby (adresa, katastralni tzemi, dotcené pozemky a stavby);
¢islo zelezni¢ni stanice (SR70);

kategorie stanice dle UIC, celkové poradi dle vyznamu budovy;
vyznam z hlediska mezinarodni, vnitrostatni a regionalni dopravy;
frekvence cestujicich podle SM SZDC 122;

soucast TEN-T;

pamatkova ochrana.

2. Popis zst jako celku z hlediska provozovatele drahy a Sirsich vazeb:

komplexni popis Zst (provozni, technologické objekty, pristavby...);
navaznost na navazujici dopravni infrastrukturu (VHD, IAD, cyklostezky,
vyznamné turistické prilezitosti, P+R, K+R, B+R) vietné prehledného
schématu hlavnich tok{ cestujici verejnosti. v zp bude vidy dolozeno, e bylo
s méstem projednano, jaky je stav pfednadrazi z hlediska navazujici infrastruktury
(s dirazem na fedeni P+R v pfednddraznich prostorech), zda je nutné situaci néjak Fedit a
jaké jsou mozZnosti;

napojeni na technickou infrastrukturu (kanalizace a ostatni sité).

Doplnit ortofotomapou a turistickou mapou pro ilustraci vyse uvedeného.

3. Stavebné technicky stav:

vysledky a zjisténi diagnostické a dohlédaci cinnosti (protokoly
z prohlidek), stanoveni opotfebeni budovy (%) a zivotnosti budovy;
stavajici drazni technologie v budové, omezujici provozni podminky
technologie pro stavbu.

4. Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele:

barevna schéma podlahovych ploch s vyznacenim jejich velikosti a vyuziti.
Jednotlivé schémata budou vzdy obsahovat tabulku mistnosti a barevnou
legendu;

tabeldrni pfehled stavajiciho (bezprojektového) stavu vyuziti prostor
(plocha, vyuziti, vy$e najemného za m?/rok, vynosy z jednotlivych prostor,
vySe provoznich ndkladld (vytdpéni, voda, elektrickd energie, Uklid)
a periodickych ndkladd (pravidelnd Udrzba, prlib&Zné opravy, pravidelné
revize);

procentudlni vyuziti budovy po jednotlivych funkénich celcich.

Legenda barev dle ,Névrhu barevného rozliseni pfi projektovani ON po funkénich

celcich":

Pozn: provozni naklady za pronajaté prostory véetné piislusné Edsti spolecnych prostor
vyuZivanych ndjemci neuvddime - tyto jsou ndjemcd prefakturovévany.

5. Zdlvodnéni nezbytnosti realizace investice:

konkrétni zdlvodnéni, jaké problémy investici reSime, hlavnich cile,
kterych ma byt dosazeno;

porovnani variantnich reSeni (kompletni oprava, kompletni rekonstrukce,
¢astetnd demolice, kompletni demolice s novostavbou na plvodnim misté,
demolice a novostavba na jiném misté....).
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Kapitola 4 — ,PoZzadavky na technické Feseni" bude obsahovat:

1. Popis navrhovaného stavu

struény popis hlavnich stavebnich praci (rozsah stavebnich praci
pro jednotlivé typy prostor musi byt vzdy v souladu s koncep¢énim FeSenim
»Zakladni stavebni pfipravenosti*;

vliv investice na stavajici technologie;

vliv na navazujici dopravni infrastrukturu (konkrétni popis dimenze
navazujici infrastruktury, tj. o kolik parkovacich mist a pro¢ navysSujeme
stavajici stav — IAD, statni pro kola).

2. Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele v projektovém (novém stavu):

popis nového vyuziti budovy ON véetné odlvodnéni tohoto vyuziti.
Po vyiedeni pozadavk( provozovatele drahy, dopravcl a daldich OJ SZDC,
vychdzi predpoklddané vyuZiti vidy z prlzkumu realitniho trhu v okoli,
v prvni Fadé je vzdy zvazovdna moznost komercniho vyuziti - az v pripadé,
ze neni zajem prostory obsadit komercné - tuto skute¢nost je nutné v ZP
prokazat a popsat, je mozné vyuZiti prostor v ramci bytového fondu,
pro potfeby municipalit pfipadné statu. Zakladni principy pfi vyuzivani
nebytovych  prostor jsou stanoveny v ,Koncepci pfi  nakladani
s nemovitostmi osobnich nadrazi* a dale se fidi SM SZDC ¢. 76.;

podpora cestovniho ruchu - umisténi turistickych informaci v budovg,
infocentra, zlepSeni pfistupu do budovy pro cestujici s jizdnim kolem;
doloZené opravnéné pozadavky vlastnich slozek, dopravcl atd. ziskané
z mistniho Setfeni a dalSich jednani;

v pfipadé umisténi vlastnich slozek do budovy vzdy konkrétné dolozit
dimenze jednotlivych prostor pro konkrétni provozy, polty zaméstnancd,
odkud zameéstnance presouvame, vycislit ndjem a provozni naklady
plvodniho umisténi, pfipadné nutnych ndhradnich prostor;

v pfipadé VPP (plochy Cekaci, hygienické zdzemi) a prostor pro dopravce
bude vZdy popsano, jak a na zdkladé jakych vstupd byly tyto kalkulovany
a dimenzovany (v pfipadé dopravcl budou samostatné popsany dimenze
prostor pro prodej jizdnich dokladd, nocleZzny);

popis otekdvaného vyvoje provoznich ndkladu po provedeni investice

popis stanoveni vy$e ndjmd pro jednotlivé prostory po rekonstrukci
(inzeraty, na zakladé kterych je olekdvana trzni cena stanovena budou
soucdsti samostatné pfilohy);

tabeldrni prehled nového vyuziti prostor, jejich plocha (stav s projektem),
vynosl z prostor, vy$e provoznich ndkladid SZDC (vytapéni, voda,
elektrickd energie, Uklid) a periodickych nakladd (pravidelnd (drzba,
pribézné opravy, pravidelné revize);

procentualni vyuziti budovy po jednotlivych funkénich celcich.
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Priklady tabelarnich prehledd:

29.1.2019

Piehled nakladd a vynost Zst. xxxx - STAVAJICI STAV (stav bez projektu)

Pfehled najemcii, vynosy
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5 Oznaceni
‘= € |Policie CR prostor dle | xxx XXX XXX
"o schématu
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Uklid xxx K¢
Provozni naklady celkem xxx K&
Periodické naklady xxx Ké

Hospodaisky vysledek Zst. xxx (K&/rok)- STAVAJici sTAV

Vynosy z prondjmd (K¢&/rok) xxx K&

Néklady na provoz (K&/rok) -xxx K¢
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Piehled vyuziti ploch — #st. XXX — STAVAJICE STAV

Celkova plocha ON 864 m’

Verejné pristupné prostory ] [
Technologické prostory I [
Provozni prostory SZDC ] [ ]
Prostory pro dopravce I [
Fooiroo o R
Komer¢ni prostory | [
Byty |

| [

Statni sprava |

Nevyuzité I [ ]
Spole&né prostory I [

Tabulky budou ve stejném rozsahu zpracovany i pro navrhovany stav, tj. pro stav ,s projektem™,

Kapitola 5 - ,Specifikace rozhodujicich stavebnich objektli a provoznich
soubori" bude obsahovat:

- Clenéni akce na jednotlivé SO a PS se stru¢nym obsahem co je jejich obsahem;
- tabeldrni prehled dot¢enych ploch, které vstupuji do MKA.

PFilohy:
1. Navrh barevného rozliSeni pfi projektovani ON po funkénich celcich

2. Stavebni pfipravenost nemovitosti
3. Vzory tabeldrnich prehledd ve formatu .xlsx

SZDC, GR, 06/3
29. 01. 2019
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Priloha é. 1

Navrh barevného rozliSeni pfi projektovani ON po funkénich celcich

- Takto barevné rozliSend schémata soucasného stavu a stavu po provedeni
investice budou soucasti textové Casti ZP;

- navrzené barevné zpracovani je jednotné pro vSechny OJ a je zavazné pro
zpracovatele ZP a PD.

Verejné pFistupné prostory (odbavovaci haly, ¢ekdrny,
verejna WC - v pfipadé Ze nejsou
provozovana externim ndjemcem a nejde tedy o komeréni
provoz), barevny model RGB 215,228,189

Prostory pro zajiSténi provozuschopnosti drahy (dopravni
kancelar, technologické mistnosti), barevny model RGB
255,255,159

Prostory pro vlastni vyuZiti SZDC (administrativni zazemi,
Skolici mistnosti...), barevny model RGB 250,192,144

Spolec¢né prostory, barevni model RGB 255,255,255

Prostory pro dopravce (provozni soucasti zafrizeni sluzeb),
barevny model RGB 185,205,229

Prostory pro dopravce (provozni soucdsti zafrizeni sluzeb dle
§ 3 odst. 1 Vyhlasky 76/2017 pismeno i), barevny model
RGB 85,142,213

Komer¢ni prostory (administrativa, obchod, gastroprovozy,
posta...), barevny model RGB 217,150,148

Byty, barevny model RGB 255,129,129

Prostory pro municipality (méstska infocentra, méstska
knihova, muzea provozovand méstem ¢i kraji), barevny
model RGB 182,121,60

Prostory pro vyuziti organy statni spravy, barevny model
RGB 201,190,216

Nevyuzité prostory, barevny model RGB 191,191,191
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Priloha ¢&. 2

Stavebni pripravenost nemovitosti

Vzhledem ke skuteCnosti, e z prostiedkl zajisfovanych SFDI nebudou financovany
vSechny stavebni prace v ramci budov osobnich nadrazi, je nezbytné definovat stavebni
pripravenost pro jednotlivé funkce.

Funkce jsou rozdéleny nasledujicim zplsobem:

a) vyuziti spojené s provozovanim drahy - jedna se zejména o technologické
prostory, funkce spojené s provozovanim drahy a jeji udrzbou, prostory uzivané
pro funkce Fizeni provozu a souvisejici funkce zahrnujici hygienickd zafizeni,
denni mistnosti a také kancelafské prostory spojené s témito funkcemi,

b) vyuZiti spojené s provozovanim drazni dopravy - jedna se zejména o prodejny
jizdenek dopravcl, nédkladni pokladny, noclezny dopravcl, kanceldfe a souvisejici
prostory hygienické apod. (pozn.: pouze pokladny, uschovny zavazadel,
dal&i prostory po sluzby dopravcl a souvisejici prostory jsou sou&dsti zafizenf
sluzeb dle vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., ostatni prostory jsou z hlediska charakteru
komerénimi plochami)

c) komer¢ni plochy bez vazby na provozovani drazni dopravy - jednd se zejména
o prodejny obClerstveni, tisku atd., kanceldfe mimo drazni provoz vCetné
kanceladfi policie, mistni samospravy apod. Tzn. u prostor pro vyuziti UZSVM
se nepredpoklada specificky pfistup.

d) byty

Specifikace stavebni pfipravenosti je rozlidena podle jednotlivych typd prostorl. Vzdy
se predpoklddd pouZiti materidlG a vyrobkd v bé&zném standardu, tj. vyrobky b&zné
dostupné na trhu v zdkladnich materidlech, rozmérech, kvalité a barevnosti,
jejichz montdz pripadné pokladka je bez dalSich ptiplatkd.

Vyuziti spojené s provozovanim drahy

Pro vyuziti spojené s provozovanim drahy je stavebni pfipravenost zfejma a neni nutné
ji definovat — vyplyvd z dosavadnich postupl. To znamend, Ze stavebni pfipravenost
je kompletni pro nastéhovani vybaveni a technologického zafizeni. V ramci kolaudace
spravce dodava pouze vybaveni prenosné typu hasici pFistroje, nékteré vybaveni
socidlnich zafizeni (drzaky toaletniho papiru, mydelniky apod.). V ramci uvedeni
do uzivani spravce dodava dalsi veskery nabytek a vybaveni, kromé nabytku vztaZzeného
k technologickému zarizeni, které je instalovano v ramci stavby (napf. stoly pro
pracovisté rizeni dopravy).

Vyuziti spojené s provozovanim drazni dopravy

Pro vyuZiti spojené s provozovanim drazni dopravy je stavebni pfipravenost definovdna
findlnimi povrchy a findlnimi rozvody médii, véetnd elektroinstalace pfizplisobené
pro napdjeni a pripojeni technickych zafizeni (tj. klasicky zafizeni pro prodej jizdnich
doklad(). Stavebni pFipravenost mistnosti umozfuje okamzité nast&hovdni vybaveni,
osazeni pultl/stold prodeje jizdenek atd. (pozn.: stoly jsou souédst ndbytku a doddva
je uzivatel, soucasti stavby je ale prodejni okénko, resp. prepazka, a to vcetné
zabezpeceni). Svitidla, kterd jsou soudldsti stavby (stropni a ndsténnd) jsou osazena.
Zarizovaci predméty v socidlnich zafizenich jsou osazeny vetné baterii, nejsou osazeny
napf. kuchynské linky v ¢ajovych kuchynkach (tam je pouze vyvod pro vodu a odpad).
V rémci kolaudace budouci uzivatel nebo spravce dodava pouze vybaveni prenosné typu
hasici pristroje, nékteré vybaveni socidlnich zarizeni (drzaky toaletniho papiru, mydelniky
apod.). V ramci uvedeni do uzivani uzivatel dodava ve§ker{/ dalsi nabytek a vybaveni.

V koncepci jsou uvazovany i prostory jinych rezortd statni sprdvy, popf. samospravy,
ktere ]SOU spOJeny s provozovanim drazni dopravy I zde se postupuje dle uvedenych
principl s tim, Ze jsou v téchto pFipadech mozZné i trvalé stavebni zdsahy zmlnenych
prostor. AvSak tyto zasahy jdou pIné na vrub uzivatele, tj, uzivatel si je v pIlné vysi bude
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hradit a budou povazovany za nefinancni plnéni ndjemného. Jednd se napriklad
o trezorové mistnosti, sluzebny, prostory pro tschovu zbrani apod.

Komercni plochy bez vazby na provozovani drazni dopravy

Tyto komer¢ni plochy bez vazby na provozovani drazni dopravy jsou stavebné
pripravovany ve dvou standardech. Standard A definuje pFipravenost malych prostord
s jednoduchym provozem a kancelafskych prostor. Standard B definuje pfipravenost
vétdich ploch, u nichZ neni G&elné pied ziskdnim ndjemnika nebo ndjemnikl definovat
jejich presné ¢lenéni, a dale definuje pripravenost ploch, u kterych se predpokldada vyuziti
s naro¢néjSimi poZadavky na spinéni hygienickych predpisi - standardné se jedna
0 gastroprovozy nebo prodejny potravinarského zbozi.

Pripravenost typu A zahrnuje: Cisté podlahy vcetné findIni krytiny v budouci provozovné,
vybudovani kompletniho socidlniho zafizeni v&etné findlnich povrchd (obklady, dlaZby
a bild vymalba, dvefe), findIni &lenéni prostorl pfi¢kami, osazené vypiné otvord
do vnéjsiho prostredi, funkcni technické vybaveni — elektroinstalace, rozvody vody véetné
vytokovych prvkl v socidlnim zafizeni, osazené zafizovacimi pfedméty (napf. umyvadlo,
misa, vylevka, a pro provozy, kde je poZadovdno sprchovy kout), funkéni
vzduchotechnika - odvétrani a funk¢ni vytdpéni (pozn.: odvétrani a vytdpéni jsou
soucasti funkéniho systému celé budovy, proto musi byt vybudovany). Podle mistnich
podminek je vybudovdno oddéleni prostoru od zbytku budovy, predpokladem je, ze
vstupni dvefe a vykladec jsou souddsti doddvky uZivatele dle jeho poZzadavkd
(pozn.: v tomto pFipadé jde o tzv. zhodnoceni budovy, pokud neni smluvné dohodnuto,
ze tyto Upravy si najemce odstrani po ukonleni najmu). Pripousti se i varianta,
Ze vstupni dvere a vykladec jsou soucasti architektonického feSeni prostoru, v tomto
pripadé jsou dodavkou stavby. Méreni médii je zajisténo zpravidla podruznymi mérfidly,
pripadné si ndjemce zajisti osazeni elektroméru.

Pripravenost typu B zahrnuje: hrubé podlahy bez findIni stérky a povrchu, hrubé povrchy
obvodovych stén, osazeni okennich vyplni (z dlvodu zajidt&ni funkce celé budovy),
oddéleni od ostatniho prostoru budovy je zajiSténo provizorné s predpokladem
dobudovani ndjemcem (pouze v pripadech, kdy je zifejmé, ze poloha oddéleni je finalni
a neexistuje variabilita v umist&ni a vybaveni otvorl, je oddéleni ve findlni podobé).
RovnéZ se predpoklddd dobudovani findlniho Elenéni prostord najemcem nebo ndjemci.
Technické vybaveni je dobudovano tzv. ,na patu® - tzn. zajisténi privodu vody
po vodomér jednotky, zajiSténi mista napojeni na kanalizaci, dovedeni elektrické energie
do rozvadé&e jednotky. Z dlvodu funkénosti budovy je osazeno vytdpéni (s moznosti
Uprav). Vzduchotechnika je z dvodu rozdilnych hygienickych pozadavkl jednotlivych
typl provozi fedena pouze trasou skrz objekt a moznosti napojeni.

U prostorl typu A zajiStuje spravce/investor kolaudaci pouze prostord s jednoznacné
uréenym vyuzitim (napf. kanceldfe). U ostatnich prostord v&etné vdech prostorl
typu B zajistuje kolaudaci ndjemce konkrétniho prostoru.

Investice do dobudovani prostoru jsou zCasti tzv. technickych zhodnocenim objektu,
které je pfedmétem vyrovnani po ukoncéeni ndjmu nebo v ramci vybiraného ndjemného.

Byty

Bytova jednotka musi byt pfi uzavireni najemni smlouvy zkolaudovana, respektive musi
jit o prostor urCeny k uGcelu uzivani bydleni. Tato skutecnost vyplyva z § 2236 zakona
¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik. Na této skuteCnosti nic neméni ustanoveni § 2242
odst. (2) Obé&anského zdkoniku, kde je upravena skute¢nost, e byt neni zplsobily k
obyvani — musi jit ale o byt, tedy prostor urceny (tj. kolaudovany) k bydleni. Z této
skutecnosti vyplyvaji nékteré zdkladni pozadavky na minimalni stavebni pripravenost
bytu.

Vzhledem k pozadavkim vyhlddky & 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich
na stavby, je nutné, aby byt obsahoval alespon jednu zdchodovou misu a jednu koupelnu
(810, odst. 6). Tato vyhlddka se sice vztahuje na stavby, které nadleZi do plsobnosti
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obecnych stavebnich Gfadd, nicméné budova osobniho nddrazi nemusi byt nutné stavbou
drahy, ale mizZe byt i stavbou na drdze (viz § 5 zdkona &. 266/1994 Sb., o drahdch),
v tom ptipadé spada do plsobnosti obecného stavebniho Ufadu. y

Pro navrhovani obytnych budov nebo obytnych ¢asti budov dale plati CSN 73 4301
Obytné budovy, ze které vyplyva: obytnda mistnost musi byt vytapéna (¢l. 5.2.2.1),
vybaveni kuchyné musi byt pouze mozno instalovat (¢l. 5.2.3.6), dale definuje, ktera
technickd =zafizeni musi byt instalovdna, aby byla budova vhodna k uzivani (tj.
zkolaudovatelnd) - jedna se o vnitini kanalizace a vodovod, vytapéni, vétrani, plynova
odbérna zarizeni (v pripadé sporaku je mozno uvazovat s moznosti instalace), elektrické
rozvody, EPS a EZS. Pro svitidla v koupelné a v kuchyni nad kuchynskou linkou jsou
stanoveny zdvazné parametry.

Z vyse uvedeného vyplyva, Zze byty budou mit podlahy véetné finalni podlahové krytiny
v obytnych mistnostech, vnitfni stény s (bilou) malbou, v pfipadé hygienického zarizeni
véetné dlazeb a obkladd a osazenych zdkladnich zafizovacich pfedmétl v koupelné
(umyvadlo, baterie, vana nebo sprchovy kout bez zastény), osazenou zachodovou misu.
Elektroinstalace je z hlediska rozvodd kompletni, svitidla jsou osazena v koupelné
a nad prostorem pro kuchyfikou linku. Vyplné otvor( ohraniéujici byt (vstupni dvefe
a okna) jsou findlni, osazeny jsou minimalné dvefe odd&lujici hygienické prostory
od obytnych mistnosti. Dali vybaveni (EZS a EPS) dle poZadavkl pfisludnych norem.
Bude realizovano odvétrani toalety a koupelny, na digestof pouze pfiprava. Vytapéni
bude realizovadno v plném rozsahu dle normovych hodnot.
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