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FN Brno
smlouva ¢.NA/2690/2016/Hv

Smlouva o najmu
uzaviena dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
mezi smluvnimi stranami:

Fakultni nemocnice Brno

se sidlem Jihlavska 20, 625 00 Brno

zastoupena MUDr. Romanem Krausem, MBA — feditelem

ICO: 65269705

DIC: CZ65269705

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.0.: 71234621/0710

FN Brno je statni pfispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi.
Nema zakonnou povinnost zépisu do obchodniho rejstiiku, je zapsana v Zivnostenském
rejstfiku vedeném Zivnostenskym Ufadem mésta Brna.

(dale jen ,FN Brno" nebo ,pronajimatel”)

a

Nadacni fond détské onkologie KRTEK

se sidlem Brnénska 693/12, 664 51 élapamce

zastoupeny prof. MUDr. Jaroslavem Stérbou, Ph. D., pfedsedou spravni rady

ICO: 25581228

bankovni spojeni:

zapsany v nadac¢nim rejstnku vedeném Krajskym soudem v Brne Oddll N vlozka 219
(dale jen ,ndjemce") , , . .

L
Predmét a acel najmu

1. Pronajimatel ma pfisluSnost hospodafit s majetkem, mezi ktery mimo jiné patii i tyto
nebytové prostory ve FN Brno, pracoviété détské mediciny, Cernopolni 22, 613 00 Brno,
objekt I. R. 1, 2 NP nachazejici se v katastralnim tzemi 610 771 Cerna Pole, okres 3702
Brno-mésto, Cernopolni 22, &.p. 217, parcelni &islo 3176:

Pokoje:

mistnost . 2.26......... 18,57 m?
mistnost ¢. 2.27......... 19,28 m?
mistnost €. 2.29......... 18,51 m?
mistnost €. 2.30......... 19,82 m?
mistnost 6. 2.31......... 18,66 m?
WC:

mistnost ¢. 2.10.......... 0,80 m?
Sklad:

mistnost &. 2.17.......... 9,96 m?
mistnost €. 2.23......... 15,21 m?
Kancelar:

mistnost &. 2.28........ 18,91m2



. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani vyse uvedené nebytové prostory (dale j
.predmét nadjmu®) za Uplatu dle &l. IV. této smlouvy.

. Najemce bude pfedmét najmu uzivat za celem provozovani ubytovny pro mimobrnénské
pacienty dojizdéjici na ambulantni lé¢ebnou terapii do FN Brno a jejich doprovod a
provozovani kancelafe najemce. UzZivani predmétu najmu k jakémukoliv jinému ucelu, nez
je uvedeno vtomto odstavci, je mozné pouze na zakladé pfedem uzaviene dohody
smluvnich stran formou pisemného dodatku k této smlouvé.

. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

. Najemce byl pronajimatelem seznamen se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu jej od
pronajimatele najima. :

.
Doba trvani najmu
. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1. 11. 2016 do 31. 10. 2018.

lL.
Vyse najemného a placeni
Za uzivani pfedmétu najmu je najemce povinen platit smluvni najemné ve vysi
182.871,00 Ké/rok bez DPH. Vyse najemného je stanovena takto:

pokoje

94,84 m? x 1200,- K& m?3frok.......... 113.808,00 K&/rok bez DPH
wc

0,80 m2x 500,- K&/ m?rok.................... 400,00 Ké/rok bez DPH
Sklady

25,17 m? x 1000,- K& m¥/rok............. 25.170,00 K&/rok bez DPH
kancelar

18,91 m2 x 2300,- K& m?/rok............. 43.493,00 Ké/rok bez DPH.

Za pronajem pfedmétu je povinen najemce platit pronajimateli Ghradu jedenkrat rocné
pfedem, a to vzdy na zakladé faktury vystavené k 31. 10. na obdobi listopad az fijen
nasledujiciho roku, ktera je splatna do 14-ti dnd od jejiho vystaveni.

Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni najemného, bude mu pronajimatel
Uétovat Groky z prodleni stanovené pfislusnym pravnim pfedpisem. Najemce je povinen
uhradit Uroky z prodleni v terminu uvedeném na fakture.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy, jestlize index ristu spotiebitelskych cen
die Ceského statistického Ufadu presahne 2%. Ke zvyseni najemného dochazi Umérné
indexu rustu spotfebitelskych cen od mésice nasledujiciho po ozndmeni této skuteCnosti
najemci pronajimatelem. Takto zvy$ené najemné se najemce zavazuje automaticky bez
dalsiho hradit. Nesplnéni této povinnosti je divodem pro vypovézeni smlouvy ze strany
pronajimatele. Pro tento Ucel se sjednava jednomésiéni vypovédni Ihita.

Naklady za dodavku vody, tepla, el. energie, naklady za prani pradla, ostrahu, za udrzbu
a uklid (dale jen ,sluzby spojené s najmem”), bude najemce hradit pausaini ¢astkou
takto:

vodné...........oiiii, 2.558,00 Ké/rok
stoCné............ 2.668,00 Ké&/rok
teplo......cii 41.800,00 Ké&frok
el.energie................oo.e 11.100,00 Ké&/rok
prani pradla..................... 15.671,65 Ké/rok
ostraha........................ .. 28.728,00 Ké/rok
Oklid. ... 8.068,08 Ké&/rok
adrzba............cooeeiiiinn, 2.284,12 K&/rok
celkem............coooiiiis 112.877,85 Kélrok, tj. 112.878,00 Kc/rok (zaokrouhleno)

K cené téchto sluzeb spojenych s najmem bude pfipotena zakonna sazba dané
z pfidané hodnoty dle pfisludnych pravnich pfedpist.



10.

11.

12.

Pronajimatel se zavazuje zajistit prani pradla v maximalnim mnozstvi 250 kg/mésic. Nad
ramec tohoto mnozstvi bude najemci Gétovana za poskytnuti sluzby cena dle platného
ceniku FN Brno.
Pod pojmem ostraha se rozumi zajisténi pfistupnosti do objektu a jeho ostraha 24 hodin
denné.
Uklid bude provadén 1x denné a zahrnuje mokré stirdni podlah, otirani a dezinfekci
nabytku, umyvani WC, umyvadel, van a sprch, myti dvefi, kachli¢ek a obkladd,
vyprazdfiovani a &isténi odpadkovych kosli a stirani a desinfekce okennich parapet.
Pronajimatel se zavazuje k myti oken 1x do roka.
Pod pojmem Udrzba se rozumi bézna zakladni Udrzba a oprava souvisejici s opravou
havarijnich stavd s vyjimkou najemcem zavinénych skod.
Za sluzby spojené s najmem je najemce povinen platit pronajimateli thradu jedenkrat
roéné& pfedem, a to vZdy na zakladé faktury vystavené k 31. 10. na obdobi listopad az
fijen nasledujiciho roku, ktera je splatna do 14-ti dnli od jejiho vystaveni.
Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni za sluzby spojené s najmem, bude mu
pronajimatel U&tovat Uroky z prodleni stanovené pfislusnym pravnim predpisem.
Najemce je povinen uhradit troky z prodleni v terminu uvedeném na fakture.
Pokud dojde ke zvy$eni Uhrady za poskytované sluzby ze strany dodavatele téchto
sluzeb, je pronajimatel opravnén vzdy najemci jednostranné zvysit najemné umerné
zvyseni ceny sluZby, kterou je povinen platit za sluzbu jejimu dodavateli. Ke zvyseni
najemného z diivodu zvySeni Uhrady za sluzby dochazi na zakladé oznameni této
skuteénosti najemci pronajimatelem. Najemce je povinen takto zvySené najemné hradit
automaticky bez daliho, a to od mésice nasledujiciho po doruceni tohoto oznameni.
Nespinéni této povinnosti je duvodem pro vypovézeni této smlouvy ze strany
pronajimatele. Pro tento Gcel se stanovuje jednomésiéni vypovédni Ihdta.

Iv. -
;}Podmmky uzivani .

Najemce podptsem této smlouvy potvrzu;e Ze prevzal od pronajlmatele predmet najmu
ve stavu zpusobilém ke smiuvnimu uzivani a zavazuje se ho uZivat fadné v souladu se

sjednanym Ucelem a chranit jej pfed poskozenim a znehodnocenim, odpovida pfitom za
$kodu zplsobenou pronajimateli nesplinénim této povinnosti.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prfenechat predmét
najmu dalsi osobé do podnajmu.

Najemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach drobné stavebni opravy
v rozsahu odsouhlaseném Hospodarsko-technickou spravou Fakultni nemocnice Brno.
Ostatni opravy uzivanych nebytovych prostor bude provadét pronajimatel. Pokud vznikne
potieba téchto oprav z diivodu zavinéni na strané najemce, je tento povinen sam opravu
zajistit nebo uhradit naklady na jejich provedeni.

Najemce neni opravnén ¢init jakékoli upravy pfedmétu najmu, které by zménily jeho
charakter, zejména pak provadét stavebni Upravy na pfedmétu najmu. Vznikne-li potfeba
takovych Uprav, poZada pisemné o moznost jejich provedeni pronajimatele. Pozadavky
na Upravy budou spoleéné projednany a podminky téchto uprav ureny pisemnou
dohodou.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpusobil sdm nebo osoby, kterym
do uzivanych nebytovych prostor umoznil pfistup a je povinen tyto Skody neprodiené
odstranit, pfip. zpusobenou Skodu pronajimateli uhradit.

Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zaméstnancim, pacientim, anijinym tfetim
osobam za Skody vzniklé poskozenim, zni¢enim nebo odcizenim véci vnesenych do
prostor. Najemce je povinen ucinit potfebna opatfeni k zabezpecleni takovych véci.
Najemce je povinen dodrzovat v prostorach FN Brno Interni predpisy FN Brno, se kterymi
byl seznamen.

Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpecnostni, hygienické
a pozarni predpisy, vztahujici se k uzivani nebytovych prostor. Dle ustanoveni zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni, ustanovuje najemce jako osobu



odpovédnou za pinéni povinnosti na useku pozarni ochrany JUDr. Irenu Korvasov
Canskou.

10. Najemce je povinen opatiit si a dodrzovat pokyny a provozni fady zaveden
pronajimatelem v oblastech BOZP a PO, tykajici se jeho u€elu najmu. Zavazuyj
se dodrzovat pokyny a fady dané mu ze strany pronajimatele.

11. Néjemce bere na védomi, Ze v celém arealu pronajimatele plati zakaz koufeni ve smyslu
zakona ¢. 379/2005 Sb., o ochrané pred alkoholismem a jinymi toxikomaniemi, je zde
také zakazan prodej alkohohckych napojul.

12. Najemce je povinen uzivat nebytové prostory tak, aby nebyla poruSovana cinnost
pronajimatele, event. jinych najemcl. Zavazuje se dodrzovat provozni fad pronajimatele
a omezeni vyplyvajici ze skuteénosti, Ze nebytové prostory se nachazeji ve
zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20.00 do 6.00 hod. je povinen zajistit klid v prostorach
jim uzivanych.

13. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych prostor.

14. Najemce je povinen zajistovat Uklid vznikly jeho &innosti.

15.V okamziku skonéeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicim stavu, vjakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k pfiméfenému opotiebeni,
pfipadné ve stavu, vjakém se smluvni strany pfed ukonfenim najmu dohodly. Za
prodieni s vyklizenim a predanim predmétu najmu sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1.000,-K&/den prodleni. Popis stavu pfedavanych prostor bude uveden
v pfedavacim protokolu.

V.
Skonceni najmu

1. Najem sjednany na dobu uritou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pied
jejim uplynutim je mozné skonéeni najmu dohodou. § 2285 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z"), se nepouZije.

2. Pronajimatel mlze tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:

i. ndajemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

ii. najemce je déle jak tfi mésice v prodleni s platbami, které je najemce povinen
zaplatit pronajimatel;

ii. najemce neplini své povinnosti vyplyvajici Z najmu fadné a véas;

iv.  pronajimatel potfebuje pronajatou véc nebo jeji Cast k pineni predmetu ¢innosti ve
smyslu § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pOZdejSlCh predpisy;

V. najemce nebo osoby, které snim uzivaji nebytové prostory, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuiji klid nebo pofadek;

vi. bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

vii. najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

viii. najemce zménil v nebytovych prostorach pfedmét podnikani bez predchoziho
souhlasu pronajimatele;

iX. by realizace oprav nebytovych prostor pfesahla finanéni moznosti pronajimatele.

3. Najemce muze tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:

i. ztrati zpUsobilost k ¢innosti, kjejimuz vykonu je nebytovy prostor slouZici
podnikani uréen,

ii. prestane byt nebytovy prostor z objektivnich divodu zpusobily k vykonu innosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

ii. pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vici najemci.

4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji dlivod. Vypovédni lhita €ini 3 mésice a pocina béZet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané&. Tim neni dotéeno ustanoveni § 2291 OZ. Ustanoveni § 2223 OZ, § 2312 OZ, §



OZ se nepouziji.

ouladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona
ubliky a jejim vystupovani vV pravnich vztazich, v platném znéni, ma pronajimatel
ravo ukondit tuto smlouvu rovnés odstoupenim od smlouvy, pokud'pfestanovu byt
nény podminky podle ust. § 27 odst. 1 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
publiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

v platném znéni. Odstoupenim od
smlouvy se smiouva rusi, a to dnem doru¢eni oznameni této skutednosti najemci.

. 219/2000 Sb., o majetku Ceské

VI.
Zavéretna ustanoveni

Tato‘smlouva byla sepsana podle svobodné, vazné a pravé vdle oboy smiuvnich stran,

nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiuvnich stran.
Na dukaz toho pfipojuji smiuvni strany své vlastnoruéni podpisy. :

za néjemd%/
prof. MUDr. Jaroslav Stérba, Ph. D.

?
|
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