Dodatek €. 1 k ngjemni smlouvé €. 2958015016 o najmu prostor a mistnosti
slouzicich k podnikani VS 2958015016 ze dne 24. 05. 2017
(dale jen ,dodatek®)

Smluvni strany:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

zastoupena: Bc. Jifim Svobodou, MBA, generalnim feditelem

bankovni spojeni: XXX, €.0. XXX

variabilni symbol: 2958015016

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Praha,
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

(dale jen ,pronajimatel”)

ZOOT a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 13119
sidlo: Zubatého 295/5, 150 00 Praha 5

ICO: 28206592 DIC: CZ28206592

zastoupena: Petrem Ladzovem, mistopfedsedou pfedstavenstva a Lukas Uhl, generalni feditel
bankovni spojeni: XXX

adresa pro doru€ovani pisemnosti: XXX

tel. XXX

e-mail XXX

(déle jen ,najemce®)
(najemce a pronajimatel spole¢né jako ,smluvni strany®)

na zakladé dohody smluvnich stran za splnéni podminek uvedenych v ¢l. VI odst. 10 najemni smlouvy &.
2958015016 o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani VS2958015016 ze dne 24. 05. 2017 (dale téz
»Smlouva“) a z divodu planované investice najemce do predmétu najmu uzaviraji na zakladé vyzvy
najemce doruc¢ené pred predpokladanym terminem (nejméné 6 mésict pred skonéenim doby najmu — 31.
12. 2019) dle uvedeného ¢lanku tento dodatek ¢. 1 ke smlouvé, kterym dochazi k nasledujicim zménam
najemni smlouvy:

CI. lll. Najemné a Ghrada za sluzby odst. 1 a 2 — se méni takto:

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy zakladni najemné ve vysi:
XXX Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: XXX korun €éeskych) + DPH

2. Celkove rocni najemné ve vysi XXX K& + DPH ve vysi stanoveneé zakonem je splatné v pravidelnych
mésiénich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni

banky Cdislo u¢tu 802011/0710 pod variabilnim symbolem 2958015016 dle splatkového kalendafe, ktery
pronajimatel vystavi a za8le najemci v lednu roku 2020.

CI. lll. Najemné a Ghrada za sluzby odst. 3 — se méni takto:
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3. Najemce se zavazuje do 15 dnli od ucinnosti této smlouvy slozit jako jistotu ¢astku odpovidajici
25 % celkového roéniho najemného s DPH, tedy ve vysi XXX K¢ na ucet pronajimatele ¢islo uctu XXX pod
variabilnim symbolem 2959015016 nebo poskytnout bankovni zaruku ve stejné vysi a to bankou, jez je drzitelem
licence udélené CNB, schvalenou pronajimatelem. Zaruéni listina musi obsahovat neodvolatelny a bezpodmine&ny
zavazek banky k poskytnuti finanéniho plnéni pronajimateli, pokryvajici celou dobu trvani této smlouvy, ve
stanovené vysi s vylou€enim moznosti uplatnéni zkoumani souvisejiciho zavazku klienta banky (najemce) a bez
moznosti prava uplatnit jakékoliv namitky tykajici se tohoto zavazku. Poskytnutim bankovni zaruky se rozumi
pfedani zarucni listiny vystavené bankou pronajimateli. Jistota slouzi k zajisténi najemného &i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s touto smlouvou, €i z jejiho poruSeni. Pronajimatel je opravnén
jistotu pouzit k uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajist€nou touto jistotou dle
predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd od prfedepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén
vyuzit finan¢ni prostfedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen
¢erpanou jistotu doplnit do ptivodni vyse do 15 dnll po oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne stanovenou jistotu ani ke dni skonceni platnosti plvodni bankovni zaruky ¢.
31170085 ze dne 23. 06. 2017, tj. ke dni 20. 06. 2020, najemni vztah upraveny touto smlouvou kon¢&i poslednim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota poskytnuta. Najemce je povinen pfedmét najmu ke
dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce €erpanou jistotu ani v nahradni Ihaté do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po
mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat
pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani najemniho vztahu a neni-li k datu jejiho zaniku poskytnuta nova bankovni
zaruka splnujici podminky stanovené touto smlouvou nebo slozZena jistota, najemni vztah upraveny touto smlouvou
skonéi k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel najemci oznami rozhodnuti o €erpani jistoty pouze elektronicky na e-mail uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Nevycerpana ¢ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnli po ukonéeni této smlouvy.

CI. lll. Najemné a Ghrada za sluzby — se doplfiuje o odst. 11 takto:

11. Do konce mésice unora kazdého roku, nebo do jednoho mésice od skonceni této najemni smlouvy, je najemce
povinen predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu za predeSly rok, zplsobem a s obsahem, jaky je
specifikovan v pfiloze &. 1 této smlouvy. Toto prohlaSeni slouZi ke stanoveni mésicniho obratu najemce, ktery je
zakladem pro uréeni poplatku z obratu. Poplatek z obratu je stanoven jako XXX% z mési€niho obratu najemce
v pfedmétu najmu. Pokud je vypocétena &astka poplatku z obratu vy3S8i nez vy3e pomérné mésicni Castky ze
z4akladniho najemného uvedeného v E&l. 1l této smlouvy, je najemce povinen zaplatit rozdil téchto &astek do 31.
bfezna daného roku nebo do tfi mésicl od skonceni této smlouvy a to na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele.
Pokud je vypoctenda &astka niZsi, najemné se o rozdil nesnizuje. Pokud najemce nepfedloZi prohladeni o prodejnim
obratu v daném terminu je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdy den prodleni
s touto povinnosti a pronajimatel ma pravo stanovit poplatek z obratu najemce jako 150% vy3e zakladniho
najemného.

Cl. VI. Doba najmu - odst. 1 se nahrazuje novym znénim:

1. Tato smlouva se uzavira nadobu uréitou do 31.12. 2022 s moznosti (pravem najemce na) prodlouzeni
doby ndjmu za stejnych podminek o dalSi dva (2) roky tj. do 31. 12. 2024 na zakladé pisemného oznameni ze
strany najemce doruéeného pronajimateli nejpozdéji do 31. 3. 2022.

O prodlouzeni ngjemni smlouvy se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé. Pouhé potvrzeni
zameéru pokracovat v ngjmu piedloZené kteroukoli stranou nema za nasledek prodlouZeni najmu pronajatych
prostor.

CI. V1. Doba najmu — odst. 10 se rusi.
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Ostatni ustanoveni smlouvy zUstavaji beze zmén.
Pfiloha €. 1 tohoto dodatku nahrazuje pfilohu &.1 smlouvy.

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tento dodatek precetly a s jeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi
podpisy.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek podléha uvefejnéni v registru smluv podle zakona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZRS"), a sou¢asné souhlasi se zvefejnénim udajl o identifikaci smluvnich
stran, pfedmétu dodatku, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavieni tohoto dodatku.

3. Zaslani dodatku spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajiStuje pronajimatel. Nebude-li tento
dodatek zaslan k uvefejnéni a/nebo uvefejnén prostfednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran
opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla
nebo vzniknout mohla.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uUdaje a dalSi skuteCnosti uvedené v tomto dodatku, vyjma c&asti
oznaCenych ve smyslu nésledujiciho odstavce tohoto dodatku, nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,obchodni
tajemstvi“), a ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zakladé ustanoveni
§ 3 odst. 1 ZRS.

5. Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu dodatku, ktera v dusledku toho bude pro
ucely uverejnéni dodatku v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by dodatek v
disledku takového oznacéeni byl uvefejnén zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran
dodatek v registru smluv uvefejnila. S ¢astmi dodatku, které druha smluvni strana neoznadi za své obchodni
tajemstvi pfed uzavienim tohoto dodatku, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani
odpovidat za pfipadnou $kodu &i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznaéenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu pfedchozi véty se rozumi doru€eni pisemného oznameni druhé smluvni strany pronajimateli obsahujiciho
presnou identifikaci dotéenych ¢asti smlouvy véetné odldvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany.
Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfuji
soucasné vsechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 ob&anského
zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skute¢nost, Zze takto oznacené informace prestaly
naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

6. Osoby uzavirajici tento dodatek za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udajl, které jsou
uvedeny v tomto dodatku, spolu s dodatkem v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurc¢itou.

7. Tento dodatek nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni ze smluvnich stran a uCinnosti ke dni 1. 1. 2020.

8. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou.

Pfilohy: PFiloha €. 1 Formular hlaseni celkového obratu

V Praze dne 21. 9. 2018 V Praze dne 12. 8. 2019
Pronajimatel: Néajemce:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, ZOO0T a.s.

statni organizace Petr Ladzov

Bc. Jifi Svoboda, MBA mistopfedseda predstavenstva

Generalni reditel

Lukas Uhl
Generalni reditel

Tento dodatek byl zvefejnén v registru smluv dne ..............
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