SMLOUVA O PODNAJMU

uzaviena v souladu s ust. § 2215 zak. ¢. 89/2012 Sb., Ob&anskym zékonikem, v platném znéni (déle jen , 0bcansky
zakonik™)

(dale jen ,,smlouva”)

Vysokomytska nemocnice

Se sidlem: Hradecka 167, 566 23 Vysoké Myto

Zastoupena: Ing. Josefem Pejchlem, feditelem nemocnice

IC: 71207856

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.,

¢. 0.:19332611/0100

zapsana v Obchodni rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil Pr, viozka 836
(ddle jen ,Pronajimatel”)

Nemocnice Pardubického kraje, a.s.
Se sidlem: Kyjevska 44, 532 03 Pardubice
Zastoupena: MUDr. Tomasem Gottvaldem, pfedsedou predstavenstva a
Ing. FrantiSek LeSundak, mistopfedseda pfedstavenstva
IC: 27520536
Bankovni spojeni: CSOB, a.s.
¢. 0.: 280123725/0300
zapsana v Obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, v odd. B, vlozka 2629
(dale jen ,Najemce”)

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel md pravo hospodafeni k nebytovym prostoram v nemovistosti &.p.271, v ul. Zizkova, ve Vysokém Myté,
a to na zdkladé Predavajicho protokolu mezi vlastnikem predmétné nemovitosti Pardubickym krajem a
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pronajjimatelem, ktery je opravnén hospodafit s pfedmétnou nemovitosti, a to ze dne 7. 6. 2019. Pronajimatel je
opravnén dat prostory v pfemétné nemovitosti (v této smlouvé nize specifikované) do podnajmu.
Najemce ma zajem uzivat dohodnuté nebytové prostory k podnikani a Pronajimatel ma zdjem za podminek nize

uvedenych v této smlouvé umoznit Najemci uzivat dohodnuté nebytové prostory v rozsahu, jak jsou specifikované

v této smlouvé.

L.
Pfredmét a ucel podnajmu

1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou do uZivani nebytové prostory v budové ¢. 271, mistnosti v 1.
NP budovy, a to ¢. 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, o celkové vymeére 147,3
m2, dale spoletné vyuZivané prostory najemcem oznacené jako ¢. 101, 104, 112, 120, 135, 146,148 v dohodnutém
podilu 25% za 166 m2 a v1 PP budovy spoletné vyuZivané prostory najemcem oznalené jako ¢. 1, 2, 3, 4

v dohodnutém podilu 4/65 z 88,9 m2.

Prepoctena podlahova plocha pronajatych nebytovych prostor (147,3 m2 + (0,25x166) + (4/65 z 88,9) Cini celkem
194,3 m2. Pronajimatel pfenechavd ndjemci vy3e specifikované nebytové prostory za dcelem provozovani
zdravotnickych sluzeb — provozovéni detaSovaného pracovisté laboratofe voboru klinické biochemie
Orlickoustecké nemocnice (déle jen , pfedmét podnajmu“) a Najemce se zavazuje platit ndjemné a dalsi Ghrady
dle ¢l. 1. této smlouvy.

2. Najemce prohladuje, Ze bude uZivat pfedmétné nebytové prostory v souladu se zakonem a touto smlouvou.
Nebytovy prostor Ize uzivat pouze pro smluvné dohodnuty tcel.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté nebytové prostory jsou z hlediska technického, provozniho, predpisi BOZP

a PO ve stavu, ktery umoziuje jejich Fadné uZivani.

4. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, Ze vySe uvedeny Ucel najmu v ramci shora uvedené ¢innosti nadjemce
zahrnuje zpfistupnéni prostor pacientim najemce a jejich uZivani témito osobami v rozsahu a za podminek

stanovenych najemcem.

Najemné a jeho splatnost
1. Najemné za uZivani nebytovych prostor se sjednava dohodou, a to v ¢astce 770,35 K&/m2 roéné.
2.  Najemné za uZivani nebytovych prostor &ini celkem 149 679,-,KE ro€né bez DPH (dale jen ,ndjemné”). Najemné

bude hrazeno CcCtvrtletné, na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem, a to vidy do 15. dne prvniho mésice
sjednaného platebniho obdobi. Vyse platby za sjednané platebni obdaobi Cini 37 419,75 K¢ ,- K¢ bez DPH.
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Dohodnuta vyse ndjemného bude kaZdorocné upravovéna promitnutim hodnoty indexu spotfebitelskych cen
(mira inflace a deflace), vyhlagené CSU za uplynuly kalend&ini rok. K takto sjednané Upravé vyie ndjemného dojde
bez dalSiho na zékladé vyéisleni Pronajimatelem, a to s Gcinnosti od prvého dne &tvrtleti néasledujictho po
oficidlnim vyhlaseni inflacniho koeficientu ve sdélovacich prostiedcich. Ndjemné zvy3ené o inflaéni koeficient pak
v této vysi plati az do dalSiho zvyseni, a je zékladem pro zvy3eni v obdobi nasledujicim.

Dojde-li béhem trvéni podnajmu k zavedeni dalSich poplatkli ze strany stétnich nebo mistnich organii (dafi
z nemovitosti apod.) a Pronajimatel bude mit pravo uctovat Najemci pomérnou &ast téchto poplatkil ve formé
zvyseného najemného, ode dne jejich zavedeni, a to po vzajemném projedndni s Ndjemcem, je Pronajimatel
opravnén o takovou pomérnou st zvyiit cenu najmu.

Za prodleni se splnénim jakéhokoliv penéZitého zdvazku nebo jeho &&sti se Néjemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli urok z prodleni dle provddécich predpisti k obtanskému zdkoniku. Narok na nahradu $kody timto

neni dotcéen.

Splatnost faktur je 30 dnil ode dne jejich doruceni.

l.
Doba podnajmu, ukonéeni podnajmu

Najemni vztah se sjednava na dobu neuréitou.

Smluvni stravy jsou opravnény smlouvu vypovédét. Vypovédni doba je 3 mésice a pociné béZet 1. dnem mésice
ndasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doruc¢ena 3 dnem po jejim ulozeni na posté.

Najemni vztah m(iZe ddle skonéit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy dle ust. § 2001 a 2002
obcanského zékoniku, pfip. dalSimi zptsoby predpokladanymi pravnimi predpisy.

Odstoupenim od smlouvy nedochazi ke zruSeni smlouvy od pocatku, ale az od doruéeni pisemného rozhodnuti o
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Ndjemce je povinen vyklidit nebytové prostory ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu.

Pfi zaniku najemniho vztahu vyrovnaji smluvni strany vzajemné zévazky a pohledavky ve vypovédni Ih(ité nebo do
30 dnil od jeho skonéeni dle druhd skonceni.
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10.

11.

12.
13.

14.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu Najemci ve stavu zplsobilém k uZivdni a zajistit Ndjemci
nerusené uzivani prostor ke sjednanému Gcelu. Ohledné pfedéni bude sepsan Pfeddvaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav pronajimané plochy v okamZiku pfedani, ktery podepidi ob& smluvni strany. Najemce je povinen
oznamit Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na pfedmétu najmu. Ndjemci bude pfi jeho nastéhovani
predana sada kli¢l. Klice potfebné nad tento ramec budou Najemci opatfeny na zakladé jeho pfani a na jeho
naklady. Najemce odevzda Pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veskeré klice.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemci po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, jsou opravnéni pozadovat vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly,
zda jej Najemce uZiva fadnym zplisobem a k Uéelu uvedenému ve smlouvé.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat tklid a Cistotu pFistupovych cest k Pfedmétu najmu a prostor kolem, a to
v ramci bézné udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby pronajaté nebytové prostory mohly byt uzivany v souladu
s jejich ucelem.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené osoby a
jiné osoby, které k nému maji vztah (provozni ¢innost). Najemce déle odpovida za $kody, které vzniknou provozni
¢innosti na zdravi zaméstnanc( Pronajimatele nebo i tfetich osob.

Néjemce neni opravnén provadét v predmétu najmu zadnée stavebni Ci jiné podstatné Upravy bez pisemného
souhlasu Pronajimatel.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu s péci radného hospodare a vyhradné pro smluveny ucel a zajisti na
sv(j ndklad uklid a drobné opravy spojené s uzivanim nebytovych prostor.

Néjemce je povinen dodrZovat vnitini pfedpisy Pronajimatele k zajisténi bezpeénosti provozu (uklid, odpadové
hospodafstvi, provoz v arealu Pronajimatele apod.), se kterymi Pronajimatel Ndjemce pfedem pisemné seznami.
Ndjemce jako zaméstnavatel provadi v pifedmétu ndjmu péci o bezpecnost o ochranu zdravi pfi préci svych
zaméstnancu.

Po skonceni ndjemniho vztahu je Najemce povinen odevzdat Pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Ndjemce prohlasuje, Zze pfedmétné prostory a jejich stav je mu velice dobfe zndm a Ze ke dni uzavieni této smlouvy
nepozaduje ze strany Pronajimatele Zadné stavebni Gpravy a ani jiné opravy.

Najemce neni opravnén pronajmout najaté nebytové prostory tfeti osobé bez souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen pojistit si veSkery majetek, ktery bude v pfedmétu najmu ulozen a ktery je ve vlastnictvi
Najemce.

Nédjemce je opravnén venkovni i vnitfni prostory Pfedmétu najmu oznacit pouze svym ndzvem a logem. Velikost
tohoto firemniho oznaceni a jeho umisténi musi byt pfedem odsouhlaseno Pronajimatelem.
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V.

Zavérecna ustanoveni
Tuto smlouvu Ize ménit jen ¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo prévnich predpisl dotykaji vzajemnych vztah(, maji G€innost fadného
doruceni i v pfipadé, Ze byly odeslany na posledni znamou adresu smluvni strany a posta zasilku vratila jako
nedorucditelnou, pfip. adresat odmitl jeji pfijeti.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim fadem CR, zejména ob¢anskym zakonikem.

Tato smlouva je sepsana a podepsana ve dvou (2) vyhotovenich o sile origindlu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

V p¥ipadé, Ze se na tuto smlouvu vztahuje zdkon €. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni (zadkon o registru smluv), plati, Ze
Pronajimatele bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k fadnému uvefejnéni do Registru smluv
vedeného MV CR. O uvefejnéni smlouvy bude druhd smluvni strana informovana prostfednictvim datové
schranky, kdy obdr? zpravu o zvefejnéni pfimo z Registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jeiiho
podepsani posledni ze smluvnich stran a G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou
na védomi, Zze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 90. den od jejiho uzavieni, je nasledujicim dnem zrusena od
podatku s Ucinky pfipadného bezdivodného obohaceni. Jestlize se na tuto smlouvu povinnost uvefejnéni
v Registru smluv nevztahuje, nabyva Ginnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze na obsahu smlouvy se shodly a uzaviely ji po vzajemném projednani dle své pravé a

svobodné ville, coz stvrzuji svymi vlastnorucnimi podpisy.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.
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Priloha €. 1
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