SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich k pednikani

661y 03 4758

uzavicna dic ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 892012 Sh.. obcansky zdkonik

mezl smluvning stranami;

I. Statutarni mésto Brono. Dommikanske nam.¢. 1. 601 67 Bimo
zastoupene primatorem  Be. Romanem Onderkou. MBA

L6l 44992745

Bankovni spojeni: The Royval Bank ol Scotlund

c.u.

dale jen pronajimatel

2. Golden Sword s.v.o.. Pikop 838/6. 602 00 Bruo

I

!\J

7510606738/ 5400

zastoupend jednate! i

I 27892441

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. C, vl 124673
dilejen ndjemce

1

PFredmdér a aéel smlouvy

Crongjimale] je viasimikem pozemku p.&. 435 véetnd budovy ¢ p. 5361 - jind stavba, kterd

je jeho soucasti a pozemku p. & 430 véewné budovy & p. 360
Jjeho soudasti. vi¢ v koo Mésto Brno, obee Brno, zapsané na 1LV €.

objcil k bydleni. kicrd je
10001 v Katastru

nemovitosti u Katastrainibo atadu pro lihomoravsky kraj, katastralni pracovisié Brno-
mésto (déle jako ..nemovitost™).

Piedmértem ndjnw, kiery pronajimate] touto smlouvou pronajima a ndjemee do svého
uzivam pijimd, jsou prostory v prvnim nadzemnim a prvnmm  podzemmim  podlaZd
nemovilosti o cclkoveé vyméeie 172,98 n2 (dale také jako .prostory™ nebo .pfedmél
najmuTp

[ 1np

LPP

oznaceni mistnosti

vindrna

__vyméra v m2
7,34
15,20 |
37,90

soc. zafizeni

KOMora
pripravna
zazemi pfipravny

salna

__ _koupelna

WC

razemi vindrny

sklEpni boxy

celkem
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Ndjemce bude pronajaté prostory uzivat v souladu se svym piedmétem podnikani jako
restauracl a vinarnu.

4. Najemee prohlaguje, 7e byl sczndmen se stavem pronajalych prostor, tyto jsou zpiisobilc
k dohodnutému zpiisobu uzivani a v tomto stavu predméné prostory prejima.

11.
Doba niajmu

I. Smlouva s¢ uzavira na dobu neurditou s Géinnosti ode dne protokolamihe piedani
pfedmétu ndjmu pronajimatelem ndjemet.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni ditvodu. Vypovedui
doba jo ifimésini a zadind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vipovédi druhé smluvni stranc. Vypovéd® musi byt pisemna a dorucena fadné druhe
smluvni stranc.

3. Pronajimatel je dale opravndn ngjem vypovédét s jednomesicni vypovedni dobou. jestlize:

a. ngemee je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo ceny za
sluzby, jejichz poskylovani je spojeno s ndjmem,

b. najemee neuhradi ve stanoveném terminu po GEinnosti smlouvy jistotu ve vysi
trojndsobku sjednaného mési¢niho najemného

c. najemce pienechd pronajaté prostory nebo jejich &ast do podndjmu bez
predehoziho pisemného soublasu pronajimatele.

d. najemee uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

e. nedojde k uzavieni dohody o vyklizeni prostor formou notaFského zapisu se
svolenim k vykonatelnosti do 60 dnti od G¢innosti této smlouvy 2 divodi na strang
ndjemce

. bude nemovitost, vni? se nachézi pronajat¢ prostory. odstranéna, ancbo
piestavovana tak. Ze Lo brani dalSimu uzivani pronajatych prostor a pronajimatel to
pii uzavieni smlouvy nemohl predvidat.

7, divodu shora uvedenyeh konéi ndjem ke konct kalenddfniho mdsice nasledujiciho po

mésici, kdy byla vipoved z techto divodi pronajimatelem druhé smluvii strané dorucena.

Pipady uvedené v pism. a), b). ¢}, d) a ¢) whoto vdstavee sc povazuji za hrub¢ poruseni

povinnosti najemee.

4. Platnost a a&innost smlouvy miize byt ukonéena dohodou smluvnich stran.

IlI.
Nijemné a shazby, jejichZ poskytoviani je spojeno s ndjmem

1. Najemné za pronajaté prostory se sjednava castkou ve vvEl 612.000.- K& rocne.
Vyie ¢vrtletnf splatky ndjemncho &ini 153.000.- K¢,
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Ngjemee sc zavazuje ddle platit naklady spojené s provozeni prongjatych prostor
Uhrady za sluzby spojené s uzivanim prostor vyjma dhrad za vodné a stonc je
povinen ndjemce platil piimo dodavalelim wdehto shuzeb na zakladeé smiuv, ktere
s nimi uzaviv.

Ndjemee se zavazuje hradit pronajimateli zalohy na dhrady za vodnd a stoéné {ddle
jako .zalohy™). Zalohy jsou uvedeny v sumafi plateb. ktery jo nedilnou soucdsu télo
smlouvy,

(R
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Najemné za pronajaté prostory véené zaloh je splatné étvitleng, vzdy k poslednimu
dni kazd¢ho prvniho mésiee kalendatniho étvrtleti, tedy vzdy k31, 1., 30. 4..31. 7. a
31. 10, pievodem na vyde uvedeny bankovni G¢et pronajimatcle. Provedeni platby
najemee s¢ rozumi piipsani platby na Géct pronajimatele. Faktura na prvni najemnd a
zalohy 7a sluzby. . najemné a zaloha 7za dobu ode dne Oc¢innosti (€to smlouvy do
konce pfislusného kalendafviho Civrileti, bude pronajimatelem vystavena do 15 dni
ode dne Geinnosts (Wt smlouvy, Vyuctovani zilohovych plateb je ndjemce povinen
uhradit do 14-61 dnit po jeho obdrZeni.

4. Dne 17.9. 2014 hyla na (et pronajimatele uhrazena Castka 50.000.- K¢ jako kauee,
kterou slozil najemee v souladu s ustanovenim smlouvy o slozeni a uziti kauce
uzaviene dne 22. 9. 2014, Smluvai strany se dohodly, ze kauce bude zapocitana na
najemngé, a to vzdy na nejiblizsi splatné najemné do doby, neZ bude kauce zapocitina
v eele vy

§. Najemce se zavazuje do 15 dnd ode dne G8innosti smlouvy o najmu zaplatit na ucet
pronajimatele jistolu ve vysi &tvriletni splatky ndjemného, y. Castku 153.000,- K.
Tuta jistotu je pronajimatel opravnén uzit na ndhradu dluzn¢he ndjemného, ziloh za
sluzby a energie, smluvnich pokut a skody, za kterou odpovida ndjemce, a nakladi
vvnalozenyeh za ndjemee. Smluvni strany se dohodly, 7¢ ve sloZené iistoly nebudou
pronajimatelem hrazeny uroky.

6. Najemcee bere na védomi. 7 dostane - 1i se do prodleni s thradou ndjemného a zdloh,
je pronajimate]l opravnén poZadovat Grok zprodleni ve v¥si stanovené obeené
platnymi pravnimi predpisy.

~]

Pronajimatel j¢ opravnen zvysil najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérnou East odpovidajici pramdérné mire inllace, stanovend Ceskym statistickym
Gradem. Tato pomerna <ast se stanc jako doplatek plateb, soucast vdkladu plateb pro
daldi kalenddini rok, Nebude-li pramérma mira inflace vyvhldsena do doby splatmost
prvni splatky ndjemného kalendafniho roku, bude rozdil mezi pavodni v93i ndjeminého
a najemnym zyySenym o inllaci za L ¢tvrtleti doplacen ve spldtee 7za I &tvrilet
kalendainiho roku V piipade zvyseni ngjemného se najemee zavazujc lakto zvvient
najemne hradit.

&. Najemce s zavazuje v piipad® zvySeni cen sluzeb die CL L odst, 2 1¢to smlouvy
oproti - ¢astkam v dob®  uzavieni  smlouvy  takio  zvysené  platby  oétovanc
pronajimatelem hradit,

V.
Prava a povinnosti najemee

I. Nijemee se vyslovné zavazuje uZivat piedmét ndpmu pouze k acelu sjednanému touto
smlouvou a zavazuje se na sviy naklad zabeepedovat Uklid pronajatych prostor.
provoyni Udrzbu a drobné opravy. Ndjemee se vysiovné zavazuje, Ze v pronajatyeh
prostordch nebudou provozovana zejména zafizeni typu nolnich kiubG (lov. ,night
club®, _strip bar™ apod.) ncbo zaffzeni podobnd. v nich? jsou poskytovany sluzby jako
v noénich klubech, a zaiizeni, v nich? jsou poskylovany erotické a sexudlni siuzby,
Najemee se  dale vyslovnd  zavazuje, Ze v prongjatyeh  prostorach  nebudou
provozovany herny, kuasina a podobnd vatizeni. vyherni hraci pfistroje nebo
Kvizomaty.
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9.

Néjemce se zavazujc uZivat pfedmét najmu s pédi fadného hospodare a na své niklady
odstranovat Skody, ktere v prab¢hu najmu zpiisobi nebo kieré zpQsobi osoby, kleré se
zde zdrzovaly.

Ndjemcee odpovida za dodrzovani pfedpisi poZdmi ochrany, bezpetnosti a ochrany
zdravi pit praci, hygienickyceh predpist a dalsich predpisd souvisejicich.

Ngjemce sc zavazuje umoznit prongjimateli prohlidku predmétu ndjmu na zakladé
Jeho asing nebo pisemné vyzvy,

Ngjemee se zavazuje bez zbyleéného odkladu ozndmil pronajimateli potiebu oprav.
které¢ ma pronajimaltel provést a umoznit provedeni téchio i jinveh nezbytnych oprav.
Vopaéném piipadé odpovida ndjemee za Skodu, ktera vznikla nesplnénim této jeho
POVINNOSti.

Smluvni strany se dohodly, e ngjemce je opravnén provaddt jakékoliv stavebni
upravy a jiné podstatné Gpravy a zmény pronajatych prostor jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady bez ndroku na dhradu ngjemcem
vinalozenych nakladd vii¢i pronajimateli, a to anj v prab&hu najmu, ani po jcho
skonceni, dile, Ze najemee nema narok viéi pronajimateli na protihodnotu toho, o co
s¢ pipadné zvysi hodnota pronajatych prostor, a 1o ani po dobu ngjmu, ani po jeho
skonleni

K Zddosti o souhlas s provedenim stavebnich Uprav nebo jinyeh podstatnyeh uprav a
zmen pronajatych prostor dolozi ngjemcee vysi piedpokladanych nakladd, po provedeni
téchto dprav nebo zmén ndjemee dolozi pronajimateli vv§i skutedné vynalozenveh
nikladi,

Najemee neni opravnén zasahovat bez pisemného souhlasu pronajimatele jakymkoliv
zpusobem do stavebni konstrukee uzivané ¢asti nemovitosti ani do  stavebniho
uspofadani jednotlivych pronajatych prostor.

Ndjemce je opravinén pfenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnidjmu pourze na
dobu urcitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto iéelem
predlozi najemee pronajimateli navrh podminek podndjemni smlouvy. Ber pisemného
souhlasu pronajimatele je podndjem divedem k vypovédi,

V piipad¢ skonceni najmu se ngjemec zavazuje predat pronajimateli prostory postedni
den najmu vyklizené a zpisobilé dalsiho uZivani. Stavebni Upravy pronajimatelem
odsoublasené a ndjemcem provedené na vlastmi naklad ). pevné zabudované
budou v prostoru ponechany. (3 piedani a pievzeti prostor bude sepsan predivaci
protokol.

Pro piipad prodleni s vyklizenim a predanim piedmétu napmu po ukonéeni napnu
pronajimaltelt smiuvni strany sjednavaji, 7¢ nijemee je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku sjednaného mésiéniho najemného za nevyklizeny
a nepledany pfedmét ngymu za kazdy zapocaty mésic prodleni s predanim. Najemcee je
déle povinen vydat bezdivodné obohuaceni za dobu neopravnéného uzivani, kieré se
rovna vy$i dosavadniho najeimného a cené za sluzby.

V.
Prava a povinnosti promajimatele

P’ronajimaltel s zavazuje udrzoval na svoje naklady pfedmdt ndgpmu ve stavu zplsobilém
ke smiuvendmu acelu uzivani a zabezpedit ngjemet neruseny vvkon jeho prav v souladu
s touto smlouvou,
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Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatych prostor za Géelem zjidténi. zda
jsou uzivany ke sjednanému ucelu. a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za skody vzniklé ndgjemei v prabehu ndjmu, pokud tyto nchyly
zpsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimaltele. Takto vzniklé $kody na majetku i
zddravi je ndjemee povinen uhradit vlastimi prostiedky. Prongjimatel neodpovida za
Skody na movitém majetku ve viastnictvi najemce,

V piipadé. 7¢ ndjemcee pii ukonéeni ndymu nevyklidi a nepfeda pronajaté prostory
posledni den najemniho vztahu a neudini tak ani v dostatené primétené nahradni 1hatg
7 dnl od skoncenl ndgjmu, je pronajimatel opravndn vyklidit pronajaté prostory sam neho
pomaoci tretich osob na ndklady a nebezpedi ngjemee, za timto Géelem piekonat pfipadné
piekazky zajistujici prostory, znemoznit najemet piistup do ehto prostor a uskladnit na
naklady ndajemce jeho veel nachdazcjicl se v prostorach na jiném k uskladnéni vhodném
misté. Ndjemee s timto postupem vyslovuje neodvolateIny souhlas. Toto ujednani plati,
i kdvz silouva v ostatnich Castech zanikne,

V1.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany s¢ dohodly, Z¢ mezi pronajimatelem a najemeem bude do 60 dnt ode dne
aéinnosti smlouvy uzaviena dohoda o vyklizeni prostor formou notdiského zapisu se
svolenim k vyvkonatehosti s tim, 7e pokud nedojde k jejimu uzavient z dovodu na stranc
najemee, ma prongjimatel pravo vvpovédét smlouva o napmu prostor slouzicich K
podnikani s jednomésicni vypovedni dobou, Naklady na vyhotoveni notafskcho zipisu se
zavazuje hradit najemec.

V piipadé skonteni najmu je najemce povinen predat prongjimateli prostory posledni den
nagjmu ve stavu. vjakém je pfevzal s piihiédnutim k obvyklému opotfebeni a
adsoublasenyin provedenym upravam, pokud nebylo dohodnuto jinak.

Smiluvni strany sc dohodly. Ze¢ ve vztahu mezi nimi zalozeném touto smlouvou se
ustanoveni § 2315 zakona ¢ 892012 Sb., obcansky zdkonik, upravujici ndhradu za
prevzeti zakaznicke zakladny nepouzije.

Nijemce bere na vedomi, ¢ pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999
Sb.. ¢ svobodném piistupu k inlormacim, v platném znéni.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené s¢ Fidi pfisluSnymi  ustanovenimi
ob&anskcho zakoniku.

Smilouva j¢ vyholovena v 6 steinopisceh, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

Veskeré zmény a doplitky o smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzene
obéma smluvnimi stranamai.

Smluvai strany shodné prohladuji, Ze sc s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
scznamily a 7c¢ tato byla uzavkena podle jejich pravé a svobodné vile, urite, vazné a
srozumilelné. nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.
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Dolozlka

Zamer statutarnibho mésta Brna pronajmout prostory byl zvefejnén zakonnym zplsobem dne

22.8.2014.

Tato smiouva byla schvilena usnesenim Rady mEsta Brna R6/153 konané dne 15, 10, 2014 a
nabyva platnosii dnem podpisu smluvnich stran.

VBmédne ..o

Pronajimatel

O




SUMAR PLATEB spojenych s najmem prostor a poskytovangmi sluzbami v objektu Mecova 3 plainy od
oieddvaciho protokolu (nedilnd souCdst ndjemni smlouvy) - Golden Sword s.r.0.

data

1. Plathy za ngjmy ploch sjicdnané ndjemni smiouvou

Prostor m2 sazba za m2/rok ¢tvrtletni platba roCni platba
Nebytové prostory 172,98 153 000,00 K¢ 612 000,00 K¢
I NP, 1.PP
CELKEM odd. L 172,98 153 000,00 K& 612 000,00 Ké

I, Plathy za siuzby dodavatelion placeno zélohové, vylittovano dle skut. fa v prep. na m2 ploc

o

Cnergie

m2

sazba za m2/rok

Etvrtietni platba

rofni platba

Voda 10 000,00 K& 40 000,00 K&
CELKEM odd. 1L 10 000,00 K& 40 000,00 K¢
163 000,00 K& 652 000,00 K¢

CLELKEM L+ 1L

vypracovat

V Brné dne: 3.11.2014

za prongjimatele:

Statntarni mésto Brno
Qdbor spravy majetku MMB

Za pdjemice:

Golden Sword s.r.o.




