Cj.: NPU-440/62731/2019 Cislo evidenc¢ni: 4006119083 zn. S

Narodni pamatkovy tstav
Valdstejnské namésti 3, 118 01 Praha — Mald Strana,
IC 75032333, DIC €Z75032333

za ktery jedna: tizemni pamatkova sprava na Sychrové
se sidlem Zamek Sychrov, ¢p. 3, 463 44 Sychrov
zastoupena feditelem PhDr. Milosem Kadlecem
bankovni spojeni: CNB &. 400004-60039011/0710,
(déle jen ,,pronajimatel”)

Yveta Sorejsova
se sidlem: Podlesi 669, 463 42, Hodkovice nad Mohelkou
IC: 74697480

zastoupeny: NN

(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva®)

Clanek I.

Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitou véci €p. 3 v arealu narodni kulturni paméatky Statni zamek
Sychrov zapsané na listu vlastnictvi 257, k. 4. Radostin u Sychrova (738328).

Nemovitosti uvedené v Clanku I. odst. 1 této smlouvy pronajimatel do¢asné nepotiebuje k plnéni funkci
stdtu nebo jinych dkoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti, anebo pronajmem
nize specifikovanych prostor bude dosaZzeno tcelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani
hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich predpisd, a to
zejména zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist a zakona €. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zn&ni pozdéjsich predpisli, na této
smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pfedpisy k do€asnému
uZivani pfedmétu najmu a najemce predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi
predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivdni a zavazuje se za to pronajimateli zaplatit ndjemné.

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji v
prvnim nadzemnim podlaZi nemovité véci specifikované v ¢l. I. této smlouvy (dale jen pfedmét najmu):
e restaurace a prilehlé prostory (vyméra 262 m?, s nezafizenym interiérem, bez vybaveni kuchyné a
provoznich prostor)
e terasa pfred budovou (vyméra 182 m?)



Pronajimatel touto smlouvou pfenechéava za podminek stanovenych touto smlouvou pfedmét ndjmu do
uZivani ndjemci za Gcelem podnikatelské ¢innosti v rdmci platného Zivnostenského opravnéni uvedeného
v pfiloze ndjemni smlouvy, a to za Gcelem provozu restauracniho zatizeni.

Spolu s prostory uvedenymi v ¢l. Il., odst. 2 této smlouvy poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu
movité véci nezbytné k Ucelu uZivani (pfimotopy, bojlery, osvétlovaci télesa).

O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan zapis, ve kterém se vede stav predavaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti.

>

Clanek Ill.

-

Ucel najmu

Pfedmét ndjmu bude uZivian vyluéné k nasledujicimu Gcéelu a ¢innostem: podnikatelska ¢innost v rdmci
platnych Zivnostenskych opravnéni — provozovani restaurace (hostinska ¢innost, prodej kvasného lihu,
konzumniho lihu a lihovin, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona).
Pronajimatel a najemce souhlasné prohlasuji, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technického
uréeni vhodny pro sjednany Ucel ndjmu — provozovani restaurace.

~

Clanek IV.

Prevzeti predmétu najmu

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét
najmu najemci k do¢asnému uZivani.

Ndjemce pfebird od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
pfedmét najmu.

Ndjemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
prijima.

Ndjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za prenechani predmétu ndjmu do docasného uZivani.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby: voda.

Zpusob vyuctovani téchto sluzeb: dle skutecné spotfeby — samostatny vodomér (2x ro¢né, k 30. 06.
a31.12)

Ostatni sluzby si zajistuje a hradi ndgjemce sam.

Cena sluzeb: dle ceniku SCVAK, se kterym byl ndjemce pfedem sezndmen.
Uhrada za sluzby je splatna na zakladé vystavené faktury se splatnosti 14 dni.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zpisob thrady

Cena najmu za smluvni (ndjemni) obdobi ¢ini 15.000,- K¢/1 mésic (slovy: patnacttisickorunceskych).

Takto stanovené najemné bude ndjemcem hrazeno ve Ctyfech splatkdch rocné (tj. za jedno kalendarni

v s

¢tvrtleti) ve vysi 45.000,-, vidy do 15. dne prvniho mésice pfislusného kalendainiho ctvrtleti, pfevodem



na U&et pronajimatele Ceské narodni banka, ¢. d.: 400004-60039011/0710 pod VS: &islo faktury. Jednd se o
plnéni osvobozené od dané bez naroku na odpocet dané dle § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb. o DPH.

6. Vpfipadé prodleni s platbami ndjemného (i sluzeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vy 0,05 %
zdluzné &astky za kaidy zapocaty den prodleni. Pocinaje tficitym dnem prodleni ndjemce se smluvni
pokuta navySuje na &astku 0,1% za kazdy zapocaty den prodleni se zaplacenim najemného. Sjedndva se
téZ smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kaZzdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kdzné
najemce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody.

7. Vpfipadé ukon&eni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné aZ do okamiiku vyklizeni a predani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

8.  Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani ndjmu
vzdy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2020, opravnén jednostranné zvysit ndjemné, a to o
rocni miru inflace vyjadienou pfirdstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalenddfni rok, vyhld3enou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvyieni najemného je pronajimatel
povinen ndjemci pisemné oznamit do 31. bfezna pfislusného roku. NepFfesdhne-li na zakladé této inflaéni
doloZky rocni zvySeni ndjemného ¢astku 500,- K¢, zvySeni ndjemného se pro dany rok neuplatni; ¢astka
odpovidajici takto vypotenému zvyseni ndjemného se viak pro dalsi roky zachovéva a pfihlédne se k ni
pfi vypoCtu zvySeni ndjemného v dalsich letech. Nezaplacené ndjemné z ddvodu zvydeni najemného
za pfislusné mésice je splatné spolu s nejblizSim ndjemnym ndsledujicim po doruéeni pisemného
oznameni pronajimatelem v kazdém takovém roce. V pfipadé zaporné inflace se vy$e ndjemného pro
dany rok neupravuje.

Clanek VIL.
Podnijem

1. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dal3i pravnické ani fyzické
0sobé, s vyjimkou pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 50.000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VIiI.
Stavebni a jiné Gpravy

Smluvni strany jsou si védomy skutecnosti, Ze pro radné uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s ndjemni
smlouvou je nutné provést opravy a stavebni Upravy. Veskeré opravy a stavebni Upravy, které by chtél
najemce v pfedmétu najmu provadét, budou realizovédny zejména v dobé trvani dohody o uZivani od 1. 2.
2019 do 31. 3. 2019, na jeho naklad, v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
v platném a Géinném znéni. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu ndjmu pisemné oznamit
pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim.

Ndjemce je dale povinen pfed zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohldseni nebo povoleni ve smyslu
zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném a G&inném znéni
a vyZadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit organu uréenému timto pfedpisem.

Pronajimatel vyslovné uvadi, Ze se nezavazuje uhradit jakékoliv vydaje na zlepSovaci Upravy v pfedmétu
najmu. Veskeré stavebni prace v pfedmétu ndjmu musi byt provddény v souladu se viemi zdkony, pravidly a
predpisy. V pfipadé, Ze ndjemce provede jakékoliv Upravy prostoru vrozporu svyse uvedenymi zékony,
pravidly a pfedpisy, pronajimatel bude mit pravo uvést pozménéné ¢asti pfedmétu ndjmu do jejich ptivodniho
stavu na naklady ndjemce. Najemce zaplati pfimérené naklady na takovéto uvedeni do pGvodniho stavu do 14
dnli ode dne, kdy o to pronajimatel pozada. Veskeré zlepSovaci Upravy provedené najemcem v pfedmétu
ndjmu, ke kterym pfedem obdrzel souhlas od pronajimatele, se stanou beztplatné vlastnictvim pronajimatele,
pokud je nelze oddélit bez poruseni podstaty, tj. bez poskozeni interiérl nebo exteriéru budovy. Stavebni



zasahy odpovidajici z daflového hlediska technickému zhodnoceni nebytovych prostor uzivanych najemcem
mohou byt také provedeny jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled a Cistotu pfedmétu ndjmu. Pronajimatel ma pravo jednou mésicné
dle vlastniho uvaieni a pfedchozi dohody si pfedmét ndjmu prohlédnout a presvédcit se o stavu v jakém se
nachazi. Ndjemce se zavazuje tuto prohlidku pfedmétu najmu pronajimateli umoznit.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni
(informacniho Stitu tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét
najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni béZzného opotrebeni a odstranit veskeré zmény
a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fFadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Ucelu najmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor, a to v dobé, kdy
se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke
zpfFistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou lhtu. Po uplynuti lhity miZe pronajimatel do
prostor vstoupit a provést zamyslené cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor i v pfipadech, kdy to
vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno
ndjemce informovat predem. Rovnéz v pfipadé, Zze pronajimatel bude pozaddn o provedeni drobnych Uprav
v pronajatych nebytovych prostorach, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika ndjemce,
jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni kli¢e k pronajatym prostorim a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Vsechny pfedané
kli¢e, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu ndjmu po skonceni
najmu bez nadroku na ndhradu nakladd spojenych s jejich potizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gcelu najmu dle ¢l. Ill této najemni smlouvy ndjemci pisemné
zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napfiklad nevhodné
sohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou vrozporu s povahou,
poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Ucelu najmu dle ¢l. Ill této najemni smlouvy najemci pisemné
uréit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalini kvalitu.

Ndjemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich dvou
odstavcll uhradit smluvni pokutu 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.



10.

11.

12.

13;

14.

15.

16.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a obecné
zdvaznych predpisa.

Ndjemce je povinen na svij ndklad provadét béznou udribu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které mé pronajimatel
dle prisludnych ustanoveni pravnich predpisdl provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soucdsti narodni kulturni pamatky a zavazuje se dodrzovat
vSechny obecné zavazné préavni predpisy, zejména predpisy na Gseku pamdtkové péce, bezpecnostni a
protipozarni predpisy.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi préci a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zévaznych pfedpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto pfedpisti a za $kody,
které vzniknou jeho ¢innosti.

Najemce je opravnén ke stdvajicimu koufovodu v pfedmétu najmu pfipojit vhodnd a technicky zpGsobila
kamna, je viak povinen dodrZovat veskeré predpisy a standardy, které se k jejich provozu a k vyuZivani
koufovodu vztahuji, a zajistit, aby nedoslo k ohroZeni ¢i naruseni zdravi ¢i bezpeénosti osob nachdzejicich

se v pfedmétu najmu, jakoZ i k ohroZeni majetku pronajimatele.

Najemce se zavazuje b&hem uzZivéni pfedmétu ndjmu dodriovat organizaéni a bezpeénostni pokyny
odpovédnych zaméstnancll pronajimatele.

N&jemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi dalsich
osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (véetné opirdni pfedmétl o zdivo a
vzpirani mezi zdi), ndtéry a premistovani mobiliafe a pfislusenstvi pronajatych prostor. Rovnéz nebude

zasahovat do terénnich situaci a archeologickych Gzemi.

Ndjemce odpovidd za vSechny osoby, kterym z ddvodu Gcelu najmu umozni pfistup do pfedmétu ndjmu.
Najemce odpovida za Skodu, které tyto osoby zptisobi.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny oher, vyjma
prostor k tomu urcenych na terase pred restauraci.

Najemce se zavazuje dodrzovat zdkaz koufeni v prostoru restaurace.
Najemce se zavazuje k dodrZovani zakazu provozovani hracich automatu.

Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady zajistovat odvoz a likvidaci odpadu (véetné odpadu z lapolu), ktery
bude provozovanim predmétu najmu vyprodukovan.

Najemce se zavazuje provadét periodické revize elektrickych spottebi¢d béhem jejich pouZivani.

Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu a provozovat svoji ¢innost tak, aby nebylo poskozovéano dobré
jméno pronajimatele.



17.

18.

19.

20.

1.

V ptipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavrit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licencni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd prislusného spravce. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti nese veskerou odpovédnost za uloZené sankce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu ndjmu a ani za Skody na
majetku vneseném do predmeétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu ndjmu a ani
za Skody osobam vzniklé pfi provozovani Cinnosti uvedené v €. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplisobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Clanek XI.
Doba uzivani a najmu, vypovéd, odstoupeni

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to nasledovné:

a) naobdobiod 10.8.2019 do 31. 12. 2021 se uzavird smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
V pfipadé zajmu obou stran, miZe byt ndjemni smlouva prodlouzena v souladu se zdkonem ¢. 219/2000
Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném a G¢inném znéni.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy. Kazdad ze smluvnich stran miZe smlouvu vypovédét i bez udéni divodu s vypovédni IhGtou dva
mésice. Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem nésledujiciho mésice, kdy
byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pripadech:
a) jestlize ndjemce neplni ¢i porusi svoje povinnosti uvedené v ¢l. VI, VIL, VI, IX. této smlouvy,
b) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dn(.
c) Pronajimatel ma rovnéZz o moznost ukoncit ndjemni vztah odstoupenim od smlouvy, pokud
prestanou byt plnény podminky podle odstavce I.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Ndjemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni ndjemniho
vztahu s tim, Ze o predani bude v pripadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zdpis. V
pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho ¢dst, uhradi
najemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kaZzdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu
na jeho zavinéni.

Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachézeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do pfedmétu najmu
vnes| ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele plati, Ze tyto véci
jejich ptvodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mdZe naloZit podle svého uvazeni; mize sije
i priviastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Clanek Xil.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

N&jemce se vzddvéd svého prédva namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zékona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.



2. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnd od pisemného vylctovani odeslaného druhé
smluvni strané.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva miiZze podléhat uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich, pfi¢emz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni, ndjemce
jedno.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

6. Smlouvu je mozno ménit ¢ doplfiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi &slovanymi dodatky,
obsazenymi na jedné listiné. Platnost takovych dodatkl nastdvd dnem podpisu a Gcinnost dnem
zvefejnéni v registru smluv.

7. Ugastnici prohladuji, e tuto smlouvu uzavieli podle své pravé a svobodné vile prosté omyl(, nikoliv v tisni
a ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro ob& smluvni strany uréita
a srozumitelna.

8. Informace k ochrané osobnich Udajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch www.npu.cz
v sekci ,Ochrana osobnich tGdaji”.

Na dlkaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

Na Sychrové, dne 8.8.2019









