CESKAS

spofitelna REGISTR SMLUV

evidenéni &islo (pro interni potfebu Ceské spofitelny, a.s.):

Smlouva o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/0497684179/LCD

obchodni firma: Ceska sporitelna, a.s. 3
sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
ICO: 45244782

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
(dale jen ,Banka®)

a

nazev osoby: Statutarni mésto Brno

s[dlo: Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
ICO: 44992785

(dale jen ,Zastavce")

a

obchodni firma: Bytové druzstvo Provavznikova 46,48,50, Brno

sl'dlo: Provaznikova 1261/50, Cerna Pole, 613 00 Brno

ICO: 07730781

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. Dr 5742
(dale jen ,Budouci vlastnik®)

uzaviraji tuto smlouvu o zastaveni nemovitosti:

CLANEK | ]
VYMEZENi POJMU

1.

Pojmy psané velkymi pismeny nebo s velkym pocate¢nim pismenem, v jednotném i mnozném cisle, maji pro
ucely této Smlouvy vyznam uvedeny v tomto ustanoveni:
,Klient“ Budouci vlastnik;

,Nemovitosti“ nemovitosti tak, jak jsou specifikovany v €l. lll, odst. 1 této Smlouvy, jednotlivé nebo spole¢né,
podle kontextu;

,Obcansky zakonik" zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni;

,Organ verejné moci* instituce nadana pravomoci vydat zavazné a vymahatelné rozhodnuti (soud, rozhodce &i
rozhod¢i soud, organ statni spravy ¢i samospravy, aj. pfisluSny subjekt, organ ¢i organizace);

,PFimy prodej“ pfimy prodej Nemovitosti tfetim osobam;

.Registr smluv* informacni systém vefejné spravy, v némz se uvefejfiuji smlouvy v souladu se zakonem

€. 340/2015 Sb., ktery upravuje zvlastni podminky ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smiuv a registr
smiuv, v platném znéni;

»Smlouva"“ tato smlouva o zastaveni Nemovitosti véetné vSech soucasti, pfiloh a dodatku;

,Zajisténa smlouva“ kazda smlouva o bankovnim obchodu specifikovana v ramci definice Zajisténych dluha a

tato Smlouva;

.Zajisténé dluhy" veskeré penézité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné dluhy Klienta vaci Bance,

zejména:

a) dluhy ke splaceni jistiny Gvéru do vySe 28.000.000,00 K& (slovy: dvacet osm milion(i korun €eskych) podle
smlouvy €. /LCD, uzaviené dne mezi Bankou a Klientem, a jejich pfisluSenstvi;

b) dluhy k zaplaceni veskerych cen a odmén podle kterékoli ZajiSténé smlouvy a/nebo v souvislosti s ni a
jejich pfislusenstvi;

C) dluhy k zaplaceni jakékoli pfipadné smluvni pokuty podle kterékoli Zajisténé smlouvy a/nebo v souvislosti
S ni a jejich pfisluSenstvi;

d) dluhy k zaplaceni pfipadné nahrady $kody (véetné jakychkoli narokd na nahradu uslého zisku) vzniklé
v souvislosti s kteroukoli ZajiSténou smlouvou a jejich pfislusenstvi;

e) dluhy k vydani bezdivodného obohaceni souvisejiciho s pfipadnym odstoupenim od kterékoli Zajisténé

smlouvy nebo s jeji neplatnosti, ukonéenim, zrusenim, neucinnosti nebo nevymahatelnosti a jejich
prisluSenstvi;

f) dluhy, které vzniknou Klientovi vii¢i Bance v obdobi ode dne uzavfeni této Smlouvy do 31. 12. 2049
z kterékoli Zajisténé smlouvy nebo v souvislosti s ni, resp. dluhy z bankovnich sluzeb poskytnutych na
zakladé kterékoli Zajisténé smlouvy, jestlize by byla shledana neplatnou, a to vSe az do celkové vyse

Signature Not 56.000.000,00 K¢ (slovy: padesat Sest milion korun ¢eskych);

vveriﬁe ~ 1/8
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LZastavni pravo“ zastavni pravo k Nemovitostem zfizené podle této Smlouvy ve prospéch Banky.

CLANEK I
PREDMET SMLOUVY

1.

Smluvni strany konstatuji, ze Banka a Klient uzavfeli smlouvu o bankovnim obchodu (Zajisténa smlouva ve
smyslu ¢l. | této Smlouvy), pfi jehoZ realizaci budou vznikat platebni povinnosti Klienta vic¢i Bance. Souc¢asti
ujednani Zajisténé smlouvy je povinnost Klienta zajistit splnéni dluhl Klienta vici Bance Zastavnim pravem, resp.
takové zajisténi opatfit.

2. Predmétem této Smiouvy je zfizeni Zastavniho prava a sjednani nékterych podminek uspokojeni Zajisténych
dluhd.
CLANEK IIl

PREDMET ZASTAVNIiHO PRAVA

1.

K zajisténi fadného a v€asného splnéni Zajisténych dluhli Zastavce zfizuje a Banka pfijima Zastavni pravo
k nasledujicim Nemovitostem:

- pozemek parc. &. 1643/1, jehoZ sou&asti je budova &.p. 1261 (v &asti obce Cerna Pole);

- pozemek parc. &. 1643/2, jehoZ soudasti je budova &.p. 1259 (v &asti obce Cerna Pole), vymezeny
geometrickym planem ¢&. 1450-196/2017 ze dne 12. 9. 2017,

- pozemek parc. &. 1643/3, jehoZ sougasti je budova &.p. 1257 (v &asti obce Cerna Pole);

- pozemek parc. ¢. 1644/1, vymezeny geometrickym planem €. 1450-196/2017 ze dne 12. 9. 2017,

vSe je, pfipadné bude zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastralni uzemi Cerna Pole, obec Brno.

Zastavce zfizuje Zastavni pravo téz ke vdem soucastem a pfisluSenstvi Nemovitosti i k jejich pfipadnym

prirastkam.

Zastavce prohlasuje, Ze Nemovitosti jsou v jeho vylu€ném vlastnictvi.

Smluvni strany se dohodly vyloug¢it pouziti ustanoveni § 2015 Ob&anského zakoniku, tedy Ze Zastavni pravo
bude zajiStovat Uroky z jakéhokoliv Zajisténého dluhu ve vysi sjednané v pfislusné Zajisté&né smlouvé.

CLANEK IV ] ) )
VZNIK A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

1.
2.

Zastavni pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti.

Zastavce je povinen bezodkladné po uzavreni této Smlouvy a na naklady Budouciho vlastnika podat navrh na
vklad Zastavniho prava a provedeni dalSich pfipadnych zapist podle této Smlouvy ve znéni podepsaném Bankou
pFislusnému katastralnimu uradu a do 10 pracovnich dnd po uzavieni této Smlouvy predlozit Bance stejnopis
navrhu s vyznacenou dolozkou katastralniho tfadu o jeho pfijeti. Tim neni dot€eno pravo Banky podat navrh na
vklad Zastavniho prava samostatné. Zastavce je v takovém pfipadé povinen poskytnout Bance potfebnou
soucinnost a Budouci vlastnik se zavazuje uhradit Bance bez prodleni vSechny naklady spojené s vkladem
Zastavniho prava.

Smluvni strany se dohodly, Ze podle této Smlouvy bude proveden pfisludny vklad Zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze podle této Smlouvy budou do katastru nemovitosti provedeny nasledujici

zapisy:

- zakaz zcizeni Nemovitosti (podle €l. V odst. 2 pism. c) bod i)), ktery smluvni strany zfizuji jako vécné
pravo.

VySe uvedené zapisy budou zapsany po celou dobu trvani Zastavniho prava za tuc¢elem ochrany zajmU Banky
vyplyvajicich ze Zajisténych dluha.

Zastavce je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vkladu a dalSich pfipadnych zapist podle této
Smlouvy dolozit Bance vznik Zastavniho prava a dalSich pfipadnych zapisu podle této Smlouvy predlozenim
vypisu z katastru nemovitosti s obsahem odpovidajicim podminkam dohodnutym v této Smiouvé.

Pokud pfisludny katastralni ufad zamitne navrh na vklad Zastavniho prava nebo fizeni o vkladu Zastavniho prava
pravomocné zastavi, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veSkerou soucinnost nezbytnou k tomu, aby byl
spole¢né podan novy navrh na vklad Zastavniho prava véetné dal$ich pfipadnych zapist podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti. Pokud pfislusny katastralni afad pferusi fizeni o navrhu na vklad Zastavniho prava do
katastru nemovitosti, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veskerou soucinnost nezbytnou k tomu, aby byly
veskeré skute€nosti branici vkladu Zastavniho prava odstranény. V pfipad€, ze bude nutné podat novy navrh na
vklad Zastavniho prava a/nebo na zapis dalSich pfipadnych zapisu podle této Smlouvy do katastru nemovitosti,
zavazuje se Zastavce predlozit Bance novy navrh na vklad Zastavniho prava s vyznac¢enym datem podani a
¢islem jednacim pfidélenym tomuto navrhu pfislusnym katastralnim Gfadem, a to ve |hité do 1 mésice od nabyti
pravni moci rozhodnuti katastralniho Ufadu o zamitnuti vkladu nebo zastaveni pGvodniho Fizeni, nebude-li

s Bankou pro tento pfipad dohodnuto podani elektronickou formou Bankou na naklady Zastavce.
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CLANEK Vv

Zastavni pravo zanika uplnym splnénim Zajisténych dluhl, pokud zadné dalsi takové dluhy jiz nemohou
vzniknout, a dalSimi zplsoby v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Navrh na vymaz Zastavniho
prava véetné vymazu dalSich pfipadnych zapist podle této Smlouvy z katastru nemovitosti poda po jeho zaniku
Zastavce na vlastni naklady. Tim neni dot€eno pravo Banky podat navrh na vymaz Zastavniho prava na naklady
Zastavce samostatné. Potvrzeni o splnéni ZajiSténych dluhd vyda Banka na zadost Zastavce.

Pro vylou€eni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze dal$i pfipadné zapisy podle této Smlouvy se netykaji
Zastavniho prava zfizeného podle této Smlouvy.

PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVCE A BUDOUCIHO VLASTNIKA

1.

Zastavce a Budouci vlastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), prohlasuje, ze:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

je-li fyzickou osobou, jeho svépravnost neni omezena a manzel Zastavce a Budouciho viastnika souhlasil
s uzavfenim této Smlouvy, zfizenim Zastavniho prava a s plnénim povinnosti podle této Smlouvy nebo ze
takového souhlasu manzela neni tfeba;

je-li pravnickou osobou, je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici podle pfislusného
pravniho fadu, uzavreni této Smlouvy, pfevzeti povinnosti a dluha z ni a pInéni povinnosti Zastavce
a/nebo Budouciho vlastnika je v souladu s jeho internimi pfedpisy upravujicimi jeho vznik a ¢innost a bylo
schvaleno opravnénymi organy a osobami;

tato Smlouva byla fadné a platné podepsana Zastavcem a Budoucim vlastnikem nebo jejich zastupci, ktefi
nepiekroCili sva opravnéni, vesSkeré dluhy a povinnosti Zastavce a Budouciho vlastnika na zakladé této
Smlouvy jsou platnymi a vymahatelnymi dluhy a povinnostmi Zastavce a Budouciho vlastnika; Zastavce a
Budouci vlastnik Fadné splnili nebo je pfipraveni fadné spinit veSkeré své dluhy a povinnosti na zakladé
této Smlouvy;

se seznamil s kazdou Zajisténou smlouvou, podminkami plnéni Zajisténych dluhd a souhlasi s nimi,
zejména vi, jaka vySe uroku ¢i jaky zpUsob jejich stanoveni a jaka vySe urokl z prodleni byla sjednana v
Zajisténych smlouvach;

veskeré dokumenty a dalSi informace poskytnuté Bance v souvislosti s projednavanim a uzavienim této
Smlouvy jsou pravdivé, Uplné, spravné a nejsou v Zzadném podstatném ohledu zavadéjici, jejich obsah
predstavuje Uplny, uceleny a vérny prehled o jeho celkové ekonomické situaci ke dni podpisu této Smlouvy
a jeho schopnosti v budoucnu pinit dluhy a povinnosti z ni, a Ze ode dne, kdy byly uvedené dokumenty a
dalSi informace Bance poskytnuty, nedoslo k zadnym podstatnym zménam skutecnosti, kterych se tyto
informace tykaji;

uzavienim a plnénim této Smlouvy neporusi pravni predpis, rozhodnuti Organu vefejné moci, vlastni
povinnost nebo dluh ani pravo tfeti osoby, a Ze je opravnén k tomuto jednani bez jakychkoli omezeni;

si neni védom, Ze by Organ vefejné moci vedl jakékoli Fizeni, které by mohlo nepfiznivym zpisobem
ovlivnit jeho schopnost fadné a v&as plnit dluhy a povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smlouvy nebo jeho
celkovou ekonomickou situaci, nebo Ze by zahajeni takového fizeni hrozilo;

neni mu znamo, ze by na néj byl podan navrh na vydani rozhodnuti, ani ze bylo vydano takové rozhodnuti,
které by mohlo vlastnikovi Zastavy omezit jeho opravnéni nakladat se Zastavou (napf. navrh na prohlaseni
konkursu, povoleni vyrovnani, resp. navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni, povoleni reorganizace nebo
oddluzeni nebo na vyhladeni moratoria, navrh na nafizeni pfedbé&zného opatfeni nebo navrh na vykon
rozhodnuti apod.). Zastavce ani Budouci vlastnik neni ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpisu v Upadku
a ani nehrozi, Ze se do upadku dostane;

pokud se tato Smlouva uzavira na dobu del$i nez 10 let, pak je to z toho divodu, Ze kterakoli ze
Zajisténych smluv ma trvat déle nez 10 let, pokud se Klient nerozhodne pro dFfivéjsi splaceni v souladu
s podminkami Zajisténych smluv nebo pokud Banka nebude opravnéna pozadovat dfivéjsi splaceni v
souladu s podminkami Zajisténych smluv;

mu neni znama zadné skute¢nost, kterd by mohla branit provedeni vkladu Zastavniho prava ve prospéch
Banky do katastru nemovitosti;

Nemovitosti, pfipadné svij spoluvlastnicky podil na nich, na nikoho nepfeved|, ani se k pfevodu nezavazal,
ani je nevyclenil ze svého vlastnictvi a nesvéfil je spravci za ucelem zfizeni svéfenského fondu, ani
nesveéfril jejich spravu treti osobé ani se k takovému pfevodu, vy€lenéni nebo svéfeni do spravy nezavazal;

neuzaviel dohodu o zméné velikosti svého spoluvlastnického podilu na Nemovitostech, dohodu o oddéleni
z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti ¢i dohodu o spravé Nemovitosti, ani, je-li fyzickou osobou,
dohodu o0 manzelském majetkovém rezimu &i jeho spravé odliSnych od rezimu zakonného tykajici se
Nemovitosti a nevyhradil ani se nezavazal vyhradit pfednostni pofadi pro jiné vécné pravo ¢&i pfednostni
pravo ke zfizeni vécného prava jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem;
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m)

n)

0)

9)

q)

Y

s)

B

u)

Nemovitosti nejsou zatizeny zadnym (existujicim nebo zfizenym) vécnym pravem (zejména zastavnim
pravem, at jiz samostatnym nebo jako soucast hromadné véci, pfedkupnim pravem, vécnym bfemenem,
pravem stavby), ani jinym obdobnym pravem nebo zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tfeti osoby,
které by Zastavce omezovalo v mozZnosti disponovat s Nemovitostmi nebo sniZovalo jejich trzni hodnotu

S vyjimkou:

- sluzebnosti spoc€ivajici v opravnéni udrzovat, opravovat a provozovat 3 uchyty trakéniho vedeni na
bytovych domech, které jsou soucasti pozemk( uvedenych v ¢lanku lll, odst. 1 této Smlouvy, ktera
bude zfizena souCasné s pfevodem vlastnického prava k Nemovitostem na Klienta ve prospéch
spole¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s., sidlo: Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno, ICO:
25508881, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 2463;

- sluzebnosti stezky a cesty k tizi pozemku parc. €. 1643/2, blize vymezenému v €l. Ill, odst. 1 této
Smlouvy, ve prospéch vlastnika pozemku parc. ¢. 1643/5, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro
katastralni tzemi Cerna Pole, obec Brno;

ve vztahu k Nemovitostem nebyla zahajena zadna fizeni ve smyslu pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpisu, napfiklad restitu¢ni, vyvlastfiovaci nebo jina obdobna fizeni, nebyla uplatnéna prava
tfetich osob sméfujici k odstranéni nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitosti se skute¢nym stavem,
ani neexistuji zadné naroky tretich osob v souvislosti s Nemovitostmi, nedoslo k ukonceni nebo ukonu ¢i
pravnimu jednani sméfujicimu k ukon€eni platnosti smlouvy, ktera je nabyvacim titulem Zastavce k
Nemovitostem ani u takové smlouvy nedoslo ke splnéni rozvazovaci ¢i jiné obdobné podminky;

v pfipadé, Ze jsou Nemovitosti obytnymi nemovitostmi, Zastavce nebo Budouci vlastnik Nemovitosti obyva
(po realizaci pfislusnych stavebnich Gprav bude obyvat), pfipadné je pronajima k bydleni tfetim osobam
(po realizaci pfislusnych stavebnich Uprav bude pronajimat);

zapis v katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti je v souladu se skute€nym pravnim stavem, je
pravdivy a aktualni;

neexistuje skutecnost, ktera by mohla vést k provedeni jakéhokoli zd&znamu nebo pozndmce
k predmétnym Nemovitostem (zejména poznamce spornosti) ¢i k osobé Zastavce nebo Budouciho
vlastnika;

k Nemovitostem neexistuji zadna dalSi prava, nez jsou uvedena v této Smlouve;

s vyjimkou skute¢nosti zalozenych na zakladé této Smlouvy neexistuji skutecnosti, které by mohly vést

k tomu, Ze v katastru nemovitosti bude vyznac€eno, ze pravni vztahy k Nemovitostem jsou dotéené
jakoukoli jinou zménou;

neexistuje vyhrazené prednostni poradi respektive povinnost vyhradit pofadi jinému pravu jiné osoby ve
vztahu k Nemovitostem;

nema v evidenci dani zachyceny danové nedoplatky, nema splatné nedoplatky na pojistném a na penale
na vefejné zdravotni pojisténi nebo na pojistném a na penale na sociélni zabezpedeni a pfispévku na
statni politiku zaméstnanosti.

Nasledujici omezeni se nevztahuji na takové zmény Nemovitosti, které jsou realizovany v souladu se Zajisténou
smlouvou. Zastavce a Budouci vlastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), se zavazuje, ze:

a)
b)

c)

zfidi pro Banku Zastavni pravo v poradi zapisu v souladu se Zajisténou smlouvou;
bude informovat Banku o:

i) zméné nékteré ze skute€nosti uvadénych v prohlaseni u¢inéném v ¢l. V odst. 1 této Smiouvy,
sdélenych Bance pfi jednani o této Smlouvé nebo pozdéji ve vztahu k Nemovitostem;
i) uplatnéni nebo vzniku prav tfetich osob k Nemovitostem;

iii) poSkozeni, zni€eni €i jiném znehodnoceni Nemovitosti;

iv) jinych skute€nostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu Nemovitosti, na
moznost a rozsah uspokojeni Banky ze Zastavniho prava, na schopnost Zastavce nebo Budouciho
vlastnika plnit dluhy a povinnosti z této Smlouvy, nebo mohou byt z jiného divodu d(lezité pro
vztah Zastavce, Budouciho vlastnika a Banky;

a podle povahy oznamované skutec¢nosti ji dolozi dostupnymi dokumenty nebo jinym prikaznym
zpusobem, a to ve [hté 10 pracovnich dnu ode dne, kdy se o této skute€¢nosti dovédél nebo mohl
dovédét;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky:

i) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti na nikoho nepfevede ani spoluvlastnicky podil na
nich, ani je nevycleni ze svého vlastnictvi a nesvéfi je spravci za u€elem zfizeni svéfenského
fondu, ani nesvéfi jejich spravu tfeti osobé ani se k takovému pfevodu, vy€lenéni nebo svéfeni do
spravy nezavaze;

ii) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti nezatizi zadnym vécnym pravem (zejména zastavnim
pravem, pfedkupnim pravem, vécnym bfemenem, pravem stavby) ani jinym obdobnym pravem
nebo zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tfeti osoby, které by jej omezovalo v moznosti
disponovat s Nemovitostmi i snizovalo jejich trzni hodnoty, ani se ke zfizeni vySe uvedeného
nezavaze, s vyjimkou pfipadnych omezeni vlastnického prava ve prospéch tfetich osob zfizenych
v pfimé souvislosti s realizaci vystavby Nemovitosti a/nebo vystavby na Nemovitostech (jde-li o
pozemky) a s jejich naslednym uzivanim;

iii) neucini jakykoli ukon, ktery by mohl mit za nasledek zménu stavebné technického charakteru nebo
ucelového urceni jednotlivych Nemovitosti nebo jinou obdobnou zménu stavby &i zménu druhu
jednotlivych pozemk;
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iv) po dobu trvani Zastavniho prava neuzavie dohodu o zméné velikosti spoluvlastnického podilu na
Nemovitostech, dohodu o oddéleni z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti ¢i dohodu o
spravé Nemovitosti ani, je-li fyzickou osobou, dohodu o manzelském majetkovém rezimu &i jeho
spravé odliSnych od rezimu zakonného tykajici se Nemovitosti, a nevyhradi ani se nezavaze
vyhradit pfednostni pofadi pro jiné vécné pravo &i pfednostni pravo ke zfizeni vécného prava jiné
osobé ve vztahu k Nemovitostem;

V) nevyhradi pfednostni pofadi jinému pravu jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem ani se k tomu
nezavaze;

Vi) se nevzda prava domahat se nahrady Skody vzniklé na Nemovitostech, ani takové vzdani se
nezapiSe do vefejného seznamu;

pfiCemz vySe uvedena omezeni se nevztahuji na takové dispozice s Nemovitostmi, které jsou realizovany

v souladu se Zajisténou smlouvou nebo touto Smlouvou a vyslovné také na pfevod Nemovitosti ze

Zastavce na Budouciho vlastnika.

Zastavce a Budouci vlastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), se dale zavazuje, ze:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

na zadost Banky, a pokud dochazi ke vzniku Zastavniho prava ve Ih(té 3 let od nabyti vlastnického prava
Zéastavce k Nemovitostem, resp. 4 let od nabyti ucinnosti Ob&anského zakoniku, podle toho, co nastane
pozdéji, predlozi Bance prohlasSeni pfedchoziho vliastnika Nemovitosti potvrzujici, Ze byl pfedchozi vlastnik
Nemovitosti Fadné vyrozumén o zapisu vlastnického prava Zastavce k Nemovitostem, a to ve znéni
Bankou odsouhlaseném;

bude spravovat Nemovitosti s péci fadného hospodare a udrzovat je v fadném a provozuschopném stavu
a ucini vSe potfebné, aby nedoslo ke zhorSeni kvality a hodnoty Nemovitosti;

ucini vSe pro to, aby prava Banky na uspokojeni Zajisténych dluhli z penéZnich prostfedkl ziskanych
zpenézenim Nemovitosti nebyla nijak a ni¢im negativné dotéena, a zdrzi se v§eho, co by bylo zplsobilé
tato prava Banky resp. jejich uplatnéni Bankou ohrozit nebo poskodit;

umozni vstup do Nemovitosti a jejich zevrubnou prohlidku povéfenym zastupciim Banky, znalci uréenému
Bankou a zajemcum o koupi Nemovitosti;

v pfipadé prodeje Nemovitosti ve vefejné drazb& umozni na vyzvu Banky stanoveni ceny Nemovitosti a
jejich kontrolu podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpist upravujicich verejné drazby;
uhradi veskeré platby vynakladané v souvislosti s touto Smlouvou (zejména naklady spojené se zfizenim
a vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a jeho vymazem apod.) pfimo opravnéné osobég,
pokud by néktery naklad nesla Banka, uhradi Bance takovou platbu nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od
doruceni pisemné vyzvy k jeji uhradé;

pfedem pisemné uvédomi Banku o svém pfipadném zaméru zfidit k Nemovitostem dal$i zastavni pravo
ve prospéch tfeti osoby a pfed realizaci takového zaméru si vyzada pisemné stanovisko této treti osoby;
oznami Bance neprodlené zménu osobnich Udajd, adresy bydlisté a vS§echny dal$i zmény udaja a
skutecnosti obsazenych v této Smlouvé a vztahujicich se k Nemovitostem, zejména pokud by mohly
ohrozit postaveni Banky nebo existenci Zastavniho prava (napf. pozemkové Upravy tykajici se nemovitosti
— zejména usporadani pozemkd, jejich precislovani apod.).

Pojisténi Nemovitosti (budov a staveb):

a)

b)

nejsou-li Nemovitosti pojiStény pojistitelem a za podminek, které Banka akceptovala, zavazuje se Budouci

vlastnik do 10 pracovnich dnu od vzniku Zastavniho prava, nestanovi-li Zajis§téna smlouva jinou Ihitu,

pojistit Nemovitosti nebo jakoukoli jejich ¢ast véetné prislusenstvi pro pfipad vzniku $kody v dusledku jejich

zni¢eni nebo poSkozeni, a to u pojistitele a s pojistnymi podminkami Bankou akceptovanymi. Ve stejné

Ih(té je Budouci vlastnik povinen:

i) dolozit Bance vznik pojisténi originalem nebo ufedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy; a

i) zFidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné plnéni za ucelem zajisténi
fadného a v€asného splnéni Zajisténych dluh(, a to na zakladé zastavni smlouvy, ktera bude po
formalni a obsahové strance Bankou akceptovana a pfiméfenym zplsobem Bance dolozit, ze
zfizeni zastavniho prava k pohledavkam na pojistné pInéni a existenci Zastavniho prava podle této
Smlouvy fadné oznamil pojistiteli. Tim neni dotéeno pravo Banky oznamit tuto skute¢nost pojistiteli
samostatné;

Budouci vlastnik je povinen oznamit Bance skute¢nost, ze hodla Nemovitosti pojistit novou pojistnou
smlouvou, pfipadné zménit podminky platné pojistné smlouvy, a to nejméné 10 pracovnich dn(i pfed
provedenim takové zmény. Budouci vlastnik je povinen do 10 pracovnich dnd po uzavfeni nové pojistné
smlouvy dolozit vznik pojisténi originalem nebo Ufedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy. Ve stejné 1haté je
Budouci vlastnik povinen zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné pinéni za
Ucelem zajisténi fadného a v€asného splnéni Zajisténych dluh(, a to na zakladé Zastavni smlouvy, ktera
bude po formalni a obsahové strance Bankou akceptovana a pfiméfenym zplsobem Bance dolozit, Ze
zfizeni zastavniho prava k pohledavkam na pojistné pInéni a existenci Zastavniho prava podle této
Smlouvy fadné oznamil paoijistiteli. Tim neni dot€eno pravo Banky oznamit tuto skutecnost pojistiteli
samostatné;

Budouci viastnik se zavazuje Bankou schvalené pojisténi Nemovitosti do doby zaniku Zajisténych dluhu
jejich splacenim udrzovat a rozsifovat zejména v zavislosti na hodnoté Nemovitosti a pojistnych
podminkach pojistitele tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistitel poskytl nejvyssi objektivné mozné
pInéni;
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d) k prokazani existence a trvani pozadovaného pojisténi pfedlozi Budouci vlastnik Bance doklady
o zaplaceni pojistného, a to vzdy nejpozdéji do 10 pracovnich dnl po terminu splatnosti smluvné sjednané
platby pojistného. Na zadost Banky je Budouci vlastnik povinen v Bankou uréené pfimérené lhaté predlozit
doklady prokazujici existenci pojiSténi kdykoli za trvani této Smlouvy.

CLANEKVI ) ]
REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA

1.

Nebude-li néktery Zajistény dluh zaplacen fadné a vcas, je Banka opravnéna prodat Nemovitosti Pfimym
prodejem, pficemz Pfimy prodej podléha nasledujicim pravidlim, jejichz spinéni ze strany Banky bude
povazovano za splnéni podminek o prodeji s odbornou péci stanovenych Ob&anskym zakonikem:

a) Banka je povinna pisemné& oznamit Zastavci umysl| provést Pfimy prodej. Toto oznameni musi obsahovat
informace o planovaném postupu Pfimého prodeje, v€etné zplsobu jeho zvefejnéni a pfipadného vyuziti
sluzeb tretich stran (kterymi budou renomovani zprostfedkovatelé obchod(l s nemovitostmi);

b) Banka je povinna oznamit nabidku Pfimého prodeje vhodnym zplsobem, a to v zavislosti na povaze
Nemovitosti a pravdépodobnych kupujicich, pfiéemz nabidka musi byt vzdy zvefejnéna prostfednictvim
alesponi jednoho placeného inzeratu v Eeském deniku nebo tydeniku;

C) Zastavce souhlasi, ze na zadost Banky okamzité poskytne Bance veskeré dokumenty a informace tykajici
se Nemovitosti, které Banka muzZe rozumné poZadovat za Ucelem jejich poskytnuti zajemcim o
Nemovitosti tak, aby byla maximalizovana nabidkova cena, pokud Zastavce, dle vyluéného uvazeni
Banky, neposkytne pfislusné dokumenty a informace v pfiméfené |huté, je Banka opravnéna provést
PFimy prodej vyhradné na zakladé dokumentud a informaci, které ma v daném okamziku k dispozici;

d) zajemci o Nemovitosti budou mit IhGtu nejméné 1 mésic k podavani zavaznych nabidek ohledné
Nemovitosti. Tato IhGta zahrnuje i IhGtu pro prostudovani informaci a dokumentt tykajicich se Nemovitosti;

e) Banka muze prodat Nemovitosti bez zaruk a prohlaSeni ohledné Nemovitosti tak, aby kupujici Nemovitosti
meli vici Bance ve vztahu k Pfimému prodeji co nejméné naroki;
f) Banka nemusi zvaZovat nabidky, které by Banku vystavily uvérovému riziku, riziku souvisejicimu s

vyporadanim transakce, nebo riziku pravnimu, dafiovému, obchodnimu nebo jinému. Zejména, nikoli vSak
vyluéné, Banka bude opravnéna nastavit podminky Pfimého prodeje tak, aby zvyhodriovaly, a zarover je
opravnéna zvyhodnit (v rozsahu rozumného obchodniho uvazovani):

i) nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdé&jSim platbam;

ii) nabidky strukturované k minimalizaci dafového zatiZeni Banky oproti nabidkam vystavujicim
Banku darfiovym nakladim ¢&i rizikim takovych nakladd; a

iii) bezpodminecné nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni, administrativni, obchodni, ¢i
jiné podminky;
9) Banka je povinna predat Zastavci protokol s vyhodnocenim nabidek; a

h) za vySe uvedenych podminek, je Banka povinna uzavfit smlouvu o prodeji a koupi Nemovitosti se
zajemcem, ktery predlozil nejlepsi nabidku (dle rozumného uvazeni Banky postupujici s odbornou péci).

Banka je podle svého uvazeni opravnéna namisto Pfimého prodeje zpenézit Zastavu ve vefejné drazbé nebo
soudnim prodejem véci.

Zastavce je opravnén slozit obvyklou cenu Nemovitosti. Obvykla cena Nemovitosti bude uréena znaleckym
posudkem znalce uréeného Bankou. Pokud Zastavce do 5 pracovnich dnli od oznameni Banky o uréeni znalce
doruéi Bance svuj pisemny nesouhlas s uréenim znalce, dojde k vybéru znalce spoleéné Bankou a Zastavcem.
Nedojde-li k dohodé o osobé znalce do 10 pracovnich dnli od doru¢eni nesouhlasu Zastavce, uréi znalce

s konec€nou platnosti Banka. Vysledek znaleckého posudku bude zavazny pro Banku i Zastavce. Naklady spojené
s vyhotovenim znaleckého posudku nese Zastavce. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jakym zpUisobem
ma slozit obvyklou cenu Nemovitosti. Od okamziku slozeni obvyklé ceny Nemovitosti se Zastavni pravo nadale
vztahuje na sloZenou obvyklou cenu Nemovitosti a zanika ve vztahu k Nemovitostem. Banka je opravnéna
obvyklou cenu Nemovitosti drzet jako jistotu do spinéni Zajisténych dluhd, Banka neni povinna slozenou obvyklou
cenu Nemovitosti urocit. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jaka ¢ast slozené ceny Nemovitosti byla
pouzita k Uhradé Zajisténych dluha, a aktualni vysSi zastatku slozené ceny Nemovitosti. V pfipadé zaniku
Zajisténych dluht Banka vrati prebytek pfevodem na bankovni Ucet, ktery k tomuto uc€elu pisemné urci Zastavce.

Banka je opravnéna inkasovat ¢astky odpovidajici svym splatnym pohledavkam za Zastavcem z disponibilnich
zUstatkd na uétech vedenych Bankou pro Zastavce a pouzit je na jejich uhradu. Banka je opravnéna zapoditat
své splatné pohledavky za Zastavcem proti jakymkoli pohledavkam Zastavce za Bankou. Pravo inkasovat ¢astky
nebo zapoditat pohledavky ma Banka bez ohledu na splatnost pohledavek Zastavce, pokyny Zastavce k
nakladani s prostredky, na ménu, ve které jsou prostfedky denominovany a pravni vztah, ze kterého vyplyvaji.

Je-li pohledavka Banky za Zastavcem evidovana v jiné méné, nez je ména pohledavky Zastavce, bude prepocet
proveden za pouziti kurzu Banky CZK — deviza stfed, platného pro den provedeni pfepoctu. Neni-li pouziti
sménného kurzu stanoveného k tomuto dni z jakéhokoli ddvodu mozné, pouzije Banka sménny kurz stanoveny k
nejbliz§imu pfedchazejicimu pracovnimu dni.
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CLANEK VII
SMLOUVA O BUDOUCI ZASTAVNiI SMLOUVE

1.

Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) se zavazuje bez zbyteného odkladu informovat Banku, pokud
na Nemovitostech dojde ke stavbé, ktera neni predmétem Zastavniho prava. Zastavce nebo Budouci viastnik
(podle kontextu) se zavazuje s Bankou uzavfit dal$i zastavni smlouvu a zfidit zastavni pravo k takovéto stavbé ve
prospéch Banky k zajisténi Zajisténych dluh za podminek obdobnych v této Smlouvé do 20 pracovnich dnl od
doruceni vyzvy Banky.

Na vyzvu Banky a za podminek pro ni pfijatelnych je Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) povinen:
a) pojistit nemovitosti specifikované v ¢l. VII, odst. 1 této Smlouvy; a

b) podle pozadavku Banky bud uzavfit s Bankou smlouvu o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z tohoto
pojisténi anebo ve znéni Bankou odsouhlaseném oznamit pojistovné existenci zastavniho prava ve
prospéch Banky a prokazat Bance doru€eni takového oznameni.

Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) se dale zavazuje uzavfit bez zbyteéného odkladu s Bankou
dalSi Zastavni smlouvu a zfidit Zastavni pravo ve prospéch Banky k zajisténi ZajiSténych dluh za podminek
obdobnych v této Smlouvé v pfipadé, ze Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) nabude vlastnické
pravo k pozemklim (popfF. téz k podilim na pozemcich), které zajistuji pfistup k Nemovitostem a které nejsou
predmétem Zastavniho prava. Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) je povinen tak ucinit do 20
pracovnich dnu poté, kdy nabude vlastnické pravo k témto pozemkdm (podillim na pozemcich).

CLANEK VIII
SMLUVNIi POKUTA

1.

PFi kazdém jednotlivém poruseni nékterého dluhu nebo povinnosti Zastavce ¢i Budouciho vlastnika (podle
kontextu) podle této Smlouvy, zejména povinnosti podle €l. V, odst. 2 a 3 a ¢l. VII, mGzZe Banka po Zastavci nebo
Budoucim vlastnikovi (podle kontextu) pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10.000,00 K¢ (slovy: deset
tisic korun €eskych). Pokud se ukaze, ze kterékoli z prohlaseni Zastavce ¢i prohlaseni Budouciho vlastnika podle
¢l. V, odst. 1 je nepravdivé, nepfesné, nelplné nebo v podstatném ohledu zavadéjici, je to poruseni povinnosti
Zastavce ¢i Budouciho vlastnika (podle kontextu) podle této Smlouvy.

Banka ma pravo vysi smluvni pokuty pfiméfené snizit. Banka je oprdvnéna pozadovat smluvni pokutu, jakmile se
dozvi o poruseni povinnosti z této Smlouvy a pisemné Zastavce ¢i Budouciho vlastnika (podle kontextu) na tuto
skute¢nost upozorni. Pokud poruseni povinnosti Zastavce ¢i Budouciho vlastnika z této Smlouvy trva, je Banka
opravnéna pozadovat smluvni pokutu i opakované. Zastavce ¢i Budouci vlastnik (podle kontextu) zaplati smluvni
pokutu Bance na zakladé pisemné vyzvy Banky, ve které Banka uvede davod jejiho uplatnéni, jeji vysi, Ihtu
splatnosti, ktera nebude krat$i nez 5 kalendarnich dnd, a ¢islo u¢tu, kam ma byt smluvni pokuta zaplacena.

Zanik této Smlouvy, existence okolnosti vylu€ujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni Zastavce ¢i Budouciho
vlastnika (podle kontextu) nezpusobuji zanik naroku Banky na smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty
nezanika povinnost Zastavce ¢i Budouciho vlastnika (podle kontextu) splnit porusenou povinnost, narok Banky na
nahradu Skody ani jina prava v takovém pfipadé Bance nalezici. Banka ma vedle smluvni pokuty pravo na
nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to v plné vysi.

Skutecnost, Ze Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) oznamil Bance, Zze porusil nebo porusi pravni
povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit Bance
Skodu timto poruSenim zpUsobenou v pIné vysi.

CLANEK IX ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu v§ech smluvnich stran a G€innosti dnem uvefejnéni

v Registru smluv. Zastavce ani Budouci vlastnik neni opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit.
Smluvni strany se dohodly vyloucit pouziti § 1978 odst. 2 Ob&anského zakoniku, tedy Ze marné uplynuti
dodate¢né Ihiity nema za nasledek automatické odstoupeni od této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna prava a povinnosti Zastavce z této Smlouvy se pfevedou na Budouciho
vlastnika s u€innosti ke dni, kdy Budouci vlastnik nabyl vlastnické pravo k Nemovitostem. Timto dnem Budouci
vlastnik vstoupi do v8ech prav a povinnosti Zastavce podle této Smlouvy a veskera ustanoveni této Smlouvy
vztahujici se k Zastavci se od toho dne vztahuji na Budouciho vlastnika.

Zastavce a Budouci vlastnik potvrzuji, Ze si jsou védomi povahy a hodnoty pInéni, ktera si Banka a Klient maji
poskytnout podle Zajisténych smluv, souhlasi s podminkami a cenami téchto plnéni, prohlasuji, Zze nejde o pinéni,
ktera by v(ici sobé byla v hrubém nepoméru a vzdavaiji se prava pozadovat zruSeni této Smlouvy podie § 1793
Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva je uzavfena v tolika vyhotovenich, tak aby kazd4 ze smluvnich stran obdrzela alespori 1 vyhotoveni
a 1 vyhotoveni bylo pouzito pro ucely zapisu prav ¢i omezeni podle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Bude-li nékteré ujednani této Smlouvy shledano neplatnym ¢&i nevymahatelnym a takové ujednani je oddéliteiné
od ostatniho obsahu této Smlouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pokud Ize pfedpokladat, Ze by tato
Smlouva byla uzavfena i bez néj; takové neplatné ¢i nevymahatelné ujednani smluvni strany nahradi jinym
ujednanim s U¢inky maximalné se blizicimi zaméru sledovanému plvodnim ujednanim.
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6. Pisemnosti budou zasilany takto: Bance na adresu: Ceska spofitelna, a.s., Sprava Ucta a klientské dokumentace,
Dobtenice 205, PSC 503 25 a ostatnim smluvnim stranam na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, v pfipadé
zmeény adresy u kterékoli ze smluvnich stran budou pisemnosti zasilany na adresu, ktera bude pfislusnou
smluvni stranou v dostate¢ném pfedstihu pisemné oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Zastavce ¢i
Budouci vlastnik védomé zmaii doru€eni zésilky, plati, Ze zasilka mu fadné dosla.

7. Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem.
8. Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.
9. Dolozka platnosti pravniho ukonu (jednani) podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

v platném znéni: K uzavieni této Smlouvy ma Zastavce souhlas udéleny usnesenim €. Z8/06 pfijatym na
zasedani zastupitelstva Zastavce konaném dne 14.5.2019, kterym bylo rozhodnuto o uzavfeni této Smlouvy.

V(e) Brné dne 17.7.2019

Ceska sporitelna, a.s.

Titul, jméno, pfijmeni
Funkce firemni poradce

podpis

V(e) Brné dne

Statutarni mésto Brno

Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

podpis

V(e) Brné dne 17.7.2019

Bytové druzstvo Provaznikova 46,48,50, Brno

Titul, jméno, pFijmeni

Trvaly pobyt

Rodné ¢islo (datum narozeni)
Druh a ¢&islo prikazu totoznosti
Funkce

podpis

Titul, jméno, pfijmeni

Trvaly pobyt

Rodné ¢islo (datum narozeni)
Druh a ¢&islo prikazu totoznosti
Funkce

podpis
Cas posledniho podpisu: : hod.

V(e) Brné dne 17.7.2019

Potvrzuji, Ze s vyjimkou pFipadnych podpist ovéfenych notafem nebo jinou opravnénou osobou kazda z vySe uvedenych
osob podepsala tuto smlouvu pfede mnou a ze jsem podle uvedeného prikazu totoznosti ovéfil(a) jeji totoznost.

Titul, jméno, pFijmeni a funkce ové&tujiciho pracovnika Ceské spofitelny, a.s. a jeho podpis
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