Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena podle zdkona ¢.134/2016 o zadavani vefejnych zakazek, zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpisii (dale jen ,,0Z%), a v souladu se zakonem ¢.
219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist
&.: VS-268-10/CJ-2017-802900

Smluvni strany

Ceska republika — Vézeiiska sluzba CR
se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,
na zaklad¢ povéfeni €. j. VS 5/016/001/2014-50/PRV/080ze dne 30. ledna 2014 je opravnéna
K pravnimu jednani feditel Véznice Karvina, plk. Mgr. Kvétoslav Jordan
na adrese Véznice Karvina, Frystatska 178, 733 01 Karvina
I1CO: 00212423
DIC: CZ00212423 neni platcem DPH v hlavni &innosti
Bankovni spojeni: CNB pobocka Ostrava, &.0.
Adresa pro doru¢ovani korespondence i faktur: Vézeiiska sluzba Ceské republiky,
Véznice Karvina
Frystatska 178, 733 01 Karvina
Faktura¢ni idaje: Ceska republika — Vézeiiska sluzba Ceské republiky
Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4
kone¢ny piijemce  Ceska republika — Vézeniska sluzba Ceské republiky
Véznice Karvina
Frystatska 178, 733 01 Karvina

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

2. Podnikatelsky subjekt: Jan Kolar

se sidlem: Dlouha 295, T¢érlicko, 735 42
za niz jedna: Jan Kolar

1CO: 11562633

DIC: CZ 6908045133

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

Cislo tctu: ]
(dale jen ,,najemce*)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho
k podnikani (dale jen ,,Smlouva®)

Clének 1.
Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel prohladuje, ze Ceska republika je vlastnikem objektu F - kantyna na parc. ¢.
1412/2 - prostoru slouziciho k podnikani o vyméie 31,53 m?.
1.2. Pronajimatel je jakozto organiza¢ni slozka statu opravnén hospodafit s nemovitou véci,
specifikovanou v ¢l. 1.1. této Smlouvy, a to podle zikona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.



1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Nemovita véc, specifikovana v ¢l. 1.1. této Smlouvy, je nemovitou véci, kterou pronajimatel
docasn¢ nepoticbuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v  ramci
své plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti, 1ze ji tak prenechat do uzivani.

Clanek II.

Predmét najmu
Pronajimatel touto Smlouvou ptfenechava do uzivani najemci prostor slouZzici k podnikani —
nebytové  prostory (ddle jen ,pfedmét ngjmu”“) dle bodu 1.1  Smlouvy
o celkové vyméfe 31,53 m’, a najemce se zavazuje uzivat piedmdt najmu pouze
ke sjednanému ucelu vsouladu s¢l. III. této Smlouvy, a platit fadné a véas najemné
a uthradu za sluzby spojené s najmem ve sjednané vysi a za podminek dle ¢l. V. a VL
této Smlouvy.
Predmét najmu dle bodu 1.1. této Smlouvy, je popsan v podobé zakresu tak, jak je uvedeno v
Priloze €. 1 této Smlouvy.
Stav pfedmétu najmu a vybaveni najmu je uveden Vv pfedavacim protokolu, ktery tvofi Prilohu
¢. 2 této Smlouvy. V piedavacim protokolu bude rovnéz uveden stav elektroméru, a to ke dni
predani prostoru.
Seznam zafizovacich predmétd a nabytku je uveden v Priloze €. 7 této smlouvy.

Clanek III.

Utel a podminky nijmu
Néjem se sjednava za ti€elem provozovani podnikatelské Cinnosti najemce v predmétu najmu
uvedeného v ¢l. II. této Smlouvy.
Pronajimatel pozaduje, aby pfedmétem podnikatelské ¢innosti ndjemce uvnitt ptedmétu najmu
bylo pouze provozovani prodejny za tc¢elem prodeje zboZi véznénym osobam a zaméstnancim
véznice V urenych prostorach.
Provozovani prodejny, prodeje potravin a zboZzi v prodejné bude realizovano v ramci obchodni
¢innosti najemce, a to pii dodrZeni vSech platnych prévnich ptedpisti upravujicich podminky
prodeje potravin a zbozi, a dale pfi dodrzeni vSech vnitinich pravnich predpist upravujicich
podminky prodeje potravin a zbozi pro véznéné osoby. Najemce se zavazuje zajistit tzv.
minimalni sortiment zbozi a ziroven neprodavat tzv. nepovoleny sortiment zboZzi, pficemz
seznam minimalniho sortimentu zbozi a nepovolené¢ho sortimentu je uveden v Priloze €. 3 této
Smlouvy.
Néajemce se zavazuje, Ze nezneuzije svého vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni k tomu, aby
ziskal nepfiméfeny majetkovy prospéch podle ust. § 2 odst. 3 z. €. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdéjsich predpisti. Ceny potravin a zbozi ve spotiebnim kosi dle Prilohy €. 4 této
Smlouvy budou stanoveny jako maximalni prodejni ceny na obdobi minimalné¢ 6 mésici po
uzavieni této Smlouvy. Ostatni ceny zboZi v prodejné nesméji ptesahovat ceny obvyklé v obci,
V jejimz uzemnim obvodu se véznice nachazi. Za timto ucelem najemce bere na védomi, Ze
cenova hladina zbozi stanovena najemcem v prodejné bude ze strany pronajimatele pravidelné
kontrolovana a pfipadné¢ bude pozadovana jeji uUprava. V piipadé zavazného opakovaného
poruSovani povinnosti najemce, kdy bude dochazet k navyseni cen nebo nebude zjedndna ze
strany ndjemce naprava, mize byt pronajimatelem smluvni vztah vypovézen.
Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny obecné platné pravni piedpisy, i vnitini predpisy, které
upravuji pohyb osob uvnitf stfezenych objektil a pravidla vnitini bezpecnosti véznice, ptiCemz
pronajimatel prokazateln¢ sezndmi ndjemce i jeho zaméstnance se zasadami vstupu do
sttezenych objekti a zasadami styku (jednani) s odsouzenymi. V piipadé poruseni této
povinnosti sjednavaji smluvni strany pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.
Néjemce prodejny mize zaméstnat dal$i osoby pouze na zakladé predchoziho souhlasu feditele
véznice. Vstup vSech osob pracujicich v prodejné bude zajistén na zakladé vydaného zvlastniho
povoleni, které se vydava konkrétni osobé vzdy s platnosti na jeden rok (podminkou je Zadost a
predlozeni vypisu z rejstiiku tresti, ne starsiho 90 dni, ze kterého vyplyva, Ze je Zadatel osobou
trestné bezihonnou a predlozeni fotografie).
Najemce se zavazuje zajistit nepietrzité po cely kalendaini rok oteviraci dobu minimalné
ve stanoveném rozsahu:



3.9.

4.1.

4.2.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Pondéli 06.00 -12.00 hod.
Utery  06.00 -15.00 hod.
Stieda 06.00 -12.00 hod.
Ctvrtek 06.00 -15.00 hod.
Patek  06.00 -12.00 hod.

Kazdé utery a ¢tvrtek probihaji nakupy pfimo na ubytovnach a celach odsouzenych.

Néjemce se dale zavazuje pii prodeji zbozi dodrzovat zasady prodeje zbozi a zasady
bezpecnosti ve véznici.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyvd ze sjednanéhoucelu a podminek nagjmu dle ¢l IIL
a dle prilohy ¢. 3 a 4 této Smlouvy. Nedodrzeni ucelu nijmu a podminek najmu
dle ¢l. III. a dle pfilohy ¢. 3 a 4 této Smlouvy je povazovano za hrubé poruseni smluvnich
povinnosti vi¢i pronajimateli ve smyslu ust. § 2309 OZ.

Clanek IV.
Predani a prevzeti

Pronajimatel je povinen piedat predmét nijmu najemci ke dni 1. 10. 2017 a najemce
se jej k tomuto dni zavazuje od pronajimatele ptevzit. Den pievzeti pfedmétu najmu vyznaceny
na piedavacim protokolu, je soucasné dnem zahdjeni najmu a dnem zahajeni podnikatelské
¢innosti v predmétu najmu dle ¢l. 1T této Smlouvy.
O ptedani predmétu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém budou vedle nalezitosti
dle bodu 2.3 Smlouvy uvedeny pocty kli¢a, pfipadné zjevné vady nebo dalsi skute¢nosti o stavu
predmétu najmu.

Clanek V.

VyS$e najemného

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani predmétu najmu ndjemné, jehoz vyse byla
stanovena dohodou smluvnich stran takto:
mesicni najemné prostoru slouziciho k podnikani ¢ini 5.000,- K¢ (slovy péttisic korun ceskych).
V najemném neni zahrnuta plata za sluzby poskytované spolu s uzivanim predmétu najmu.
Podle ust. § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist, je dlouhodoby pronajem nebytovych prostor osvobozen od DPH.
Bude-li trvani doby najmu delsi nez jeden rok, miZze Pronajimatel vy$i ndjemného jednostranné
upravit formou pisemného oznameni o pfirGstek nebo pokles priumérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen proti roku pfedchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle tdaju
zvefejnénych Ceskym statistickym tfadem za predchozi kalendaini rok. O zvyseni nebo snizeni
najemného informuje pronajimatel najemce pisemnym oznamenim, a to nejpozd¢ji do 15. dubna
prislusného roku. V piipadé zvySeni najemného se najemné zvysi od 1. ledna ptislusného roku,
pricemz rozdil mezi dosud zaplacenym ndjemnym a noveé stanovenym ndjemnym za jiZ
uplynulé mésice ptislusného roku (zpravidla leden az bfezen) bude splatny s béznym mési¢nim
najemnym za mésic kvéten, bude-li v t¢ dob€ smluvni vztah trvat; v opacném piipadé bude
splatny dnem nasledujicim po dni, v némz najemce oznameni pronajimatele o zvySeni
najemného obdrzi.
Ujednanim obsazenym v ptfedchozim odstavci této Smlouvy neni nikterak dotéena moznost
Pronajimatele navrhnout zvySeni najemného za podminek obsazenych
v ust. § 2249 OZ.
Néajemce ma pravo na priméfenou slevu z najemného po dobu, po kterou pronajimatel
1 pfes najemcovo upozornéni neodstrani v pfedmétu najmu zavadu, ktera podstatné nebo po
delsi dobu zhorSuje jeho wuzivani. Pravo napfiméfenou slevu z najemného
ma najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu,
nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v dusledku toho uzivani pfedmétu najmu podstatné
zhorsilo. Jestlize najemce pronajimatele na zavadu ¢i vadné poskytovani plnéni spojeného s
uzivanim pfedmétu najmu pisemné neupozorni, pravo na slevu z ndjemného nevznikne.
Pravo na slevu z najemného nebo z uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu
se uplatiuji bez zbyte¢ného odkladu u pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1.
7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad, nebo obnoveni fddného poskytovani plnéni
spojenych s uzivanim pfedméetu najmu.

Clanek VI.

Sluzby poskytované s najmem
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci prostiednictvim dodavateli v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu nasledujici sluzby: dodavku elektrické energie, dodavku
vody/sto¢né, dodavku tepla. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady spojené ]
poskytovanim uvedenych sluzeb.
Cena za dodavku jednotlivych sluzeb (energie, voda, teplo) bude stanovena ve vysi, za jakou je
pronajimateli dodavana smluvnim partnery a dle platnych pravnich pfedpisi (zejména
pfislusnych vyhlasek, cenovych rozhodnuti apod.). Zptsob vytactovani jednotlivych sluzeb je
uveden v Priloze 5 této smlouvy. Nastalé zmény budou pronajimatelem s najemcem
projednany. Jednotlivé ceny budou uctovany s DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi
predpisy.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit zptisob vypoctu vyse uvedenych cen, dojde-li ke zmeéné
cen uvedenych sluzeb a energii, zptisobu jejich vypoctu, zmén¢ daitovych predpisti nebo zméné
platnych pravnich predpist vztahujicich se k této problematice.

Clanek VIL

Platebni podminky
Néjemné je splatné v mésicnich splatkach dle rocniho rozpisu najemného.
Najemné (v¢. tepla) je splatné na ucet pronajimatele uvedeny na vystavené fakture. Najemné za
ptislusny kalendaini mésic je nutné uhradit do 20. dne daného mésice. Za den uhrady
najemného se povazuje den pripsani ndjemného na et pronajimatele.
Uplata za sluzby spojené s nijmem (energie, voda) bude hrazena na zakladé jednotlivych
mesicnich faktur vystavenych pronajimatelem se splatnosti 15 kalendafnich dni.

Clanek VIII.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen piedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpasobilém k fadnému uzivani
a zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu ke
Smlouvou dohodnutému tcelu.
Néajemce se zavazuje o pfedmét najmu pecovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej
pred Skodou a zabezpe€ovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu.
Néjemce je povinen zajiStovat si na vlastni ndklady pravidelné revize vlastnich
elektrospotiebicil, které bude v prodejnach se souhlasem pronajimatele pouzivat.
Néajemce je povinen na vlastni naklady zajistit likvidaci odpada vzniklych v souvislosti s jeho
¢innosti (S prodejem zbozi) v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a dalSich
obecné platnych predpist.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
nad rdmec bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v pfedmétu
najmu souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi najemce.
Pojem drobnych oprav a nakladl spojenych s béznou udrzbou predmétu najmu si smluvni
strany pro ucely této Smlouvy sjednavaji takto:
a) Za drobné opravy se povazuji opravy predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vyse
nakladu, jestlize néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a Casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vSak
soucasti roniho limitu niZze uvedeného.
b) Naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu jsou naklady na udrzovani
a Cisténi predmetu najmu, které se provadéji obvykle pti del§im uzivani. Jsou jimi zejména
pravidelné cisténi pfedmétu ndjmu, malovani vcetné opravy omitek, Cisténi podlah vcetné
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8.7.

podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini
natéry.

Zjisti-li najemce v pfedmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani
pfedmétu ndjmu, oznami pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce ucini podle svych
moznosti to, co 1ze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladi ucelné vynalozenych pii
zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které
najemce odpovida. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady a piekdzky branici
obvyklému uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon prava najmu ohroZen, ma najemce
pravo

po pfedchozim upozornéni pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné miie a pozadovat od néj
nahradu ucelné vynalozenych nakladt. Toto pravo musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného
odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-
li n4jemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl
pii fadné péci zjistit, nemd pravo na ndhradu ndkladl; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam,
nema pravo ani na slevu z najemného.

8.8. Njjemce neni opravnén provadét v pfedmétu najmu zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné

8.9.

8.10.

8.11.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

zmény. Pfipadné stavebni tpravy nebo opravy, které by mohly mit vliv na uzivani predmétu
najmu, budou realizovany pronajimatelem vzdy po piredchozim upozornéni.

Najemce se zavazuje umoznit piistup urenym zastupciim pronajimatele do pfedmétu najmu
kdykoli o to Pronajimatel pozada, za Gcelem kontroly technického stavu pfedmétu najmu, a za
ucelem kontroly dodrZzovani ucelu a podminek najmu dle ¢l. III. této Smlouvy a také za ucelem
kontroly dodrzovani ostatnich podminek Smlouvy. V pifipadé mimotadnych bezpecnostnich
opatfeni ve véznici je pronajimatel opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu i bez piedchoziho
pozéadani.

V poslednich mésicich trvani najemniho vztahu je najemce povinen umoznit budoucim
zajemclim o pronajmuti predmétu ndjmu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho
zastupce, a to tak, aby najemce nebyl prohlidkou zbyte¢né obtézovan.

Néjemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo
k jinému uzivani dal§im osobam. Najemce neni opravnén provést pievod predmétu najmu podle
ust. § 2307 odst. 1 OZ s pfedchozim souhlasem pronajimatele, nebot’ tento predchozi souhlas
Pronajimatele je vyloucen podle ust. § 27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Clanek IX.
Doba trvani a ukonceni smlouvy
Smlouva se uzavira v souladu s ust. § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., na dobu urcitou, a to
na dobu 8 let, pocinaje dnem 1. 10. 2017.
Néjemni vztah zalozeny touto Smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan.
Uplynutim doby néjem zanika.
Dalsim zptisobem, kterym lze Smlouvu ukoncit jesté pfed uplynutim doby trvani najemni
smlouvy, je vypovéd.
Pronajimatel mtize pisemné vypoveédét Smlouvu V tfimésicni vypovédni lhité z téchto divod:
Porusuje-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti vi¢i pronajimateli, za které se
pro ucely této Smlouvy povazuje zejména:
a) je-li ngjemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu po dobu delsi nez jeden mésic,
b) wuziva-li najemce predmét najmu vrozporu Sucelem a podminkami uvedenymi
v ¢l. III. a dle Ptilohy €. 3, 4 a 6 této Smlouvy,
€) poskozuje-li najemce piedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,
d) zpusobuje-li najemce pronajimateli jinak zavazné Skody.
Smluvni strany sjedndvaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipadé,
7e prestanou platit podminky uvedené v § 27 odst. 1 zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jSich ptedpisi (dale jen
»ZMS®).



9.6.

9.7.

9.8.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

12.1.

Néjemce mize pisemné vypoveédét Smlouvu v tfimési¢ni vypovédni 1hité z téchto duvodu:
a) ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
) porusuje-li pronajimatel zavaznym zptsobem své povinnosti vii¢i najemci.
Pronajimatel ma pravo smlouvu ukoncit s okamzitou platnosti v piipadé, ze najemce zvlast
zavaznym zpusobem porusi zadsady dodrzovani vnitini bezpecnosti ve véznici uvedené v priloze
¢. 6 nazvané ,,Pouceni pro najemce prodejny o dodrzovani zasad pti prodeji zbozi a dodrzovani
zéasad bezpec¢nosti ve véznici®.
Strany mohou najemni vztah ukoncit také na zaklad¢ oboustranné dohody o skonceni najmu
uzaviené podle ust. § 1981 OZ.
Clanek X.
Vriaceni pifedmétu najmu
Néjemce je povinen do 3 dnli od skonceni ndjmu na své néaklady prostory vyklidit, odstranit
veSkerd zafizeni a prisluSenstvi, ktera v pronajatych prostordch nainstaloval,
a predat pronajimateli ve stavu, v jakém jej od nc¢ho ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, které je povinen odstranit pronajimatel. Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému
opotiebeni prostor ¢i jeho vybaveni, odpovida najemce za $kodu jim takto zptisobenou.
Pfredmét ndjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice od pfedmétu najmu a jinak
mu nic nebrani v ptistupu do pfedmétu najmu a v jeho nasledném uzivani.
Pro ptipad prodleni najemce s vyklizenim ¢i pfedanim prostor ma pronajimatel pravo kdykoli
prostory na naklady ndjemce sam vyklidit, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.
Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou prostor, jejichZz potieba vznikla
do doby skonceni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani prostor (skonceni najmu).
Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu na naklady ndjemce
pronajimatel. S tim n4jemce vyslovuje souhlas.

Clanek XI.

Odpovédnost za Skodu
Porusi-li najemce povinnost stanovenou v této Smlouv€, nahradi Skodu ztoho vzniklou
pronajimateli. Této povinnosti se najemce zprosti, prokaze-li, ze mu ve splnéni povinnosti ze
Smlouvy branila mimofadna neptedvidatelna a nepfekonatelnd piekazka, vznikld nezavisle na
jeho vuli. Prekazka vznikla z osobnich pomért najemce nebo vznikla az v dobé, kdy byl
najemce s plnénim smluvené povinnosti v prodleni, ani ptekazka, kterou byl najemce povinen
podle Smlouvy piekonat, ho vSak povinnosti k ndhradé skody nezprosti.
Pronajimatel nemd& pravo na nahradu Skody vzniklé zporuseni povinnosti najemce,
ke které se vztahuje smluvni pokuta, ujednana v ¢l. XII. této Smlouvy.
Pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu najemce jen
tehdy, neni-li kryta tiroky z prodleni.
Najemce odpovida za Skody zpiisobené i zavinénim z nedbalosti. Najemce se zavazuje bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnii po nabyti Géinnosti této Smlouvy, sjednat pojisténi
odpovédnosti za Skody a predat kopii pojistné smlouvy pronajimateli. PojiSténi musi byt bez
vyluk a pojistna smlouva bude platna a €innad po celou dobu trvani ndjemného vztahu dle
Smlouvy. Dale se najemce zavazuje informovat pronajimatele o v§ech zménach ve sjednaném
pojisténi. Najemce je povinen predlozit pojistnou smlouvu kdykoli na zakladé¢ vyzvy
pronajimatele k jejimu ptedlozeni. Pro pfipad poruSeni této povinnosti sjednavaji smluvni
strany pravo pronajimatele od Smlouvy odstoupit.

Clanek XII.
Smluvni pokuty a uroky z prodleni
Ocitne-li se najemce v prodleni s placenim najemného ¢&i thrad za sluzby poskytovanymi
snajmem dle ¢l. VI. a VIL. této Smlouvy, je pronajimatel opravnén najemci uctovat zakonny
urok z prodleni z neuhrazené dluzné castky dle ust. § 1970 OZ a ve vysi stanovené dle § 2 a § 3
natizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném a uc¢inném znéni. V tomto ohledu pronajimatel nema
pravo na nahradu skody.



12.2. Pro ptipad prodleni najemce s vyklizenim pfedmétu najmu za podminek dle ¢l. X. této Smlouvy

se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni najemce.
Pronajimatel je opravnén poZadovat tuto smluvni pokutu bez zietele k tomu, zda mu vznikla
Skoda.

12.3. Pro ptipad poruseni povinnosti najemce dle ¢l. III. této Smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve

vysi 10.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pifipad poruseni povinnosti. Pronajimatel je opravnén
pozadovat tuto smluvni pokutu bez zietele k tomu, zda mu vznikla skoda.

Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni

13.1. Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

13.2. Tato Smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi ceskym pravem, zejména zakonem ¢.
89/2012 §b., obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich predpisti, zakonem ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist.

13.3. Smluvni strany se pied podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim
souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

13.4. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jeden vytisk. Nedilnou souc¢asti této Smlouvy tvoii tyto jeji ptilohy:
Piiloha €. 1 — Technicky vykres (specifikace) predmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 — Ptedavaci protokol
Ptiloha ¢. 3 — Seznam minimalniho a nepovoleného sortimentu zbozi
Ptiloha ¢. 4 — Spotiebni kos
Ptiloha ¢. 5 — Vypoc¢ty najemného a energii
Ptiloha ¢. 6 — Podminky vstupu
Ptiloha ¢. 7 — Seznam zafizovacich predmétd a nabytku

V Karviné dne ............... V Karviné dne ................

Za pronajimatele: Za najemce:

vrchni rada Jan Kolar

plk. Mgr. Kvétoslav Jordan
feditel Véznice Karvina



