Smlouva o najmu
prostoru slouziciho k podnikani

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Méstska sportovni zafizeni Benes$ov, s.r.o., IC 05583951, se sidlem Hraského
1913, 256 01 Benesov, cislo Gdtu: 277919650/0300 u CSOB, jednajici jednateli
spolecnosti p. Ing. Lubosem Balatou a Mgr. Jaroslavem Hruskou

dale zvan jen jako pronajimatel
a

2, 27
Filip Benke, podnikatel, nar. 3.2.1991, r.¢4 anor g/,ﬁ../.f.., se sidlem Jlraskova
802, 256 01, Benedov, IC 01639889, , tel.

dale zvan jen jako najemce
I.

Pronajimatel prohlasuje, Ze md& ve svém vyluéném vlastnictvi nize uvedené
nemovitosti:

- pozemek p. C. 3253/8 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti Je stavba
stojici na tomto pozemku a to budova ¢.p. 2047 v {asti obce Benedov se zplsobem
vyuziti objekt oblanské vybavenosti, postavend na pozemku p.¢. 3253/8 - zastavéna
plocha a nadvofi v k.U. BeneSov u Prahy

— vSe v obci BeneSov, k.U. BeneSov u Prahy, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gradem pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté BeneSov, zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 10001, k.. 8951. y

VysSe uvedena budova se nachazi na adrese BeneSov, Cernoleskd 2047, PSC 256
01.

Pronajimatel touto smlouvou, ve smyslu pfislusnych ustanoveni obcéanského
zakoniku, pronajimé najemci nebytove prostory nachazejici se v 1. NP uvedené budovy o
celkové podlahove pIose 230,1 m2, které JSOU dale blize specifikovény, vylucne za
ucelem provozovani podnikatelské &innosti najemce, konkrétné provozovani fitness,
posilovny a dalSich Cinnosti s témito ¢innostmi souvisejicimi, kdyZ tuto &innost naJemce
bude provadét na své ndklady a nebezpedi. Ndjemce prohlasuje, Ze je podmkatel a ze
ma na tyto ¢innosti vydano Zivnostenskym Gradem platne Zivnostenské opravnenl

Uvedené nebytove prostory jsou vyznaceny na pldorysu (pfiloha & 1), ktery tvofi
nedilnou soucast této naJemm smlouvy.

Najemce ma dale pravo uZivat (spole¢né s ostatnimi najemci) i spole¢né prostory
vySe uvedené budovy, jakoZ i pozemky, na kterych je vySe uvedend budova postavena ¢&i
pozemky, pres které je zajistén pfistup k pronajatym nebytovym prostordm, vse
v rozsahu nezbytnem pro radny chod pronaJatych nebytovych prostor. Seznam
spolecnych prostoru a pozemkd je uveden v pfiloze ¢. 2, kterd tvofi nedilnou soucédst
této ndjemni smlouvy.

/dale v3e zvéno také jen jako_,nebytovy prostor® & jako ,v&c" & jako ,prostor slouZici
podnikani).

Touto naJemnl smlouvou se tak pronajimatel zavazuje prenechat naJemC| véc k
doCasnému uZzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné (jak nize
sjednano).

II.

Najemce nema pravo provozovat Jlnou ¢innost nebo zménit zpusob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez Jak to vyplyva z Gcelu naJmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z
toho, co bylo mozné duvodne oCekavat pfi uzavreni smlouvy, pokud by tato zmeéna
pUsobila zhor§eni pomér{i v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.
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Ustanoveni predchoziho odstavce se nepouZije, pokud se v dlsledku zmény
pomérﬁ,na strané najemce jeho c¢innost v nékterém ohledu zmeénila jen nepodstatné.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji a cini nesporny, ze pronajimatel nebytové
prostory najemci odevzdal v den podpisu této smlouvy ze strany najemce, a to se vsim,
co je treba k Fadnému uzivani pronajatého nebytového prostoru.

O predani a prevzeti predmétu najmu Ucastniky této smlouvy sepsan predavaci
protokol, a to v¢. uvedeni stavu odeltl méfitelnych médii.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji a ¢ini nespornym, ze pronajimatel pfenechal véc
najemci tak, aby ji mohl uZivat k ujednanému Gcelu, coZ najemce podpisem této
smlouvy vyslovné potvrzuje.

III.

Najemné, uréené dle zak. & 526/1990 Sb. o cenach, ve znéni predpish
pozdéjsich, za najem nebytovych prostor vymezenych vysSe cini celkem ro¢né 36.816,-
K¢, slovytricetSesttisicvosmsetSestnactkorunceskych bez DPH.

Najemce se zavazuje hradit naJemne ,Qr\najlmatell na ucet pronajimatele
¢.0. 277919650/0300 vedeny u CSOB, pod(var. sym.sCislo vystavené faktury, a to v
pravidelnych meésicnich platbach splatnych&‘m‘eﬁ&ﬁi vzdy do 25-tého dne meésice
predchoziho, za které je najemné placeno. VySe mésicni platby se rovna 1/12 rocniho
najemného, t.j. 3.068,- K¢, slovy tritisiceSedesatosmkorunceskych.

V souvislosti s vySe uvedenym pronajimatel prohlasuje, Ze ndjemné za obdobi od
1.1.2019 do 31.3.2019 bylo najemcem jiz fadné a vcas uhrazeno, popfipadé bylo
najemcem ve prospéch pronajimatel vyplaceno - nahrazeno bezdfvodné obohaceni na
jeho strané v0c&i pronajimateli vzniklé v souvislosti s uzivdnim touto smlouvou
vymezenych nebytovych prostor bez najemni smlouvy.

Ujednani o vysi najemného plati pro obdobi od prvého dne najemniho vztahu do
31.12.2019. Pro obdobi dalSich let, tzn. pocinaje 1.1.2020 bude ndjemné urceno
dohodou smluvnich stran, a to vzdy na obdobi kazdého nasledujiciho roku s tim, ze k
dohodé o vysi najemného na nasledujici rok musi dojit nejpozdéji do 31.3. bézného roku
s Gcinnosti od 1.1. toho kterého roku. Obé smluvni strany se zavazuji vzdy k uvedenému
datu vzajemné dohodnout Upravu najemného s ohledem na na vyvoj fiskalni politiky
statu, zejména s ohledem na pfipadny inflacni vyvoj a vyvoj cen. Pokud mezi ucastniky
nedojde k dohodé o zméné najemného pro dalsi rok, je pronajimatel opravnén
jednostranné zvysit najemné o Castku, ktera odpovida procentu inflace, jak jej za
predchozi rok vyhlasi statisticky Ufad CR. Pokud najemce nebude respektovat (tj. platit
fadné a vcas) takto zvySené najemné, ma pronajimatel pravo odstoupit od této najemni
smlouvy.

Vedle najemného bude najemce platit Ghradu za sluzby spojené s uzivanim
nebytového prostoru, a to takto:

naklady na vytapéni a spotfebu vody — pausalni ¢astka ve vysi 8.000,- K&/mésic
+ DPH
- spotfeba elektfiny bude ucCtovana pronajimatelem ctvrtletné dle skutecné spotreby,
cena bude vychézet z platného cenového sazebniku dodavateld.

Uhrada za sluzby poskytované s uzivédnim touto smlouvu pronajatych prostor
bude hrazena nasledujicim zptsobem:
mési¢ni Uhrada na vytapéni a spotiebu vody ve vysi 8.000,- K& + DPH bude fakturovana
k prvému dni prislusSného mésice
spotfeba elektfiny bude UcCtovana ctvrtletné dle skutecné spotfeby, ndjemce uhradi
sluzby na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 20. dne nasledujiciho
meésice po uplynuti pfisluSného ctvrtleti.
Sankce a pendle za neuhrazené faktury bude Uctovdno smluvni pokutou ve vysi 0,01%
dluzné Castky za kazdy den prodleni.

IV.
Po dobu najmu provadi béZznou udrzbu véci najemce. Ostatni Udrzbu véci a jeji
nezbytné opravy provadi pronajimatel.
Najemce je povinen uzivat nebytové prostory jako fadny hospodar k ujednanému
Ucelu, a platit najemné.
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Souhlasi-li pronajimatel, miZe najemce zFidit tfeti osobé& k véci uZivaci pravo;
byla-li najemni smlouva uzaviena v pisemné formeé, vyzZaduje i souhlas pronajimatele
pisemnou formu. ZFidi-li ndjemce treti osobé uzivaci pravo k véci bez souhlasu
pronajimatele, povaZuje se to za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti zptsobujici
pronajimateli vaznéjsi ujmu. UZivaci pravo lze tfeti osobé zFidit jen na dobu najmu véci;
k odchylnému ujednani se nepfihlizi.

Umozni-li ndjemce uzivat véc treti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejne, jako kdyby véc uzival sam.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu ndjemce v
nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni za Gcelem provedeni
potifebné opravy nebo Udrzby véci. Pfredchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Ndjemce ma pravo provést zménu véci jen s predchozim souhlasem
pronajimatele; byla-li ndjemni smlouva uzaviena v pisemné forme, vyZaduje i souhlas
pronajimatele pisemnou formu. Zménu véci provadi najemce na sv(j nadklad; dojde-li
zménou véci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel se s najemcem pfi skonceni najmu
vyrovnéa podle miry zhodnoceni.

Provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do
plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel po?ada, nejpozdé&ji véak pfi skonéeni najmu
véci. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Uziva-li ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru
pfimeéfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival
Fadn&, dé& mu pFiméfenou |h(tu k népravé a upozorni jej na moZné néasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v prvé vété tohoto odstavce v
naléhavé vaziné nebezpecli z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby, aniz ndjemce vyzval k napraveé,

Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v predchozi odstavci,
nezaplati-li ndjemce ndjemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného.

Pronajimatel ma prévo na Ghradu pohledavky vQé&i najemci zadrzet movité véci,
které méa najemce na véci nebo v ni.

Najemce mlZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pFfiméreném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel miZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny dtvod. PoZadal-li
najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. PF# skonleni ndjmu odstrani
najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotlenou ¢ast nemovité véci
do plvodniho stavu.

Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor u vstupniho vchodu do vyse
uvedené budovy viditelné oznacit svoji firmou.

Pojisténi vlastniho majetku proti poskozeni, vloupani, ztraté apod. si zajisti
najemce na sv(j néklad a dle své Gvahy.

Najemce je povinen Fadné a vcas si zajistit na své naklady pojisténi své
odpovédnosti za Skodu vzniklou tfetim osobam v souvislosti s cinnosti najemce v
nebytovém prostoru. Splnéni této povinnosti nasledné prokaze pronajimateli.

Za Skodu vzniklou tfetim osobam v souvislosti s jejich navstévou a pobytem v
pronajatém prostorach, spojenou s pristupem do pronajatych nebytovych prostor
odpovida pouze najemce. V této souvislosti je ndjemce povinen zajistit odklizeni snéhu
na chodniku pfilehlém k domu, v némz se nachazi pronajaty nebytovy prostor a déle je
povinovan tento chodnik celoroéné udrfovat v ¢istoté a ve stavu bezpedné schlidnosti.

Najemce je povinen zajisfovat plnéni predpisl o poZarni ochran&, predpisi o
bezpelnosti prace a hygienické predpisy, a to jak ze strany své, tak ze strany dalSich
osob, které se budou pohybovat v pronajatych nebytovych prostorech v dobé trvani
najmu.

V.

Tato smlouva se uzavira s G¢innosti od 1. 4. 2019 na dobu urcitou tj. do 31. 12.
2019,

Najemni pomér zanikne uplynutim doby najmu sjednané touto smlouvou.



= 4 =

Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu,. najem skondi. zanikne-li z ¢asti,
méa ndjemce bud na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo miZe najem vypovédét bez
vypoveédni doby.

Najemni pomé&r miZe skonéit dohodou smluvnich stran, a to zésadné v pisemné
formé pod sankci neplatnosti.

Vypovéd z najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni
doba cini tfi mésice. Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strang.

Ucastnici této smlouvy se dale vyslovné dohodli na tom, Ze bude-li ndjemce
uzivat predmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice
nevyzve, aby mu predmét najmu odevzdal, najemni smlouva se neobnovuje (neni znovu
uzaviena za podminek ujednanych plivodné).

VI.

Ujednani této smlouvy je mozno menit pouze dohodou smluvnich stran, a to
pouze ve formé pisemného dodatku k této smlouvé.

Smluvni strany pro tuto smlouvu vylucuji aplikaci ustanoveni § 2230, §§ 2312 az
2314 a § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Pro pfipad, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebo
netéinnym, platnost a Géinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy zlstane nedotéena.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak Ffidi se tato smlouva pFislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku a dalSimi pravnimi predpisy, které upravuji tuto
problematiku.

Smluvni strany souhlasi s pouZitim svych osobnich Gdajli na smlouvé, jakozto
zplsobu identifikace smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory budou feSeny prednostné dohodou
smluvnich stran.

Smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Pfiloha ¢ 1 - pddorys se zakreslenim pronajatych prostor
Priloha & 2 - seznam spolecnych prostor(

V BeneSové dne 1. 4. 2019

Za pronajimatele: Najemce:

.........................................

08 Balatd, Mgr. Jaroslav Hruska
jednatelé
obch. spol.




