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Clinek 1
Strany smlouvy

1.1.  Mésto SuSice, se sidlem Namésti Svobody 138/1, 342 01 Susice, jednajici starostkou
JUDr. Jifinou Rippelovou,
ICO: 00256129,

déle jen "pronajimatel”na strané jedné
a
1.2. GE Capital Bank, a.s. se sidlem Hybernska 18, 111 21 Praha 1, ICO 25672720,
DIC 001-25672720, jednajici Jitim Klumparem, IlllStOpIedSGdOll pfedstavenstva a
TomaSem Salomonem, élenem piedstavenstva

dale jen "najemce” na strané druhé

(strany sub 1.1. a 1.2. dale téZ oznadovany jako "strany této smlouvy").

Clinek2 . *

Strany této smlouvy se na zéklad& uplného konsensu o viech nfZe uvedenych ustanovenich

- dohodly v souladu s piisluSnymi ustanovenimi obecn& zavaznych prévnich piedpisi, a to -
zejména zdkona &. 40/1964 Sb., ve znéni pozd&jsich-zmen a dopliikd, jakoZ i predeviim v
souladu se zdkonem o najmu a podnijmu nebytovych prostor ¢. 116/1990 Sb., ve zn&ni
pozdg&jsich zmeén a dopliikd, na této :

najemni smlouvé.

Clanek 3
Piedmét a vicel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, piiCemz
ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.




Clanek 4
Predmét ndjmu

4.1. Pronajimatel je vlastnikem objektu &p. 29/T se st.p.é. 13 vk.i. Susice nad Otavou,
zapsaného v katastru nemovitosti pro Mésto Susice na LV ¢&. 10001. Pronajimatel prohlasuje,
Ze je opravnén pronajimat v tomto objektu nebytové prostory.

4.2. Pledmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory
v piizemi shora uvedeného objektu, o celkové vyméie 71,68 m?, sestdvajici z bankovni haly o
vymeie 27,49 m?, servisni piepazky o vyméfe 8,85 m? chodby o vyméie 10,25 m?, zizemi o
vymére 2,95 m? Satny o vyméie 12,75 m? tklidové komory o vyméfe 1 m? predtrezofim o
vymefe 1,95 m? trezorem o vyméfe 3,60 m* a WC o vymsie 2,84 m? specifikovanych
v planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Clének 5
Ucel najmu

5.1. Uelem ndjmu je uéel uZivani pfedmétu ndjmu specifikovaného v ustanoveni &l. 4 této
najemni smlouvy.

5.2. Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné k nasledujicim &innostem:

- obchodni a administrativni &innost, bankovni éinnost a poskytovani sluzeb.

5.3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebn&-technického uréeni
vhodny pro ufel ndgjmu dle ustanoveni ¢l. 5.2. za podminek uvedenych v é&l. 10.2. této
smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecnd zavaznymi

pravnimi piedpisy.

Clének 6

6.1. Pronajimatel pronajimd v souladu s touto smlouvou a obecn& zévaznymi préavnimi
predpisy pfedmét ndjmu najemeci. -

6.2. Néjemce najiméa od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy pfedmét nagjmu.

Clénel 7
Priva a povinnosti pronajimatele
\
7.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon néjemnich prav ndjemce po celou
dobu ngjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout jak Ggelu této smlouvy,
tak 1 uelu uzivani pfedmétu této smlouvy.




7.2. Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 7.1. této najemni smlouvy je zejména umoznéni
zajisténi dodavek elektrické energie, vody a tepla jakoZ i zajisténi osvétleni spole&nych
prostor.

Soudasti tohoto zavazku je i zabezpedeni pfislusnych technickych zafizeni ve shora uvedeném
- objektu tak, aby byly v souladu s bezpetnostnimi a provoznimi piedpisy a jejich chod
odpovidal stanovenym normam, pfi¢emz piipadné zdvady budou odstratiovany tak, aby
nedoglo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy uzZivanim pfedmétu
ndgjmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestliZe prokéze, e nesplnéni nékterého z
uvedenych zdvazkd bylo zplisobeno piiinou jinou neZ na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezptsobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv. Bylo dohodnuto, Ze opravy a
udrzbu technickych zafizeni pronajatého prostoru bude provadét na sviij ndklad pronajimatel,
zastoupeny spravcem objektu Bytservisem, spol. s 1.0.

7.3. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou, jednat jménem nédjemce [spolu s ndgjemcem] v pracovnich dnech
v b&nych provoznich hodinich ndjemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoz i kontroly provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elekirické instalace, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze
provozni hodinou ngjemce je doba od 8,00 hod. do 18,00 hod., jakoZ i kterdkoliv jina doba, po
kterou je najemce v predmétu této smlouvy piitomen. Soucasné je pronajimatel oprdvnén
vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve vyjimeénych piipadech i mimo vySe stanovenou dobu
bez doprovodu ndjemce nebo jim povéiené osoby, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni
stav ¢i jind podobnd skutenost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit |
ihned po takovémto vstupu do piedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat

predem.

7.4. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat Cistotu pifstupovych cest k pronajatému prostoru, -
a to v ramei b&Zné udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby prostory a prostranstvi bylo
mozné nerudené uzivat v souladu s icelem jejich uZivini. Tato povimlost se nevztahuje na
udrzbu a udrZovani schiidnosti piilehlého chodniku k objektu, v némZ jsou podle této smlouvy

pronajimany nebytové prostory.

7.5. Povinnosti dle Clanku 7 ma pronajimatel po€inaje dnem 1.8.2002.

Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a k gelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu ngjemniho vztahu.

8.2. N4jemce se zavazuje instalovat na sviij naklad a pfevést na sebe samostatnd méiidlo na
odbér el. energie a plynu.

_— . . . re r v - rogr A
8.3. Najemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.




8.4. Mimo ndjmu je najemce povinen hradit viechny néaklady spojené s obvyklym udrzovanim
a provozem predmétu ndjmu, jakoZz i veskeré néklady a cenu dodévek, uskutenénych pro

nijemce dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.5. N4jemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které -
nastaly v a na pfedmétu nagjmu, a to jak zapii¢inénim ndjemce tak i bez jeho vlivu a viile, a
soucasnd je povinen bez zbytedného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

8.6. Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by v souvislosti s jeho ¢innosti
rugila nebo mohla rudit noéni klid, pfi¢emZ téZ v ostatni dobé se bude snazit jednak tak, aby
vykon ostatnich prav obyvatel nebyl ruSen nebo mohl byt ruSen jen minimdln€ a v nezbytné

mife.

8.7. Najemce odpovida za znidenti, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatych prostorach. Tim neni dotéena jind zdkonnd odpovédnost néjemce nebo

pronajimatele.

8.8. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy jako fddny hospodat. Néjemce je
povinen zajistit na své naklady v pfedmétu ndjmu a b&zny klid a zajistit schiidnost pfilehl€ho
chodniku.

-8.9. Najemce ma pravo odepisovat technické zhodnoceni jim provedené a pronajimatel

s timto odepisovanim souhlasi a prohlaSuje, Ze o tuto &4stku nezvysi vstupni cenu pronajatého
hmotného majetku. ' '

8.10. V piipad¥ ukon&eni najmu dojde k vypoidddani ziistatkové ceny technického zhodnoceni,
provedeného ndjemcem ve shora uvedeném objektu, a to dohodou smluvnich stran, piipadné

dalgich t¥etich osob.

Clinek 9
Podnajem a postoupeni

9.1. Podnijem, uzivani jinymi osobami

Najemce ma moZnost podnajmout, ¢i jinak dét do uZivani, ¢ast, ¢i celé pronajimané
prostory jinym dcefinym, sesterskym nebo piidruZenym spolecnostem néjemce, nebo jinak,
zcela & &astednd, piimo & nepiimo, vlastnénym spoleénostem ndjemce, nebo osobou ze
skupiny General Electric nebo GE Capital, nebo piibuzné skupiny, a véetn€ spole¢nosti GE
Capital Leasing, a.s. Pronajimatel jiZ nynf timto ud€luje souhlas s vySe uvedenymi podndjmy

pronajimanych prostor.

9.2. Postoupeni

\

9.2.1. Ndjemce méa moZnost postoupit &i pievést sva prava a povinnosti z této smlouvy
jinym deefinnym, sesterskym nebo pfidruZenym spoleCnostem ndjemce, zcela €i Castecne,
nebo osobé ze skupiny General Electric nebo GE Capital. Po postoupenti ¢i pievedeni prav a
povinnosti z této smlouvy, veelku nebo z&4sti, nebude mit najemce ve vztahu k pronajimanym




prostoram, budové a pronajimateli jakoukoli odpovédnost a zdvazky. Pronajimatel dava timto
s takovym postoupenim prav a pfevodem povinnosti z této smlouvy souhlas. U ostatnich
piipadi podléha postoupenti a pievod piedchozimu souhlasu pronajimatele,

9.2.2. Pronajimatel je opravnén postoupit (popf. plevést) viechna prdva a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy pouze jako celek, nikoli z&4sti, pouze tfeti strang, ktera by méla
pravni titul poskytnout ndjemci uZivani pronajimanych prostor, jak je stanoveno touto
smlouvou, vzdy viak s tim, Ze takovym postoupenim nesmi byt nijak poruSeny jakékoliv
pravni piedpisy, v Zadném piipad& nesmi byt naruSeno & jinak ovlivnéno podnikan{ nebo
povést ndgjemce, o ¢emZ bude pfedem pisemné rozhodnuto ndjemcem.

Clének 10
Stavebni a jiné apravy

10.1. Pronajimatel davd ndjemci podpisem této smlouvy souhlas provést v pfedmétu této
smlouvy stavebni &i jiné tipravy trvalého charakteru, a to jen pii splnéni podminek ustanoveni
¢l. 10.2., za podminek uvedenych v &l. 8.9. a 8.10., této smlouvy.

10.2. Vekeré tpravy provadéné ndjemcem v prostorach piedmétu této smlouvy vyzaduiji
vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele a jdou na niklad najemce.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace t&chto tiprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak,
jak bude pfedloZend v Zadosti ndjemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze takovyto souhlas nebude
~ bezdtivodné odepfen. ‘

10.3. Ve sporném piipadé se m4 za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici piedmét najmu, ¢&i
. pevna instalace jakychkoliv zatizent, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického a dalsiho vedeni.

10.4. Pronajimatel timto vyjadiuje sviij souhlas s tim, e ndjemce umisti na nebo v piedmétu
nédjmu svou reklamu a informaéni zafizeni (informaéni tit, tabulky a podobng).

10.5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedén pii zohlednéni
béZného opotiebeni a povolenych stavebnich tprav. Odchylka od tohoto ustanoveni je moznd
dohodou stran.

10.6. Pronajimatel souhlasi se zahdjenim stavebnich tprav od 1.8.2002.

Ndjemné a cena sluZeb souvisejicich s uzivanim

Clanek 11
Najemné

11.1. V souladu s ustanovenim ¢&l. 8.3. této n4jemni smlouvy je najemce povineil platit
pronajimateli nijemné. Povinnost platby najemného zadind dnem zahdjeni provozu pro
velfejnost v pronajatych prostorach, tj. od 1.9.2002.




11.2. Nédjemné za obdobi od 1.9.2002 do 31.12.2005 se sjednava dohodou ve vysi 700,- K&
za 1 m? a rok. Najemné s u¢innosti od 1.1.2006 se sjednava dohodou ve vysi 1 500,- K¢ za |
m? a rok, skazdoroénim automatickym nériistem o miru inflace, vyhla$enou Ceskym
statistickym tfadem za piedchézejici kalendaini rok. Najemné za rok 2007 a roky nésledujici
se tedy navysi o tolik procent, o kolik procent bude zji§téna na tizemi CR v predchazejicim
kalendainim roce mira inflace.

11.3. Néjemné se ndjemce zavazuje platit pronajimateli v pravidelnych C&tvrtletnich
splatkach, a to vZzdy do kazdého 15tého dne mésice ledna, dubna, Cervence a fijna toho
kterého roku na udet pronajimatele, ¢. uctu vedeného u A%
poboéky Susice, var.symbol 2132.

Clanek 12
Cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem

12.1. Mimo ndjmu je ndjemce povinen platit pronajimateli, zastoupeného Bytservisem, spol.
s1.0., ndklady na vodné a stotné, a to na zakladé faktury a samostatné smlouvy

s Bytservisem, spol. sr.0. Odvoz pevného domovniho odpadu, piipadné jiné dodavky a
sluzby, souvisejicich s prondjmem, si ndjemce smluvné zajisti na sviij ndklad u p¥islu§ného

dodavatele.

Clének 13
Trvani smlouvy

13.1. N4jemni vztah se uzavird na dobu uréitou . a to od 1.9.2002 do 31.12. 2005 ‘s tim, Ze
najemce je opravnén provadét stavebni tpravy dle Clanku 10 této smlouvy pocinaje dnem
1.8.2002. o

13.2.  Nebude-li ndgjem ukoncen do 31.12.2005, stava se tato smlouva automaticky dnem
1.1.2006 smlouvou na dobu neuréitou, svypovedni lhiitou 3 mésice, kterd pocne plynout
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovedi druh€ smluvni stran€.

Clanek 14
Pojisténi

14.1. Pronajimatel je povinen uzaviit poji§té€ni vztahujici se na Skody zpisobené poSkozenim
budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly).
Clanek 15
Ustanoveni piechodnd a zdvéreénd

15.1. Vegkeré zmény této najemni smlouvy je nutno u€init v pisemné formeé. \

15.2. V pifpadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neicinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢inna. Strany se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni této



smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, net&inného.

15.3. Ukastnici prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu, kterd ma 7 stran textu, pred jejim
podepsanim precetli a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, uréité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni a nikoli za jednostranné nevyhodnych podminek. Soudasng
prohlasuji, Ze jsou zptsobili k prévnim dkontim bez Jakychkoli omezeni. Na znameni
souhlasu s celym jejim obsahem t&astnici tuto smlouvu vlastnoruéngé podepisuji. Smlouva se
vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, p¥i¢em kaZda ze stran obdr po dvé z nich.
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