SMLOUVA 0 DiLO
(,Smlouva”)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2586 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,

mezi témito smluvnimi stranami:

THERMAL-F, a.s., ICO: 254 01 726, se sidlem |. P. Paviova 2001/11, 360 01 Karlovy Vary, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vioZka 813

jako objednatel (,Objednatel")
a

RANNY ARCHITECTS s.r.0., ICO: 256 76 601, se sidlem Narodni 416/37, Stare Mésto, 110 00 Praha
1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 60333

jako zhotovitel (,Zhotovitel")
a

Saunia s.r.0., ICO: 276 33 594, se sidlem Olivova 2096/4, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, addil C, vloZka 120349

(,Saunia”)

{Objednatel, Zhotovitel a Saunia spoleéné jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,Smluvni
strana”)

1. PFredmét smlouvy
1.1 Objednatel je vlastnikem:

1.1.1 pozemku parc. €. 2947 o evidované vyméfe 4570 m2, zastavéna plocha a nadvof,
jehoz soucasti je stavba £.p. 2002, objekt ob&anské vybavenosti o 7 podlaZich,

1.1.2  pozemku parc. €. 2946 o evidované vymére 1227 m2, ostatni plocha, a
1.1.3  pozemku parc. €. 2950 o evidované vyméfe 451 m2, ostatn| plocha,

vie evidovano v katastralnim tzemi 663433 Karlovy Vary, obec 554961 Karlovy Vary na listu
vlastnictvi €. 1576 v katastru nemovitosti vedenym Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovité Karlovy Vary (déle jen ,Areal Bazén“).

1.2 Areal Bazén je soufasti objektu SPA HOTEL THERMAL nachazejiciho se na adrese |, P.
Pavlova 2001/11, Karlovy Vary. Souéasti Arealu Bazén je tez venkovni plavecky bazén.




1.3 Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Zhotovitele provest na svij ndklad a nebezpeéi pro
Objednatele dilo spodivajici ve vypracovani kompletniho projektu interiérli a exteriérii
Aredlu Bazén, ktery se sestava z-

1.3.1 Definitivniho souborného witvarného barevného, materidlového a dispoziéniho fefeni
interiérl véetné 4 vizualizaci.

1.3.2 Dokumentace pro provedeni interiéri pro zadani do vyroby a spoluprace pfi zadéni (do
vyroby) interiér.

1.4 Podkladem pro vypracovani wyie uvedené dokumentace je predané zaméfeni soucasného
stavu a projektova studie zpracované Saunia, kterd tvofi Pfilohu €. 1 (,Projektova studie”)
této Smlouvy (,,Dile"),

1.5  Soucasti pfedmétu plnéni jsou i slufby ve Smlouvé nespecifikované, které viak jsou k
radnému provedeni Dila nezbytné a o kterych Zhotovitel vzhledem ke své kvalifikaci,
postaveni a zkuSenostem védél, védét mél a mohl. Poskytovani téchto sluzeb viak v Zadném
pripadé nezvysiuje sjednanou odménu.

1.6 Zhotovitel se dale zavazuje k autorskému dozoru pri realizaci interiérl a spoluprdci pfi
predéni realizace ze strany zhotovitele stavebnich praci, a to vidy na vyzvu Objednatele
a/nebo Saunia. Cena za provadéni autorského dozoru je zahrnuta v Cené dle &l. 2 této
Smilouwy,

17 Objednatel se zavazuje zaplatit za Dilo dohodnutou cenu, neni-li dile toute Smlouvou
stanoveno, Ze dohodnutou cenu za Dilo ma zaplatit Saunia,

2. Cena Dila a platebni podminky

. I

2.2.  Zhotovitel je plitcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH") a k Cené bude pripoctena
DPH v zakonné wysi.

2.3.  Platby podle této Smlouvy budou provedeny na zakladé dafiového dokladu vystaveného
Zhotovitelem (,Faktura“). Objednatel uhradi Cenu bankovnim pfevodem na ufet
Zhotovitele uvedeny na Faktufe. Cena se povaiuje za uhrazenou okamiikem jejiho pfipsani
na ucet Zhotovitele. Kazda Faktura musi obsahovat viechny udaje a naleiitosti podle zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (,Zdkon o DPH"). Nebude-li Faktura obsahovat
stanovené naleZitosti nebo v ni nebudou spravné uvedené udaje, je Objednatel opravnén ji
vratit Zhotoviteli s uvedenim chybéjicich nalezitosti nebo nespravnych Gdaji. V takovém
pfipadé se prerusi béh doby splatnosti a nova doba splatnosti potne bézet doruéenim
opravené Faktury Objednateli,




2.4,

a5,

2.5.

2.7.

2.8,

25,

3.1

3.2.

3.3

Splatnost Faktury je tficet (30) kalendafnich dnl ode dne jejiho dorugeni Objednateli.
Faktura bude zaslana doporucenou postou na adresu sidla Objednatele a zarover e-mailem

(ve formatu pdf) na adresu " 7 otovitel je opravnén vystavit Faktury

po fadném provedeni Dila,

Zhotovitel prohlasuje, ze k datu uzavieni této Smlouvy neni nespolehlivgm platcem ve
smyslu Zakona o DPH. Pokud by se Zhotovitel stal kdykoliv za dobu trvani této Smiouvy
nespolehlivym platcem ve smyslu Zdkona o DPH, oznami tuto skuteénost neprodlené
Objednateli.

V pripadé, Ze k datu uskutecnéni jakéhokoliv zdanitelného plnéni nebo poskytnuti uplaty na
néj po datu uzavieni této Smlouvy se Zhotovitel stane nespolehlivym platcem ve smyslu
Zakona o DPH, bude Objednatel opravnén snizit uhradu o &astku DPH uvedenou na Faktufe,
V takovém pfipadé uhradi Objednatel €astku bez DPH a tuto DPH uhradi piimo na Géet
pfislusného spravce dané, vsouladu se Zdkonem o DPH. Zivazek Objednatele viéi
Zhotoviteli bude na zakladé toho povaZovan za plné uhrazeny.

Objednatel poskytne Zhotoviteli |G - o =covani

konetneho dispoziéniho Fedeni Aredlu Bazén v navaznosti na realizaci profesi (Vytahy, ZTI,
VZT, chlazeni, topeni, silnoproud, slaboproud a dile PBR, hygienu, Gastrotechnologie a
technologie bazénu), které bude odsouhlaseno Objednatelem a Saunii ve spolupraci se
Zhotovitelem, a to do 30 dnil ode dne pisemného odsouhlaseni.

Narok na ahradu doplatku Ceny Zhotoviteli nevznikne dfive, ne Saunia uhradi Objednateli
I = c'stavujici cast Vstupni kauce sjednané ve smlouvé najemni
ze dne 29. ¢ervna 2019 uzaviené mezi Objednatelem jakoZto pronajimatelem a Saunii
jakoito najemcem (,Néjemni smlouva®”). Zhotovitel s timto vyslovuje sviij souhlas a prebira
takoveé riziko.

Hovofi-li se vtomto élanku Smlouvy o Objednateli, je tento élanek pfi splnéni podminek
stanovenych odstavcem 4.13 aplikovatelny na Saunia namisto Objednatele,

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Zhotovitel se zavazuje provést Dilo Fadné, vcas a bez vad. Dilo musi byt provedeno v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zejména zdkonem & 183/2006 Sh., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a vyhlaskou € 499/ 2006 Sb., o dokumentaci

staveb ve znéni wyhlasky € 62/2013 Sb, technickymi normami), pokyny udélenymi
Objednatelem, obsahem poskytnutych informaci a material( a touto Smlouvou.

Zhotovitel je povinen provddéni Dila prilbéiné konzultovat s Objednatelem nebo jim
urcenym zastupcem. Zhotovitel je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit Objednatele
na nespravny nebo nevhodny pokyn.

V pfipadé, Ze Zhotovitel zjisti, Ze Projektova studie a/nebo dopliujici pozadavky nelze ze
zavainého divodu splnit, je o wyskytu takovychto zavainych divodd pro odchylku od
Projektové studie a/nebo dopliujicich poiadavkii povinen bez zbyteéného odkladu
vyrozumet Objednatele tak, aby se Objednatel spoletné se Saunii pokusili zménit takowy
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3.4.

3.5

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4

4.5,

4.6.

nerealizovatelny dopliujici pofadavek nebo &ast Projektové studie. Zhotovitel je viak
povinen i nadale pokratovat v provadéni zbyvajici asti Dila.

Objednatel je opravnén kontrolovat provadéni Dila sam nebo prostfednictvim tretich osob a
zjisti-li, e Zhotovitel provadi Dilo v rozporu se svymi povinnostmi, je opravnén radat po
Zhotoviteli odstranéni vad vzniklych vadnym provadénim dila.

Zhotovitel neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Objednatele zajistit
provedeni Dila nebo jeho £asti tieti osobou. Za provedeni Dila odpovida Zhotovitel, a to i
v pfipadé téch ¢asti Dila, jejichz provedeni zajistil Zhotovitel prostfednictvim subdodavatele.

Objednatel se zavazuje, e poskytne Zhotoviteli pro fadné a véasné provedeni Dila po
predchozi pisemné ¥4dosti nezbytnou souéinnost.

Objednatel a Zhotovitel se zavazuji vyvijet veZkeré usili k vytvofeni potfebnych podminek
pro realizaci Dila, které vyplyvaji z jejich smluvniho postaveni. To plati i v pfipadech, kde to
neni vyslovné uloZeno v jednotlivych ustanovenich této Smlouvy,

Pfedani a pfevzeti Dila, schvileni Dila ze strany Saunia

Dilo je provedeno, je-li dokonéeno a predano. Za dokonéené se Dilo povaiuje pouze tehdy,
nevykazuje-li jakkékoliv vady & nedodélky. Za vadné se Dilo povaiuje zejména tehdy, pokud
Zhotovitel bez zavainého divodu nerespektoval pozadavky stanovené v Projektové studii
nebo nerespektoval doplfiujici poZadavky Objednatele & Saunie. K predani Dila dojde
v prejimacim fizeni dle nasledujicich ustanoveni,

Dilo bude dokonéeno a pfedlozeno Objednateli k prejimacimu fizeni nejpozdé&ji do 6 mésicd
od uzavfeni této Smiouvy.

Objednatel Dilo pfedbéiné schvili, paklize dle jeho nazoru nebude vykazovat Zadné vady ¢i
nedodélky, Vopaéném pfipadé vyzve Zhotovitele kodstranéni vad a nedodélk bez
zbyteéneho odkladu, a k opakovanému predloZeni Objednateli k pfejimacimu Fizeni,

Pokud Objednatel Dilo predbéiné neschvali, poskytnou si Smluvni strany vzajemnou
soutinnost tak, aby Zhotovitel pfepracoval Dilo tak, aby bylo zpGsobilé k predbé&znému
schvaleni Objednatelem.

Pokud Objednatel Dilo pfedbéiné schval, vyzve Objednatel a/nebo Zhotovitel pisemné
spoleénost Saunia ke schvaleni Dila,

Saunia ma pravo odmitnout schvaleni Dila pouze v pripade, kdy Zhotovitel pfi zpracovani
Dila nerespektoval bez zdvazného dilvodu poiadavky stanoveneé v Projektové studii nebo
bez zavainého divodu nerespektoval doplnujici poZadavky Objednatele & Saunie. Za
zavainé divody nerespektovani se povaiuje zejména architektonicky tvar objektu, statika,
PBR, hygienické pozadavky. V opaéném pfipadé Saunia Dilo schvali nejpozdéji do 14 dnii ode
dne jeho predloieni ze strany Objednatele.




4.7.

4.8,

4.9.

4.10.

4.11.

4,12,

4.13.

5.1.

ks

5.3

54,

5.5.

Pokud Saunia Dilo divodné neschvali, poskytnou si Smluvni strany vzajemnou soudinnost
tak, aby Zhotovitel pfepracoval Dilo tak, aby bylo zplsobilé ke schvileni Saunii, a to bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 14 dnii.

V pripade, Ze Saunia Dilo schvili, je Objednatel opravnén jej od Zhotovitele prevzit. O
predani a pfevzeti bude sepsan protokol, ktery podepisi zastupci Objednatele a Zhotovitele.

Dilo bude pfedano ve 3 whotovenich v tiéténé 3 v 1 vyhotoveni v elektronické podobaé,
Mistem predani Dila bude Hotel Thermal v Karlovych Varech.
Vlastnické pravo k Dilu pfechazi na Objednatele okamzikem jeho prevzeti.

Pokud Zhotovitel neodstrani vady Dila ani do 21 kalendafnich dni ode dne zahdjeni
prejimaciho Fizeni dle odst. 4.2., a/nebo pokud 5aunia neschvali Dilo ani do 21 kalendafnich
dni ode dne zahdjeni pfejimaciho fizeni dle odst. 4.2, a/nebo pokud Zhotovitel bude vice
nez 21 kalenddfnich dnl v prodleni sdokonéenim a predloienim Dila Objednateli
k prejimacimu fizeni, zavazuje se 5aunia uhradit Cenu za Dilo namisto Objednatele.

V pripadé splnéni nékteré z podminek uvedenych v odstavci 4.12 této Smlouvy je
Objednatel opravnén pisemné oznamit Saunii, Ze ukontuje svoji uast na této Smiouvs.
V takovém pfipadé Objednatel neni od takového okamziku z této Smlouvy jakkoliv zavdzan,
Prava a povinnosti Objednatele tim prechdzeji v plném rozsahu na Saunii. Zhotovitel 2
Saunia s timto vyslovné souhlasi.

Odpovédnost za vady, zaruka za jakost
Zhotovitel odpovida za to, 7e Dilo je provedeno dle podminek této Smlouvy.

Zhotovitel poskytuje Objednateli zaruku za Dilo v (5) let ode dne prevzeti dokonéeného a
bezvadného Dila.

Zhotovitel je povinen po dobu zdruéni doby bezplatné odstranit vady Dila, a to nejpozdéji
deseti (10) pracovnich dnii od uplatnéni reklamace Objednatelem. Objednatel je opravnén
odstranéni vad provést na et Zhotovitele tieti osobou, pokud Zhotovitel neodstrani vady
ve lhité dle predchozi véty.

Zhotovitel odpovida za skodu, ktera vznikne Objednateli pfi nasledné realizaci stavby na
zakladé Zhotovitelem provedeného Dila, pokud by jeji pficinou byly chyby a nedostatky Dila,
a to po celou dobu Zivotnosti stavby.

Nejpozdéji ke dni podpisu této Smlouvy pfeda Zhotovitel Objednateli kopii uzaviené
pojistné smlouvy prokazujici profesni pojisténi odpovédnosti za ¥kody Zhotovitele,
zplsobené vadami Dila, které se mohou projevit v horizontu deseti (10) let od zahajeni
realizace stavby. Zhotovitel je povinen byt po celou dobu plnéni zakdzky pojistén na
odpovédnost za skodu zpisobenou Einnosti Zhotovitele. Zhotovitel se zavazuje, e bude
smlouvu udrzovat v platnesti po celou dobu provadéni Dila. VySe pojistné ¢dstky pro tento
druh pojisténi je v minimalni wEi 5.000.000,- K& pro jednu pojistnou udalost u pojisténi
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5.6.

Tarka

Fie

Zhotovitele za zpGsobenou Gjmu a ve vyii 3.000.000,- K& pro pojiéténi Zhotovitele jako
autorizovaného architekta.

Naroky Objednatele z odpovédnosti Zhotovitele za vady Dila se nedotykaji naroki
Objednatele na nahradu skody.

Miéenlivost

Zhotovitel se zavazuje, ie bude zachovévat micenlivost vi& tfetim osobam o veskerych
zalezitostech, které se dozvédél v souvislosti s plnénim dle této Smlouvy,

Autorska prava

Pro pfipad, Ze by Dilo nebo nékterd jeho éast naplnila znaky autorskéhao dila podle zdkona
€. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zakon( (autorsky zdkon), v Géinném znéni, poskytuje Zhotovitel Objednateli
opravnéni k vykonu veskerych majetkovych autorskych prav k takovému Dilu, zejména
prava Dilo uiit (licenci) ke viem zpilsobim uZiti znamym v dobé uzavfeni této Smlouvy v
rozsahu neomezeném, co se tyka casu, mnoistvi ufiti Dila a Uzemniho rozsahu. Objednatel
Je opravnén poskytovat k Dilu podlicence, a to bez jakéhokoliv omezeni a bez daléiho
souhlasu Zhotovitele. Cena za poskytnuti licence a prava poskytnout sublicenci je jii
zahrnuta v cené Dila. Objednatel je opravnén Dilo upravit, ménit, zverejnit, neuvadét jméno
autora a Dila (a zaroveri tyto ménit), Zhotovitel souhlasi, e Objednatel je opravnén vykon
téchto majetkovych prav k Dilu bez ohledu na to, zda jii bylo vytvofeno, nebo teprve
vznikne, postoupit ¢i Castecné postoupit tfeti strané. Objednatel neni povinen Dilo uit.
Zhotovitel neni opravnén pozadovat Zadnou dodateénou odménu a Smluvni strany narok na
veskerou odménu, kterou je moiné vyloutit dohodou stran, wyluéuji. Pro wylouceni
pochybnosti Smluvni strany vylu€uje ustanoveni § 2370, § 2378 a? § 2382 obéanského
zakoniku. Zhotovitel zarutuje, Ze je opravnén poskytnout prava dle tohoto odstavce a
zavazuje se nahradit veskerou Ujmu wvzniklou poruienim tohoto prohlageni (véetné
vyrovnani veskerych finanénich narokl pfipadnych autordl). Pro wylouteni pochybnasti
Smluvni strany sjednavaji, ze zanik této Smlouvy nema vliv na poskytnuté licence dle této
Smlouvy véetné prevodu (€I vzniku) vykonu autorskych prav. Tento &lének se pfiméfens
poutije i pro jiné nehmotné statky (produkty, vykony), nei jsou autorska dila. Pro vylouceni
pochybnosti Smiuvni strany uvadéji, Ze odména za prava poskytnutéd v tomto odstavci je
plné a koneéné obsazena v Cené.

Zhotovitel timto dava Objednateli svoleni ke zvefejnéni Dila i jeho pfipadné zménénych
verzi, upravam Dila, zpracovani Dila, spojeni Dila s jinym dilem, zafazeni Dila beze zmeény
nebo po zpracovani do libovolného souborného dila, k uZiti Dila, a to i upraveného i
zpracovaneho, pfi uiiti libovolného souborného dila, ve spojeni s jinym dilem, to vie
zpisobem a v rozsahu uvedenymi shora v tomto &lanku, a dale i k tomu, aby Objednatel
uvadél Dilo na vefejnost pod svym jménem s tim, Ze si za Zadnych okolnosti nebude
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7.3.

7.4

F i

7.6.

i

8.1

8.4,

B.3.

9.1

9.2

9.3

osobovat autorstvi k Dilu. Objednatel je oprivnén opravnéni tvofici soucast licence
poskytnout tfeti osobé zcela.

Zhotovitel prohlaiuje, 7e je opravnén v uvedeném rozsahu licenci Objednateli poskytnout.
Objednatel neni povinen licenci vyuzit.

Zhotovitel neni opravnén Dilo nebo jeho ¢asti, jsou-li predmétem dufevniho vlastnictvi,
poskytnout jinym osobam nei Objednateli.

Ukonceni této Smlouvy se nikterak nedotyka licence dle ustanoveni tohoto &lanky.

Objednatel a Zhotovitel timto souhlasné prohlasuji, e Saunia realizaci a provozovanim
saunoveho svéta v Aredlu Bazén nezasshne do autorského dila & jakéhokoliv jiného
dusevniho vlastnictvi predstavovaného Dilem.

PFedcasné ukonéeni Smlouwvy

Smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou zanika:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran; nebo

b) odstoupenim od Smlouvy Objednatelem v pfipadech uvedenych v této Smlouvé.
Objednatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze Zhotovitel:

a) porusil povinnost uvedenou v élanku 3. této Smlouvy;

b) je v prodleni s pfedloienim zcela dokonteného a bezvadného Dila k prejimacimu
Fizeni o vice ne pét (5) pracovnich dni:

c) porusi jakoukoliv jinou povinnost dle této Smlouvy a ve Ihité péti (5) pracovnich dn
ode dne obdrzeni vyzvy k napravé toto své porudeni nenapravi; anebo

d) byl na Zhotovitele podan insolvenéni navrh, ktery nema zjevné éikandzni povahu.

Utinky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni ozndmeni o odstoupeni Zhotoviteli.

Zavéretfna ustanoveni

Zhotovitel prohlasuje, Ze je odborné zpsohily ke splnéni viech swych zavazki podle této
Smilouwvy,

Jakékoliv zmény této Smlouvy lze provadét pouze formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci viech Smluvnich stran.

Je-li neba stane-li se jakékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym ¢&i nevymahatelnym,
nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlo [




9.4

9.5

9.6

9.7

Pfilohy:

L . Yal D“—U

strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim,
jehoi znéni bude odpovidat imyslu vyjadfenému pavodnim ustanovenim a touto Smlouvou
jako celkem.

Tato Smlouva a prava a povinnosti Smluvnich stran z ni vyplyvajici se Fidi ceskym pravem.

Vsechny spory z této Smlouvy budou projednavany pred Obvodnim soudem pro Prahy 1
nebo Méstskym soudem v Praze v zdvislosti na vécné pfislusnosti k projednéni daného
sporu,

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti origindlu, pfi¢ems? kazds ze
Smluvnich stran obdrsi po jednom (1) vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu viemi Smluvnimi stranami.

Pfiloha €. 1 - Projektova studie
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