NAJEMNI SMLOUVA

1. Smluvni strany

RPG RE Commercial, s.r.o0.
Jednajici: Pavel Klimes, jednatel a
Martin Réz, jednatel
se sidlem: Gregorova 2582/3, Ostrava, 701 97
bank. spoj..  Ceska spofitelna, a.s.

& Gctu: XXXX XXX XXXX
IC: 277 69 135
DIC: CZ27769135

(jako pronajimatel)

Ceska republika Ministerstvo financi

Jednajici: Roman Jiranek, feditel odboru Hospodarska sprava
se sidlem: Letenska 15/525, Praha 1,118 10’

bank. spoj..  CNR Praha 1

& Gctu: XXXXXX XX XXX
IC: 00006947
DIC: CZ 00006947

(jako najemce)

2. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti a to budovy ¢.p. 979
na pozemku p.¢. 197, ulice Smetanovo namésti ¢.or. 2 v Ostravé, vSe k.. Moravska
Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsdno u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovisté Ostrava-mésto na listu vlastnictvi C. 9777.

3. Predmét a Gicel smlouvy

Predmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy,
pficemz ucelem této najemni smlouvy je wupraveni tohoto vzijemného vztahu
v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

4. ProhlaSeni pronajimatele - pfedmét najmu -

4.1. Pronajimatel pfenechavd najemci do wuzivani nebytovy prostor - kancelaie
véetné jejich soucasti a prisluSenstvi, o celkové plose 177,72 m’ a podil na
spoleénych prostorach o plose 10 m? tj. celkem 187,72 m? nachazejici se
ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi objektu uvedeného v €l. 2 této smlouvy (dale
jen ,Predmét najmu" nebo ,Nebytovy prostor"). Bliz§i specifikace predmétu
najmu je uvedena v ptiloze ¢. 1 této smlouvy.

4.2. Nebytovy prostor se ptenechava najemci do uzivani jako kancelarské prostory pro vykon
administrativni ¢innosti spojené s vykonem ¢innosti Auditniho organu.



4.3. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét ndjmu je podle stavebné-technického urceni

a v souladu s pravnimi piedpisy a piislusSnymi vefejnopravnimi povolenimi vhodny pro
ucel najmu dle této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru pronajimanych prostor
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Doba najmu

5.1
5.2.

5.3.

54.

5.5

5.6.

Néjem se sjednavana dobuurcéitou, atood 1. 11. 2013 do 31. 12. 2015.

Smluvni vztah vznikly na zakladé této smlouvy skonc¢i uplynutim doby uvedené v tomto
¢lanku. Uplynutim doby trvani smlouvy nejsou dotcena prava, povinnost mlcenlivosti
a dalsi ustanoveni smlouvy, kterd podle svého obsahu maji trvat i po zaniku smluvniho
vztahu.

Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou lze ukondéit pred uplynutim doby uvedené v tomto
¢lanku pisemnou dohodou obou smluvnich stran a dal§imi zptisoby stanovenymi dle
zakona o najmu a podnajmu nebytovych prostor. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna
tuto najemni smlouvu vypovédét ze zakonnych divodu a s délkou vypoveédni doby tak, jak
je uvedeno v ustanoveni zakona o najmu a podnajmu nebytovych prostor a to pro cely
pfedmét ndjmu v jednotné lhiteé.

Smluvni strany jsou opravnény odstoupit od smlouvy z diivodi uvedenych v této smlouvé
a dale z divoda uvedenych v zakoné o najmu a podnajmu nebytovych prostor.

Za podstatné poruseni smlouvy pronajimatelem, které je divodem pro odstoupeni od

smlouvy ze strany najemce, se podle smlouvy povazuje:

a) prodleni pronajimatele s plnénim pfedmétu smlouvy pfes pisemné upozornéni
najemce o vice jak 30 kalendarnich dni po terminu plnéni

b) poruSeni povinnosti pronajimatele odstranit vady plnéni pies pisemné upozornéni
najemce ve lhité 30 kalendainich dni od jejich oznameni ndjemcem

€) plnéni pfedmétu smlouvy v rozporu se smlouvou ¢i pravnimi predpisy

d) nedodrzovani jinych zavaznych dokumenti &i predpisti pronajimatelem (zejména
predpisi upravujicich bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci, pozarni bezpecnost
apod.)

C) jiné poruSeni povinnosti pronajimatele, které nebude odstranéno pfes pisemné
upozornéni najemce ani do 30 kalendainich dni od doruceni vyzvy najemce

Za podstatné poruseni smlouvy najemcem, které je diivodem pro odstoupeni od smlouvy

ze strany pronajimatele, se podle této smlouvy povazuje:

a) prodleni najemce s uhradou danového dokladu - faktury o vice jak 30 kalendainich
dni, pfi¢emZ narok na urok z prodleni neni timto ustanovenim dotcen

b) prodleni najemce s poskytnutim souéinnosti o vice nez 30 kalendainich dni od
prokazatelného doruceni pisemné vyzvy pronajimatele



5.7. 'V piipadé€ odstoupeni od smlouvy podle ¢l. 5. bod 5.5. pism. a), b), ¢i e) je po marném

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

uplynuti ptislusné 30 denni Ihity najemce opravnén od smlouvy jednostranné odstoupit,
a to bez jakychkoliv sankci ze strany pronajimatele.

Najemce ma v ptipadé odstoupeni od smlouvy (kromé jiného) narok na nahradu Skody
spocivajici v nahradé prokazatelnych ndkladd, které mu vzniknou v souvislosti Se
zajisténim nahradniho plnéni.

Odstoupeni od této smlouvy musi byt pisemné a musi v ném byt uveden odkaz na
ustanoveni této smlouvy ¢i pravnich predpist, které zakladd opravnéni od smlouvy
odstoupit.

Prava smluvnich stran vznikla pfed platnym odstoupenim od smlouvy nejsou
odstoupenim dotcena.

Smluvni vztah skon¢i dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni
strang, nebo pozd¢jSim dnem uvedenym v oznameni.

Odstoupeni od této smlouvy ¢i jiné ukonceni smluvniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou se nedotyka naroku na nahradu Skody, smluvnich pokut, ochrany divérnych
informaci, zajisténi pohledavky kterékoliv ze stran, feSeni sporll a ustanoveni tykajicich
se téch prav a povinnosti, z jejichz povahy toto vyplyva.

Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany vyslovné dohodly, Ze vylucuji pouZiti
jakychkoliv zakonnych ustanoveni o automatickém prodlouZeni najmu, a to zejména
ustanoveni § 676 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik a § 2230 zékona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

6. Cena a thrada najmu

6.1.

6.2.

6.3.

Megési¢ni najemné za pronajem predmétu ndjmu je sjednano ve vysi 26 519,- K¢ bez
DPH. Nijemce je povinen hradit Nijemné mési¢né na zakladé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem. Danovy doklad bude vystaven vzdy v prvni pracovni den
mesice, za ktery se Najemné plati, se splatnosti 21 kalendainich dnti od doruceni najemci
za predpokladu, Ze tento danovy doklad bude obsahovat vSechny zakonem stanovené
nalezitosti. N4ajemné bude Najemcem hrazeno vzdy na ucet Pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy. Platba najemného se povazuje za uhrazenou dnem piipsani thrady
na ucet pronajimatele. Pfi placeni je nutno uvadét vzdy variabilni symbol faktury -
danového dokladu, kterym je systémové ¢islo Smlouvy uvedené v zéhlavi této Smlouvy.
Utastnici se dohodli, 7e kazda platba Najemce bude vzdy pfifazena k pohledavce s
nejstarsi splatnosti.

Kazda platba Najemného je povaZovana z danového hlediska za dil¢i pInéni, pfiCemz
kazdé takové dil¢i plnéni je povazovano za samostatné zdanitelné plnéni. Datem
uskutecnéni zdanitelného pInéni je prvni den pfislusného kalendainiho mésice, za ktery
je Najemné placeno.

Smluvni strany se dohodly, ze v souladu s osvobozenim ndjmu nebytovych prostor od
DPH dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v aktudlnim
znéni, k ndjemnému DPH nebude uctovéna.



7. Uhrada energii a sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

7.1

7.2.

7.3

7.4.

7.5.

7.6.

Néajemce je povinen platit pronajimateli splatku na spotiebu elektrické energie. Mésicni
poplatek ¢ini 27,73 K&/m?, tj. 5 206,- K¢ mési¢né + ptislusna DPH. Splatka na uhradu za
dodavku elektrické energie je splatna vzdy do 15. dne pfislusného mésice.

Néajemce a pronajimatel se dale dohodli, Ze najemce je povinen hradit thradu za ostatni
poskytované sluzby (uklid a ostrahu spole¢nych prostor, udrzbu vytahu, odvoz odpadkii,
prondjem 2 parkovacich mist) ve vyi 33,81 K&/m?, tj. 6 347,- K& + piisl. DPH mési¢ng.
Megsi¢ni thrada za ostatni poskytované sluzby je splatna vzdy do 15. dne pfislusného
mésice.

Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze ndjemce je povinen hradit splatky za naklady na
teplou a studenou vodu, stoéné a pomémé naklady na teplo ve vysi 44,09 K&/m?, tj.
8 277,- K¢ + ptisl DPH mésicné. Mé&sicni uhrada za toto plnéni je splatnd vzdy do 15.
dne pfislusného mésice na ucet pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze splatky na spotfebu elektrické energie a na
naklady na teplou a studenou vodu vcetné stocného budou vyuctovany Ix ro¢né na
zaklad¢ skuteénych nakladi danych fakturami dodavatelti medii. Vyactovani elektrické
energie bude provedeno podle poméru uzivané plochy k obsazené plose objektu.
V ptipadé vyactovani studené vody bude vylcétovani provedeno na zakladé platné
vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. priloha €. 12. Vylctovani tepla, teplé vody a studené vody pro
TUV bude provedeno v souladu s vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2011
Sb. Ostatni sluzby jiz nebudou pfedmétem vyuctovani. Vznikne-li po porovnani
skute¢nych nékladl a sjednané ceny nedoplatek nebo pieplatek, bude vystaven opravny
danovy doklad.

Sluzby, souvisejici s najmem poskytované v kalendainim mésici se povazuji za dil¢i
plnéni ve smyslu zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢&jsich
predpist (dale jen zakon o DPH). Danovy doklad bude vystaven vzdy v prvni pracovni
den mésice, za ktery se sluzby spojené s ndjmem plati, se splatnosti 21 kalendafnich dnti
ode dne vystaveni za predpokladu, Ze tento danovy doklad bude obsahovat vSechny
zakonem stanovené nalezitosti. Sluzby souvisejici s Najmem budou Néjemcem hrazeny
vzdy na ucet Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Platba za sluzby spojena
s najmem se povazuje za uhrazenou dnem piipsani thrady na ucet pronajimatele. Pti
placeni je nutno uvadét vzdy variabilni symbol faktury - daniového dokladu, kterym je
systémové Cislo Smlouvy uvedené v zéhlavi této Smlouvy. Ugastnici se dohodli, e
kazda platba Najemce bude vzdy pfifazena k pohledavce s nejstarsi splatnosti.

Néjemné za uzivani zasedaci mistnosti je stanoveno ve vysi 250,00 K¢ + DPH za kazdou
zapocatou hodinu ndjmu podle zdznamil v eviden¢ni knize uloZené na recepci. Najemné
bude uhrazeno na zékladé pronajimatelem samostatné vystaveného daniového dokladu-
faktury po uplynuti pfisluSného kalendainiho mésice, v némz se prondjem uskutecnil.
Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni bude posledni den kalendainiho mésice bézného
roku.



7.7.

7.8.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze dojde-li v prib€hu trvani najemniho vztahu ke
zméné ceny dodavky elektrické energie, kterou pfislusSny dodavatel dodéval
v ptedchozim kalendainim roce, uzaviou smluvni strany nejpozdéji do deseti (10)
kalendainich dni ode dne doruceni piislusné vyzvy jedné ze smluvnich stran druhé
smluvni strané dodatek k této najemni smlouvée, na zaklade kterého upravi ¢astku zalohy
na uhradu za elektrickou energii o ¢astku zvyseni ¢i sniZeni ceny piislusné dodavky.
Pronajimatel je povinen zménu ceny najemci hodnovérnym zptisobem dolozit nejpozdéji
2 dny pied podpisem vyse uvedeného dodatku. Uprava zalohy na thradu za energie bude
platit od nasledujiciho mésice po podpisu dodatku.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze dojde-li v pribéhu trvani najemniho vztahu ke
zméné cen ostatnich poskytovanych sluzeb ve smyslu odst. 7.2. a 7.3. této smlouvy,
uzaviou smluvni strany nejpozdé€ji do deseti (10) kalendainich dnii ode dne piislusné
vyzvy dodatek ktéto najemni smlouve, na zakladé které¢ho upravi ¢astku za poskytovani
ostatnich sluzeb. Pronajimatel je povinen zménu ceny dolozit hodnovérnym zptisobem
nejpozdgji 2 dny pied podpisem uvedeného dodatku. Uprava cen na uhradu za ostatni
poskytované sluzby bude platit od nasledujiciho mésice po podpisu dodatku

8. Préva a povinnosti smluvnich stran

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci predmét najmu véetné veskerého vybaveni ve
stavu zptisobilém k uzivani uvedeném v této smlouvé. O predani predmétu najmu bude
sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu
této smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

Néjemce je povinen na své naklady provadét béznou drzbu a bézné opravy nebytovych
prostor a jejich vybaveni, zejména, nikoliv vSak vylu¢n€, mimo oprav tykajicich se vad
budovy, ve které se nebytovy prostor nachazi, nebo technickych zatizeni a vybaveni
provozovanych Pronajimatelem, pokud nebyly zplisobeny najemcem.

Néjemce je povinen provadét veskerou udrzbu a opravy ve vztahu ke stavebnim ¢i jinym
upravam ¢i zménam Nebytového prostoru provedenym Najemcem a ve vztahu k zatizeni
a vybaveni v Nebytového prostoru nainstalovanym Najemcem.

Néjemce je povinen k opravé veskerych poskozeni v/na Nebytovém prostoru, které
zpusobil Najemce v/na Nebytovém prostoru.

Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu jakychkoliv
oprav, které ma dle této Smlouvy provést Pronajimatel, jinak Najemce odpovida za
Skodu tim zplsobenou. Najemce je rovnéZ povinen umoznit Pronajimateli po jeho
predchozi vyzvé vstup do/na Predmétu najmu za ucelem provedeni oprav, které ma dle
této Smlouvy provést Pronajimatel.



8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

Pronajimatel je povinen na své naklady provadét udrzbu a opravu Budovy a jejich
spole¢nych prostor, stiechy a konstrukce budovy, ve které se Nebytovy prostor nachazi.
Stfecha zahrnuje konstrukci a krytinu stfechy, véetné okapii a svodi destové vody, a
konstruk¢ni Casti pfistupu na a ze stiechy (tj. konstrukéni ¢ast schodist’ s vyjimkou
zabradli, atd.). Budovou se pro Gcely tohoto ¢lanku 8.7 Smlouvy rozumi rovnéz veskeré
konstrukéni prvky budovy, jako jsou zéklady (kromé povrchu podlah), nosné zdi a zdi,
které neni mozné premistit, sloupy a nosné pilife, pokud maji konstrukéni funkei,
konstrukéni ¢asti podlah a stropti, fasadda, véetné omitky fasady. Pronajimatel je povinen
na své naklady provadét udrzbu a opravu veskerého technického zatizeni, které je pevné
spojeno s budovou, ve které se Nebytovy prostor nachazi, pokud nebylo instalovano
Najemcem.

Pronajimatel je povinen provadét veskeré opravy v pfipade€, ze se ¢ast Pfedmétu ndjmu,
které se vady tykaji je v zaruce; to ovSem neplati pro vady, byt v zaruce, které se
vztahuji nebo se vyskytnou na stavebnich a jinych Gpravach a zménach Piedmétu najmu
provedené Najemcem béhem Doby najmu.

V souvislosti s veskerymi vadami, které je dle této Smlouvy povinen opravovat
Pronajimatel, je Pronajimatel povinen opravit vadu bez zbytecného odkladu po té, co mu
byla Najemcem pisemné ozndmena potieba opravy.

V piipadé prodleni Ndjemce s provedenim oprav ¢i udrzbou za kterou odpovida, je po
pisemné vyzvé Pronajimatel oprdvnén dané opravy ¢i udrZzbu provést na néklady
Néjemce.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toho zapotiebi vzdy
po predchozi dohodé s najemcem. Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu této
smlouvy ve vyjimecnych piipadech i mimo vySe uvedené, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit.

Najemce je povinen nakladat s Predmétem najmu a zajistit, aby jeho zaméstnanci
nakladali s Predmétem najmu obvyklym zptisobem, a to po celou Dobu n4jmu. Najemce
je povinen uzivat Predmét najmu tak, jak je stanoveno v clanku 4.2 této Smlouvy a
dodrzovat ustanoveni provozniho fadu budovy ve které se Predmét n4djmu nachézi, se
kterym byl fadné sezndmen, tykajici se uzivani Pfedmétu ndjmu.

Néjemce je povinen nerusit provozem a svou ¢innosti nad obvyklou miru ostatni fadné
uzivatele budovy, ve které se Predmét najmu nachazi, pripadné uzivatele okolnich budov
a zdrzet se jakychkoliv zasahii do prav Pronajimatele nad rdmec dany touto Smlouvou.

Néjemce se zavazuje poCinat si tak, aby nezapri¢inil vznik poZaru v budové, ve které se
Nebytovy prostor nachazi, a dale se zavazuje zpftistupnit pronajaty Nebytovy prostor za
ucelem provedeni kontrol, prohlidek a revizi z hlediska pozarni ochrany. Jako
provozovatel ¢innosti je Ndjemce povinen vyhodnotit dle § 4 odst. 2 zakona ¢. 133/1985
Sb. ve znéni platnych predpisti vSechna kritéria vztahujici se k provozované ¢innosti.
O jakékoliv zméné provedené Najemcem oproti nahlaSenému stavu je Najemce povinen
podat neprodlené pisemnou informaci Pronajimateli (naptiklad o zac¢lenéni provozované
¢innosti ve smyslu citovaného zakona, zména provozované ¢innosti apod.).

Pokud Néjemce vymeéni prostiedky chranici ptistup do Pfedmétu nadjmu (napt. zamky,
elektronicky piistupovy systém apod.), je povinen pro ptipad mimotadné udalosti, ¢i pro
ptipad, kdy Pronajimatel bude opravnén dle této Smlouvy ¢&i pravnich predpisti vstoupit
do Pfedmétu najmu, ihned po provedeni dané vymény piedat Pronajimateli zapeceténou
obalku s vybavenim umoziujicim pfistup (napi. klice, Cipy, karty) do vSech c&asti



8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

8.23.

8.24.

Predmétu n4jmu a seznam osob, vcetné jejich telefonnich c¢isel a adres, které je mozno
kontaktovat v pfipadé mimoifadné udalosti vyzadujici vstup do Predmétu najmu.
V pribéhu ndjemniho vztahu nelze ulozené a zabezpecené vybaveni Najemci, jeho
zaméstnancim a jinym osobam vydat. Pronajimatel, recepcni nebo strdzni sluzba mutze
vydat vybaveni jen v pfipadé hroziciho nebezpedi (pozar, unik vody apod.). O pouziti
tohoto vybaveni vede Pronajimatel zvlastni zaznam s uvedenim data, Casu a dtivodu
pouziti. Pronajimatel je povinen Najemce v nejblizs§i mozné dobé seznamit s divodem
zasahu. Vznikne-li mimotadna udalost a do Pfedmétu najmu nebude mozZno vstoupit z
divodu vymény prostredkli chranicich piistup a nepfedani vybaveni Pronajimateli,
odpovida Najemce za vzniklou Skodu v plném rozsahu, pfi¢emz Pronajimatel je
opravnén dané prostiedky zabezpedeni prekonat.

Pronajimatel nebo jim povétené osoby jsou opravnéni vstupovat v bézné provozni dobé
Najemce, tj. ve dnech pondéli az patek od 8:00 hod. do 16:00, na zakladé
predchazejiciho pisemného upozornéni do/na Predmétu najmu za ucelem kontroly, zda
Najemce uziva Pfedmét najmu fadné a v souladu s touto Smlouvou. V obdobi Sesti (6)
meésict pred skoncenim Doby najmu je Pronajimatel opravnén v bézné provozni dobé
N4jemce, tj. ve dnech pond¢li az patek od 8:00 hod. do 16:00, a na zakladé piredchoziho
oznameni dorueného Najemci alesponi dvacet Ctyii (24) hodin pfedem vstupovat
maximaln¢ vsSak 2x tydné¢ do/ma Predmétu najmu a prezentovat Predmét najmu
pfipadnému dal$imu najemci. Najemce je povinen Pronajimateli ¢i jim povéfenym
osobam vstup na/do Pfedmétu najmu dle tohoto ¢lanku 8.16 Smlouvy umoznit.

V piipadé bezprostiedné¢ hroziciho nebezpeci je Pronajimatel opravnén vstoupit na/do
Predmétu najmu kdykoliv na své nebezpeci, a to za ucelem odvraceni tohoto nebezpedi.
Pronajimatel je povinen informovat Ndjemce o takovém vstupu na/do Pfedmétu ndjmu
bez zbytecného odkladu po vstupu, bude-li to mozné, jinak bez zbyte¢ného odkladu po
té, co to bude vzhledem k okolnostem mozné.

Pronajimatel neodpovida za Skody na jakychkoliv prfedmétech vnesenych do/na
Predmétu najmu Najemcem, jeho zaméstnanci, zastupci, zakazniky, dodavateli ¢i jinymi
osobami, ledaze by takovou §kodu zptisobil Pronajimatel nebo jeho zaméstnanci.

Pronajimatel je opravnén po celou Dobu najmu nakladat s Pfedmétem najmu jakymkoliv
zpusobem, ktery nebude mit vliv na ucel ngjmu sjednaného touto Smlouvou, zejména,
nikoliv v8ak vylucné je Pronajimatel opravnén zfidit k Pfedmétu najmu zastavni pravo,
coz Najemce bere podpisem této Smlouvy vyslovné na védomi a souhlasi s tim.

Néjemce je opravnén prenechat pronajaté prostory do podnajmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel prohlaSuje, ze budova, v niz je umistén predmét najmu, je pojisténa proti
Skodé na majetku a Ze Pronajimatel je pojistén proti Skod¢ zplsobené najemci
s rozsahem pojistného kryti minimalné ve vysi 1.000.000,-K¢ (slovy: jedenmilion korun
ceskych) u renomované pojistovny a toto pojisténi bude pronajimatel udrzovat po celou
dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel umozni najemci piistup do budovy, vyclenénych nebytovych prostor
a dohodnutych technologickych prostor.

Pronajimatel zajisti vybaveni nebytovych prostor odpovidajicim poctem datovych,
telefonnich a elektrickych zasuvek, véetné 1 ks pro umisténi ptipadného sitového
multifunkéniho zafizeni na ptilehlé chodbé dle pozadavkl uvedenych v ptiloze ¢. 2 ,,ICT
pozadavky*.

Pronajimatel umozni najemci dohodnutym zplsobem pfipadné na zékladé¢ pisemné
schvaleného projektu, vyuzivat vnitini datové a komunikacni rozvody a dot¢end ICT
zafizeni, jakoz i instalovat vlastni ICT zafizeni ¢i zafizeni 3. stran dle pozadavki



uvedenych v ptiloze ¢. 2 ,,ICT pozadavky*.

9. Stavebni a jiné upravy

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Néjemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné
upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. 9.2.

Veskeré tpravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen
v zadosti najemce. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel neni povinen
najemci hradit jakékoliv naklady, které najemce vynalozil na zménu a upravy predmétu
najmu at’ jiz se souhlasem ¢i bez souhlasu pronajimatele.

Ve sporném piipadé se ma za to, Zze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informac¢niho zafizeni (informacniho $titu, tabulky a podobn¢).

Ncdohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan
pfi zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl bez
souhlasu pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna na zaklad¢é pisemné
dohody smluvnich stran.

V pftipadé, Ze Néajemce nepfedd Pronajimateli Pfedmét ndjmu ke dni ukonceni této
Smlouvy, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢
(slovy: tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni, pficemz uhradou smluvni pokuty
neni dotceno pravo Pronajimatele na nahradu skody.

Pokud Ngjemce ke dni ukonceni této Smlouvy neuvede Pifedmét ndjmu do stavu
popsaného vySe v tomto ¢lanku 9.5 Smlouvy, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun Ceskych). V takovém
pripadé Pronajimatel bude rovnéz opravnén zajistit vyklizeni a uvedeni Pfedmétu najmu
do stavu popsané¢ho vySe v tomto ¢lanku 9.5 Smlouvy tieti osobou, a to na naklady
Najemce. Pronajimatel ma narok na nahradu skody, a to v rozsahu, ve kterém prevysuje
castku vyse sjednané smluvni pokuty.

10. Dorucovani

10.1.

Pisemnosti dle této smlouvy se dorucuji smluvni strané formou doporucené zasilky.

11. Sankce

11.1.

11.2.

11.3.

Pro ptipad nedodrZeni terminu splatnosti ndjemného najemcem je pronajimatel opravnén
pozadovat thradu uroku z prodleni. VySe uroku z prodleni se fidi nafizenim vlady
¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle
Obcanského zékoniku v platném znéni.

V piipad€ omezeni moznosti uzivat pronajaté prostory ma najemce narok na pomérnou
slevu z ceny najemného.

Pronajimatel odpovida najemci v plné vysi za veskeré skody zplsobené najemci
porusenim svych povinnosti. Pronajimatel odpovida zejména za Skody zplisobené
porusenim ustanoveni této smlouvy, skody zpisobené jinym protipravnim jedndnim a
§kody vzniklé v disledku vad plnéni.



11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Jakékoliv omezeni vyse ptipadnych sankci se neptipousti.

Zadna ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni svych zavazki v rozsahu, v jakém
je prodleni zpisobeno prodlenim s plnénim zavazkt druhé smluvni strany.

Smluvni strany se dohodly ve véci nahrady Skody aplikovat obecna ustanoveni
obchodniho zakoniku.

Okolnosti vylucujici odpovédnost tak jak jsou stanoveny v § 374 obchodniho zakoniku,
nemaji v souladu s ustanovenim § 300 obchodniho zakoniku vliv na povinnost platit
smluvni pokutu.

Zaplacenim jakékoli smluvni pokuty uvedené v této smlouvé neni dotéeno pravo
smluvnich stran na nahradu zptisobené skody v plné vysi.

Jakékoli ustanoveni tykajici se omezeni vyse ¢i druhu nahrady skody se nepfipousti.

12. Ostatni ujednéni

12.1. Vztahy mezi smluvnimi stranami v této smlouveé nevyjadiené se fidi obecné zavaznymi

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

pravnimi predpisy.

Veskeré spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo z jejiho
poruseni, ukonceni nebo neplatnosti budou rozhodovany vécné a mistné piislusnymi
soudy Ceské republiky.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze dohodou smluvnich stran a to pisemnymi
dodatky oznaCovanymi a cislovanymi vzestupnou fadou, podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran. Jina ujednani jsou neplatna.

Pronajimatel bere na védomi, ze original podepsané smlouvy muze byt v elektronické
podobe¢ zvetejnén na internetovych strankach najemce, a to bez casového omezeni.

12.6. Smlouva je provedena ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 obdrzi najemce a 1 pronajimatel.

Piilohy:  C.1 Specifikace predmétu najmu
C.2 ICT pozadavky
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