SMLOUVA

o najmu prostoru slouziciho k podnikani SMF/2911/2016

uzavicena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
L.
Smluvni strany

L1

Mésto Nachod, se svidlem Masarykovo nameésti 40, 547 01 Nachod
ICO: 00272868, DIC: CZ00272868

zastoupené mistostarostkou Ing. Ing. Pavlou Marsikovou,

déle jen pronajimatel na strané jedné
a

1.2.

LATRADI s.r.o., se sidlem Podébradova 869, 547 01 Nachod

spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil C, vlozka 37036, s pfedmétem podnikdni Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

ICO: 05029635, DIC: CZ05029635

telefon: 778 006 786

zastoupena Kamilem Jakubiakem, jednatelem

dale jen najemce na stran¢ druhé

uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani:

I1.
Pfedm¢ét a ucel ngjmu
II.1. Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem jednotky ¢. 236/5 — jiny nebytovy
prostor o celkové vyméie 11 m?> v budové &p. 236 — bytovy diim, kterd stoji na
stavebni parcele p.&. st. 1775 — zastavénd plocha a nddvofi o vyméfe 346 m?
v katastralnim izemi a obci Nachod.

Jednotka ¢. 236/5 je zapsand na listu vlastnictvi ¢. 5946 pro obec Nachod,
katastralni uzemi Nachod u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Nachod.

Pfedmét ndjmu se nachazi v pfizemi v zadni Casti budovy ¢&.p. 236, ulice
Prazska, Nachod.

Pronajimatel zaroven prohlaSuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice
s pfedmétem najmu uvedenym v ¢l. II. bod I1.2. této smlouvy neni ni¢im omezena.
Déle prohlasuje, ze predmét ndjmu je podle stavebné-technické dokumentace, svého
stavebné-technického urceni, jakoz 1 prohlaSeni pronajimatele vhodny pro ucel najmu.

II.2.  Na zéklad¢ této smlouvy prenechava pronajimatel ndjemci do uzivani:

- jednotku ¢&islo 236/5 o vyméie 11,00 m?.



I1.3.  Ngjemce bude uzivat pfedmét najmu za ucelem skladovani zbozi (ochrannych
a bezpecCnostnich pomiicek — ochrannych vest, reflexnich prvki apod.).

1.
Néjemné
III.1. Vyse najemného z piedmétu najmu byla stanovena dohodou.

Ro¢ni ngjemné bylo dohodnuto ve vysi 4.400,- K¢ + DPH v zdkonné vysi
21 %, tj. celkem 5.324,- K¢ (slovy: péttisictiistadvacetCtyti koruny ceske).

II1.2. Toto najemné se ndjemce zavazuje platit takto:

- za obdobi 01.12.2016 — 31.12.2016 ve vysi K¢ 444,- K¢ se splatnosti do 05.12.2016
na ucet vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pob. Nachod

- a dale ctvrtletné tak, ze jednotlivé splatky za Ctvrtleti pocinaje 01.01.2017 ve vysi
1.331,- K¢ budou splatné vzdy do kazdého 5. dne prvniho mésice Ctvrtleti. Ctvrtletni
najemné bude zasildno na ucet vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., pob. Nachod

III.3. 'V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného sjednaly si smluvni strany
smluvni arok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IV.
Sluzby s najmem spojené
IV.1. N3jjemce se zavazuje sam si zajisSt'ovat a hradit:
- odvoz odpadkii.

IV.2. Daéle se najjemce zavazuje zajistit si vymalovani predmétu najmu a hradit
naklady na vymalovani, tklid pfedmétu najmu a pomérné nédklady (dle poméru
velikosti plochy pfedmétu najmu k celkové ploSe budovy €.p. 236) na uklid okoli
budovy €.p. 236, v¢etné uklidu snéhu.

IV.3. Najemce se zavazuje pronajimateli formou zéaloh hradit naklady na teplo
dodavané do predmétu najmu. Ctvrtletni zdlohova ihrada na teplo se sjednava ve vysi
K¢ 500,00.

Najemce se zavazuje pronajimateli formou zéaloh hradit naklady na vodné a stocné
spojené s provozem piedmétu ndjmu. Ctvrtletni zdlohova tthrada na vodné a sto¢né se
sjednava ve vysi K¢ 150,00.

N4jemce se zavazuje pronajimateli formou zaloh hradit ndklady na elektrickou energii
odebiranou v souvislosti s provozem predmétu najmu. Ctvrtletni zalohova uhrada na
elektrickou energii se sjednava ve vysi K¢ 1.000,00.

Za obdobi 01.12.2016 — 31.12.2016 se najemce zavazuje pronajimateli uhradit zalohu
na teplo ve vysi K¢ 167,00, na vodné a stocné ve vysi K¢ 50,00 a na elektrickou
energii ve vysi K¢ 333,00, tedy v celkové vysi K¢ 550,00.

IV.4. Zaplacené zdlohy za teplo budou ndjemci vyuctovany dle pfislusného
odectového méfidla, které je umisténo na radidtoru v pfedmétu najmu.

Zaplacené zalohy na vodné a sto¢né budou nijemci vyuctovany dle odectového
vodoméru, ktery je umistén na chodb¢ v ptizemi budovy ¢€.p. 236.



Zaplacené zalohy za elektrickou energii budou ndjemci vyuctovany dle odectového
elektroméru, ktery je umistén na chodbé v ptizemi budovy C.p. 236.

Vypoctovy list je nedilnou soucésti této smlouvy a je obsazen v pfiloze €.1 této
smlouvy.

Zalohy budou hrazeny spolu s njjemnym na stejny ucet, zpisobem sjednanym v ¢l.
III. odst. I11.2.

IV.5. Pronajimatel vyuctuje jednou ro¢né tyto zalohy ndjemci a ndjemce se zavazuje
k uhradé¢ piipadného nedoplatku ve lhaté 14 dnli ode dne doruceni dokladu o
vyuctovani nakladii za pfislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratit najemci
piipadny pieplatek zaloh ve stejné lhité.

IV.6. V ptipad¢ prodleni najemce s placenim uhrad za poskytované sluzby
s najmem spojené sjednaly si smluvni strany smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel se zavazuje piedat predmét najmu ke dni 01.12.2016, a to ve
stavu zplsobilém ke smluvenému tcelu najmu. Prevzeti pfedmétu ndjmu vcéetné jeho
stavu, zdvad a vybaveni, stavu elektroméru, vodoméru, odectovych méridel tepla,
poctu ptedanych klicd, atd. bude protokolovano v Ptedavacim protokolu — ptiloha ¢&.
2 smlouvy.

V.2. Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani svym nakladem udrzovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uZivdnim pfedmétu ndjmu spojeno, a umoznit najemci nerusené
uzivani predmétu ndjmu.

V.3. Pronajimatel prohlasuje a odpovidd za to, ze veSkera technicka zafizeni
odpovidaji bezpecnostnim a provoznim ptedpisim a jejich chod odpovida zavaznym
pravnim a technickym normam. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni piislusnych
zatizeni tak, aby byla vsouladu s bezpe¢nostnimi, pozarnimi, hygienickymi a
provoznimi piedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam.

V.4. Oznami-li to pronajimatel ve sjednané lhuté, tj. tfi dny pfedem, umozni mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i ptistup k nému
nebo do ného za Gcelem provedeni potfebné kontroly, opravy nebo udrzby predmétu
najmu. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-1i nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci touto ¢innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.

V.5. Nijemné v roce 2018 a v letech nasledujicich muize byt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj a miZze byt kazdy rok automaticky jednostranné
zvySovano o vysi inflace ptfedchoziho kalendainiho roku, stanovenou inflacnim
indexem (v navaznosti na rist cen sluzeb a spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym
statistickym ufadem v Praze. Toto zvySené ndjemné se ndjemce zavazuje platit ihned
od data vyuctovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zaplacené¢ho ndjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovani inflace pronajimatelem, se

najemce zavazuje uhradit do 14 dnt od data vyuctovani.



VL
Prava a povinnosti ndjemce

VI.1. Ngjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé
a jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu a platit ndjemné.

VI.2. Njjemce je povinen provadét vlastnim nakladem béznou udrzbu a opravy
pfedmétu ndjmu (napft. kapajici kohoutek, ucpany odtok, defektni ventil na radiatoru,
ulomena klika u dvefi a pod.). Smluvni strany se dohodly, ze za béznou udrzbu a
opravy povazuji udrzbu a opravy do ¢astky 1.000,- K¢ v jednotlivém ptipadé.

VI.3. Ngjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu fadné a vC€as oznamit obchodni
spole¢nosti Sprava budov Nachod, s.r.o., Ceskoskalicka 105, Staré Mésto nad Metuji,
547 01 Néachod, potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla.

VI1.4. Vynalozil-li njjemce v havarijnich pifipadech, kdy oprava predmétu najmu
nesnese odkladu, néklad pfi opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, ptislusi
mu nahrada tceln¢ vynalozenych naklada.

VL5. Nijemce prohlaSuje, ze znd svoje povinnosti vyplyvajici z ptedpisi o
bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci, hygienickych ptedpist, piedpisii o ochrané
majetku a pozarni ochrané a provozné-technickych ptredpisii. Zavazuje se uzivat
predmét najmu v souladu s t€émito predpisy a fddnym zpusobem a uhradit veskeré
Skody vzniklé provozovanim své ¢innosti bez ohledu na jejich zavinéni.

VI.6. Nijemce je opravnén zabezpecit predmét najmu dle svoji potieby a dale
opatfit pfedmét ndjmu se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel miize souhlas odmitnout, ma-li pro
to vazny divod. Pozadal-li ndjemce o udé€leni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li
se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. Pti
skoneni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi pfedmét najmu opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast predmétu najmu do ptivodniho stavu na vlastni naklady.

VL.7. Ziidit k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo treti osobé - podndjem miZze najemce
jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce muize prevést najem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz pfedmét najmu slouzi, pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIL.8. Nijemce nemd pravo provozovat jinou c¢innost nebo zménit zplsob C¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z dohodnutého ucelu ndjmu, nebo pokud
by tato zména nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci.

VIL.9. UkéZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu néjmu,
kterou nelze odloZit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, 1 kdyz mu
provedeni opravy zpusobi obtiZze nebo omezi uzivani predmétu najmu.

VI.10. V dobé tii mésict pfed skoncenim najmu je najemce povinen umoznit zajemci
o ngjem piistup k pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v
pfitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi nijemci navstévu v
pfimétené dobé predem.



VIL
Stavebni a jiné upravy

VIL.1. Ke vSem stavebnim Upravam, jakoz i upravam meénicim charakter predmétu
najmu, je nutny piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do
predmétu najmu budou feseny samostatnou dohodou.

VIIIL
Pojisténi
VIIIL.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost je pojiSténa proti zivelnym rizikam.
N4jemce se zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti.

IX.
Doba n4jmu a jeho skonceni

IX.1. Smlouva se uzavird na dobu uréitou do 30.11.2021 s 0¢innosti ode dne
01.12.2016.

IX.2. Nijemce mize najem vypovedét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikéni
urcen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodl zptsobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé€ své povinnosti vii¢i ndjemeci.
IX.3. Pronajimatel mize najem vypovedét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzici podnikdni nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li njjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze
pfestoZze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s
ustanovenim s ¢lankem VI. smlouvy, nebo je po dobu del§i nez jeden meésic v
prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouZziciho
podnikani.

Za hrubé poruseni povinnosti Ucastnici vyslovné povazuji zejména skutecnost, Ze
najemce uzivd predmét ngjmu takovym zpusobem, ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniCeni, tedy neuziva predmét ndjmu jako
fadny hospodaf, bez pisemného piedchoziho souhlasu pronajimatele ptenechal
pfedmét ndjmu do podndjmu, provadi tpravy piedmétu ndjmu, uziva predmét najmu k
jinému nez sjednanému ucelu, neoznami fadn¢ a v€as potiebu oprav, které ma provést
pronajimatel a pod.

IX.4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd’, v niz neni uveden jeji
diivod, je neplatna.

IX.5. Vypovédni doba je tfiméesicni.



IX.6. Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd’ doruCena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou
formu. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho
mesice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do
dvou mésict ode dne, kdy marn¢ uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

IX.7. Najemni pomér 1ze ukoncit oboustrannou pisemnou dohodou.

IX.8. Po skonCeni najmu pifedd najemce pronajimateli, nebo jim pisemné
zplnomocnénému zéstupci, pfedmét ndjmu, vcetné klich, bez naroku na zajisténi
nahradnich prostor, v fadném stavu (vyklizeny a cisty), ktery odpovidd béznému
opotfebeni. Zarovenn jsou smluvni strany povinny do 30 dnd po skonceni ndjmu
vyrovnat vesSkeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

IX.9. V ptipad¢, ze najjemce nevyklidi pfedmét najmu a vyklizeny jej neptfeda
pronajimateli v den skonceni ndjmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Tim neni dotcena povinnost hradit thradu za
uzivani pfedmétu ndjmu.

X.
Opétovné uzavieni najmu a domnénka dojiti
X.1.  Smluvni strany vylu€uji automatické obnoveni najemniho poméru.

X.2. Ma se za to, ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich
sluzeb dosla treti pracovni den po odeslani.

XI.
Volba prava a ptisluSnosti soudu

XI.1. Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, ze pravni jednani a vztahy, zaloZené
touto smlouvou, se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

XI.2. Ucastnici se zavazuji veskeré spory piednostné fesit smirnou cestou. Dale se
smluvni strany dohodly, ze piislusny k projednani sporti, vzniklych z tohoto
smluvniho vztahu, bude vécné a mistn¢ ptislusny obecny soud pronajimatele.

XII.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

XII.1. Tato smlouva nabyvad platnosti dnem podpisu opravnénymi zéstupci
smluvnich stran.

XIIL.2. Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Nachoda dne 07.11.2016
usnesenim ¢. 77/2195/16 pod Cislem akce 16173.

Zamér obce pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce
Méstského ufadu v Nachodé (vetné elektronické ufedni desky) ode dne 03.10.2016
do dne 19.10.2016.



XIL.3. Veskeré dodatky, ptilohy a zmény této smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné formé a fadné€ podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XIL4. Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoliv zméné
udajt, zejména zmeén¢ adresy. V piipad€ pochybnosti se méa zésilka za dorucenou
trettho dne po jejim odeslani, pokud byla zaslana doporucenou postou na adresu
ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi nebo upfesnénou v prabéhu trvani
smluvniho vztahu.

XIL.5. V ptipad€, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinng,
zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy uc¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neucinného.

XII.6. Tato smlouva podléhd povinnému uvetejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvetejnéni do
registru smluv Mésto Nachod.

XIL7. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze si tuto ndjemni smlouvu pied jejim
podepsanim piecetly, a ze byla uzaviena podle jejich vazné vile, urcité, srozumitelné
a v souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy
smlouvu ve tfech originalnich vyhotovenich vlastnoru¢né¢ niZze uvedeného dne
podepisuji. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

Ptilohy: ¢. 1- Vypoctovy list
¢. 2 — Predavaci protokol

V Nachodé dne 29. listopadu 2016

Pronajimatel: Néjemce:

Meésto Nachod LATRADI s.r.o.

zast. Ing. Pavla Marsikova, zast. Kamil Jakubiak,
mistostarostka jednatel

Platnost od 01.12.2016

Pfiloha €. 1 sml. ¢. SMF/2911/2016 — €.p.236 LATRADI s.r.o0.



por.C. | pocet uréeni plvodni zpusob | celkova| rocni Roéni | Celkové |&tvrtletni
mist. vyuziti plocha | ndjemné| DPH ro¢ni uhrada
m2 |bez DPH najemné od
01.01.20
16
1 1|mistnost sklad 11,00 4.400,00( 924,00 5.324,00( 1.331,00
Mésicni Od Do| 444,00
uhradal 01:12:2016 | 31.12.2016
Rozhodna plocha pro UT upravena dle koeficientu na zakladé platné vyhlasky.
¢tvrtletni uhrada za sluzby (zalohy) od 01.01.2017
Teplo 500,-
Vodné, sto¢né 150,-
El. energie 1.000,-
Udrzbu spoleénych prostor
Uklid spole&nych prostor
Celkova étvrtletni uhrada zalohy za sluzby od 01.01.2017 1.650,-
mésicni hrada za sluzby (zalohy) od
01.12.2016 do 31.12.2016
Teplo 167,-
Vodné, stoné 50,-
El. energie 333,-
Celkova mésicni Uhrada zalohy za 550,-

sluzby 01.12.2016 — 31.12.2016

V Nachodé dne 29. listopadu 2016

Pronajimatel: Néajemce:




