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Pokyny pro najemce obchodnich a jinvch prostor
ve spravé Dopravniho podniku hl.m. Prahy, akciova spoleénost
- jednotka Dopravni cesta Metro

I.  VSeobecné pokyny

L. Néjemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou Cinnost v prostorach drahy a jejim
ochranném pasmu dle platnych zdkoni. Jednotka Dopravni cesta Metro (déle je v textu
pouzita zkratka jednotka DCM) pronajaté prostory nestfeZi a neodpovida ani za
pfipadny vznik Skody, pokud z pravnich pfedpisti nevyplyva jinak.

2. Néajemce prebird do uZivani prostory ve stavu dle pfedavaciho protokolu mezi
ndjemcem a pronajimatelem - jednotkou Spridva nemovitého majetku (dile je v textu
pouZita zkratka jednotka SNM) a jednotkou DCM jako provozovatelem a spravcem
objektu (stanice).

3. Néjemce je povinen nahlasit jednotce DCM jako provozovateli a spravci objektu
(adresa: Odbor Koordinace provozu, Sliaski 1, 141 41 Praha 4) jméno, pfijmeni a
telefon- zastupce najemce (vZdy i pfipadné zmény), ktery bude informovan o zasahu
do provozované pronajaté jednotky pfi mimofadné udélosti (poZiru apod.) a je
povinen zajistit jeji stfeZeni v co nejkrati dobé po zasahu.

4. Néajemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim jednotky DCM a pfipadné
zavady nahlasi na technologicky dispe€ink.
Zavady stavebniho charakteru ndjemce nahlasi na jednotku DCM  stredisko
Pohotovost.

. Néjemce je povinen umoZnit vstup do pronajatych prostor po upozornéni (nejméné
3 dny pfedem)
- pracovnikim provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu
technologického zafizeni jednotky DCM,
- pracovnikim nasmlouvanych provozovatelem kudrzb€, kontrolam a
geodetickym méfenim, .
- komisi jednotky DCM za uelem provedeni prohlidky BOZP.

6. Néjemce je povinen do 1 mésice od uzavieni nijemni smlouvy uzaviit samostatnou
smlouvu: ;

- s jednotkou DCM, sluzba Sdélovaci a zabezpeCovaci v pfipadé poZadavku
ziizeni telefonu, spojovacich okruhi (zédvady na t€chto zafizenich hlasi na
sdélovaci dispecink);

- s technickym tUsekem, odbor Energetika na dodavku el. energie, vytapéni,
na vodné a sto¢né; ,

- s jednotkou Provoz Metro, odbor Sprava stanic smlouvu o zajist€ni odvozu
odpadu, pokud do 15ti dnd od podpisu najemni smlouvy nepiedlozZi
pronajimateli - jednotce Provoz metro ufedné ovéfenou kopii smlouvy na
odvoz a likvidaci odpadi uzavienou s jinym subjektem

7. Ve vyjime¢nych pifipadech miZe umoZnit DP, a.s. pracovnikim ndjemce vstup
do vybranych sluZebnich prostor stanic metra. V takovém pfipadé zaZadé najemce
pisemné DP, a.s., bezpe€nostni tsek (dale jen BU) o umoZnéni pristupu do sluZebnich
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prostor. BU Zadost posoudi a v pfipadé kladného stanoviska sepiSe s najemcem
smlouvu o vydani karet sytému Altex a pfeda mu karty Altex s pfislu§né nastavenym
opréavnénim. BU nédjemce soudasné proskoli v potfebném rozsahu z mistnich
pracovnich a bezpetnostnich predpisi a vnitinich norem DP, a.s. Prokazatelné
proskoleni uZivateld jednotlivych karet ve stejném rozsahu si zajisti najemce.

Zamér na veSkeré stavebni a technologické upravy, zmény, vétsi opravy, rekonstrukce
projednd najemce pfedem s jednotkou DCM jako provozovatelem a spravcem
pronajatych prostor a s jednotkou SNM. Veskeré tyto Cinnosti musi byt pfedem
pisemné odsouhlaseny jednotkou DCM a jednotkou SNM nebo musi byt souéasti
najemni smlouvy formou dodatku. Najemce je povinen plnit dohodnuté podminky.

Na schvalené prace vétSiho rozsahu, prip. rekonstrukce musi najemce pozadat
prostiednictvim jednotky Sprava nemovitého majetku jednotku DCM, odbor Technika
o vydani ,,Souhlasu k €innosti cizi organizace v metru®.

Najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem, provadi v prostorach pééi o bezpeénost
a ochranu zdravi samostatné tak, jak mu uklddd zdkonik préce v platném znéni.

Néajemce provadi registraci a evidenci pracovnich tirazii a podava hlaseni pfislu§nym
orgdnim o téchto urazech ve smyslu vSech platnych zakond a predpist.

Cistotu vyloh, stén a bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru zabezpeéi ndjemce na
své néklady.

V pfipadé, Ze bude nédjemce ke své &innosti uZivat sluZebni vytahy nebo vytahy

pro verejnost ve stanicich metra, je povinen dodrZovat tyto podminky:

- do 1 mésice po podpisu ndjemni smlouvy uzavfit sjednotkou DCM, sluZba
Dopravni zafizeni smlouvu o uZivani vytaht (velkeré podminky pro uZivani
vytahti budou uvedeny v samostatné smlouvé)

- zachovat pfednostni pravo na piepravu zaméstnanct a nakladi jednotky DCM,
pokud je pro tuto prepravu vytah pouZivan

- zachovat pfednostni pravo na piepravu cestujicich a invalidnich osob.

Povinnosti nijemcu obchodnich a jinych prostor ve sprivé jednotky DCM
k zajisténi poZzarni bezpec¢nosti

Néjemce odpovida pfi své €innosti za dodrZovani poZami bezpe€nosti v pronajatém prostoru
v plném znéni pravnich i technickych predpis.

Néjemce je povinen :

- dodrZovat pfedpisy poZéarni ochrany (dale jen PO) a plnit povinnosti, které pro néj
vyplyvaji ze zdkona o PO a souvisejicich pfedpist,

- vést prisluSnou dokumentaci PO, s pfihlédnutim k charakteru provozované
éinnosti,

- zajiSt'ovat pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnanci a vést k tomuto $koleni
prisludnou dokumentaci,

- hasebni prostiedky/pfenosné hasici pfistroje, hydranty/ umist€éné v pronajatych
prostorech musi byt voln€ pfistupné k provedeni pfipadného hasebniho zésahu.




Néjemce musi umoZznit pfistup reviznim technikim k témto prostfedkim
pro provadeéni jejich kontrol a revizi,

- pfipadné svéfecské a obdobné prace provadét v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, normami a smérnici generdlniho feditele ¢. 15/2008 o provadéni
svarecskych a obdobnych praci,

- umozZnit vstup do pronajatych prostor Hasi¢skému zéchrannému sboru DP, a.s. za
ucelem kontroly nebo hasebniho zésahu. V piipadé poZaru nebo jiné havarie, kdy
hrozi nebezpeti z prodleni, budou vlozky zamkd dvefi od pronajatych prostor
vylomeny. Technologicky dispecer zajisti vyrozumeéni odpovédné osoby najemce
a stfezeni dotenych prostor. Do pfichodu hlidaci sluZby zajisti stfezeni prostor
vedouci havarijni ety,

- umoZnit pfistup zaméstnancim oddéleni PoZarni prevence do pronajatych prostor
za Ucelem provedeni i neohlaSené kontroly, pro zjisténi okamZitého stavu poZéarni
bezpecnosti v daném prostoru v souladu s pravnimi a internimi pfedpisy DP,

- odstrafiovat v ur€eném terminu zavady zji§téné pii kontrolach zajiSt€nosti poZarni
ochrany,

- jakymkoliv zpisobem neztiZit prichodnost inikovych koridorti v prostorach metra
a v obchodnich vybavenostech, nezuZovat stdvajici unikové cesty, popi. jinym
zpisobem nebranit osobam pfi pohybu v prostorich metra a v obchodni
vybavenosti,

- neprovadét v prostorach obchodni vybavenosti &innosti, které mohou vést ke
ztizeni poZéarniho zésahu a k naruSeni funk&nosti poZarné€ bezpeénostnich zafizeni,

- nemeénit bez povoleni oddéleni PoZarni prevence DP vyuZiti a funk&nost
pronajatého prostoru, nez pouze kucelu k jakému byl zkolaudovan & jinym
zpisobem schvélen. Jakékoli zména v uZivani obchodni vybavenosti musi byt
projednana s projektantem PO a s oddélenim PoZarni prevence DP,

- pfedlozZit na poZadani zaméstnancim oddéleni PoZarni prevence DP doklady o
provedeni revizi pozadovanych elektro zafizeni v pronajatém prostoru,

- dodrzovat zakaz vysilani hudby nebo mluveného slova do prostor stanic metra,

- pisemnou formou nahlasit oddéleni PoZarni prevence osobu odpovédnou za
dodrZovani poZéarni bezpetnosti. Pisemné nahldSeni odpové€dné osoby musi
obsahovat jméno a pfijmeni, funkci a telefon (vZdy i v pfipadé zmény),

- zajistit, aby pfi vyuZiti prodejniho stinku METROBOX zastavény prostor
nepfesahl §ifi uvedeného stanku. V METROBOXU je povolen pouze prodej
nepotravinafského zbozi, kromé vybusnych latek pyrotechnickych prostfedkd,
stfeliva, hoflavych, Ziravych a jedovatych latek a latek vyZadujicich pro uZivéani a
skladovani tlakovych lahvi,

- v pfipadé stavebni udrzby a oprav obvodovych konstrukci (véetné skel, stropi,
podlah apod.) nezasahovat do poZarné délicich konstrukci, jejich pfipadnou opravu
musi provadét odborna firma s poZadovanou certifikaci. Jakékoli stavebni zésahy
do pozarné delicich konstrukci musi byt pfedem projedndny a schvileny
oddélenim PoZarni prevence DP,

- v prostoru pro skrapéci zafizeni neumistovat pfedméty a zafizeni, které by branily
funkci skrapéciho zafizeni, pfipadné pfedméty a zafizeni musi byt instalovany za
urovni skrapéci hlavice, umisténé na stropé obchodni vybavenosti (dile jen OV)
pred vykladem,

- zajistit, aby byl kdykoli umoZnén pfistup ke skrapécimu zafizeni za u€elem jeho
kontroly, popfipad€ servisu nebo oprave,

- zajistit, aby samolepici reklamy na ploSe vyloh byly vylepovény v souladu s
najemni smlouvou a pouze z vnitini strany OV, z vnéj§i strany mohou byt
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vylepeny pouze samolepici reklamy v nehoflavém provedeni, doklad o
nehoflavosti samolepicich reklam dodat oddéleni PoZéarni prevence DP,
- zajistit, aby Zaluzie na vykladech OV byly pouze z nehotflavych hmot.
Protipovodiiové opatFeni a prondjem prostor v OSM (ochranny systém metra)

V pfipadé, Ze se pronajaté prostory nachazeji v zéaplavovém tizemi je najemce povinen ve
smyslu vodniho zdkona ¢&. 254/2001 Sb.v platném znéni a Povodiiového planu Dopravniho
podniku hl.m. Prahy, a.s. :

IV.

- neskladovat v pronajatych prostorach vodam nebezpe¢né latky;

- sledovat informace o vyvoji povodné v Praze ve sdélovacich prostfedcich nebo na
WweboVé stranceii fui res o ini,

- zpracovat plan vlastnich protipovodiiovych opatfeni k zajisténi svého majetku
v pronajatych prostorach. Tato opatieni by méla byt provedena je§té pred
vyhldSenim 3. stupn€ povodiiové aktivity pro hl.m. Prahu, nebot’ pozdéji nelze
garantovat pfistup do pronajatych prostor z divodu postupného uzavirani téchto
prostor za idelem protipovodiiovych opatfeni.

Vzajemné povinnosti ndjemce a pronajimatele v oblasti idrzby

Stavebni ¢ast

Veskerou stavebni Udrzbu v pronajatych prostorech provddi najemce na vlastni
naklady (oprava zamki, rozbitych skel, dvefi, kovani, podlah, malovéni, viech
zatizeni slouzicich k provozovani pronajatych prostor).

Piipadné stavebni Upravy pfedloZi ke schvéleni jednotce DCM, odbor Technika v&etng
potiebné dokumentace. Realizaci stavebnich uprav provede ndjemce na vlastni
naklady odbornou firmou. Veskeré pfipadné upravy mohou byt ndjemcem realizovany
pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu jednotek DCM a SNM nebo na
zéklad€ dodatku k najemni smlouvé. Jednotka DCM, sluZba Stavby a traté bude pfi
té€chto pracich provadét stavebni dohled a bude G¢astnikem piejimaciho fizeni, kde mu
bude predano jedno paré dokumentace skute¢ného provedeni v papirové i digitalni
podobé.

Najemce nesmi bez védomi jednotky DCM zasahovat do dispozitniho a
architektonického feSeni interiéru. Se zamySlenymi Upravami je nutné seznamit
prostfednictvim jednotky DCM garanta architektonického feseni (viz autorsky zékon).

V pfipadé rekonstrukce stavebni €asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro piipad
fefeni mimofadnych udélosti si jednotka DCM vyhrazuje prdvo umoZnit svym
zaméstnancim vstup do pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a znich

vyplyvajicich oprav, v€etné pfipadného omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu
bez naroku na nahradu Skody za usly zisk najemce.

V piipad€ ndjemcem provedenych stavebnich uprav vyuZivajicich jiné neZ puvodni
druhy materidld (podhledy apod.) je ndjemce povinen v pfipadé oprav stavebni
konstrukce (napf. stropni desky) na vlastni néklady dodate¢né instalované nové prvky
sejmout a umoznit tim pristup k opravovanému mistu. V pfipadé havarijniho zasahu
bude sejmuti provedeno pracovniky jednotky DCM, nédjemce vSak nebude moci
uplatnit ndhradu za pfipadné poSkozeni téchto dodate¢né zfizenych konstrukci. Nové
zfizené a pouzité materidly a konstrukce jsou z hlediska poSkozeni (napi. vlivem



b)

zatékani prusakové vody) pIné€ rizikem najemce bez naroku nahrady $kody u jednotky
DCM.

Technologicka zarizeni

topeni — u elektrického topeni (akumulaéni kamna, klimajednotky) ptebird najemce do
uzivani a udrzby zafizeni od zasuvky k jednotce véetné této jednotky.

sanitirni zafizeni — veSkerou Udrzbu a opravy zafizovacich predmétd si provadi
najemce (napi.umyvadla, baterie, CiSténi odpadd, boilery, priitokové ohfivade).
Jednotka DCM zajiStuje pfipadné rekonstrukce z diivodu stéfi zafizeni a rozvodi.
Tam, kde je to moZné, si nijemce zajisti opravy jednoulelové &erpaci stanice a
pfislusného rozvadéce, pokud slouZi pouze pro pronajaty prostor.

vzduchotechnicka zafizeni (v€etné poZarnich klapek a uzdvéri), klimatizaéni
zafizeni — veSkerou obsluhu, UdrZbu a opravy a vymény filtri si provadi najemce
v pfipadé, Ze vzduchotechnickd, klimatizatni zafizeni najemniho prostoru jsou
provozovana jako jednoucelovd pouze pro tento prostor. Jednotka DCM provadi
udrzbu a opravy vpfipadé, Ze vzduchotechnicka, klimatizaéni zafizeni jsou
vicetucelova a slouZi i pro prostory metra. Uvedeny postup obsluhy a udrZby a oprav je
stejny 1 pro pfisluiné silové rozvody nn a rozvadéce, které jsou pro vzduchotechnicka,
klimatizaéni zafizeni.

Elektricka zarizeni

Rozdéleni zafizeni z hlediska idrZby, opravy a revize elektro zafizeni:

Méreny odbér (zarizeni s elektromérem)

Za délici misto se povazuji vystupni svorky elektroméru pro pfisluSny obchodni
prostor. Tzn., Ze ve3keré el. zafizeni za timto délicim mistem je v udrzbé najemce,
naopak zafizeni pred elektromérem véetné elektroméru je v idrzbé jednotky DCM.
Elektromér je majetkem jednotky DCM.

Poznémka: za méfeny odbér se povazuji i takova zafizeni, kde neni najemci u¢tovéana
el. energie nebo je uCtovan pouze pausalni poplatek, prestoze je elektromér
nainstalovén.

Neméreny odbér (zaFizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukonCeni napdjeciho kabelu pro pfisluSné zafizeni
zakonCené napf. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Tzn., Ze vekeré zafizeni a el.
rozvody za timto mistem jsou v udrZbé najemce.

Vieobecné podminky:

a) Na veSkeré upravy elektroinstalace (pfi realizaci nové nebo 1prav stavajicich)
musi byt zpracovéana projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci
dle pfilohy &. 4 vyhlasky 100/1995 Sb. Tato dokumentace musi byt pfedloZena
pfed zahdjenim stavebniho fizeni (ptipadné pfed realizaci) jednotce DCM
k pfipominkovéni. K ukon¢eni stavebniho fizeni (pfipadné realizace) musi byt
jednotka DCM prizvana, po jeho ukonCeni musi byt jednotce DCM predana
dokumentace skute€ného provedeni v papirové i digitalni formé.
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b) VeSkerou udrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajist'uje nijemce
sam a to na vlastni naklady. Pravidelné revize el. zafizeni je najemce povinen
predkladat jednotce DCM v terminech urfenych typem zafizeni a prostorem, kde
se el. zafizeni nachézi.

c) Jednotka DCM (sluZba Elektrotechnika) provadi UdrZzbu, opravy a revize
v pronajatych prostorach jen v pfipadé, Ze elektrické zafizeni je viceudelové a
slouZi zaroven pro prostory metra.

d) Jednotka DCM neprovadi pohotovostni zdsahy v souvislosti se zafizenim
elektro, které se tyka pronajatych prostor.

e) Vpripad€ udrZzby el. zafizeni jednotky DCM, které napéji zafizeni najemce,
jednotka DCM nezajist'uje ndhradni napéjeni.

4. Sdélovaci zarizeni

Veskerou udrzbu sdélovacich zafizeni a rozvodi, které slouzi vyhradné najemci, si
zajiSt'uje a provadi ndjemce sam, a to na vlastni naklady. Jednotka DCM provédi udrZbu,
opravy a revize v pronajatych prostorech jen v pfipadé, Ze zde umist€né sdélovaci
zafizeni a rozvody zaroven slouZi pro prostory jednotky DCM nebo jsou jednotkou DCM
provozovany.

Néjemce odpovida za to, Ze koncova zafizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na
telefonni sit’ jednotky DCM jsou schvélend k pfipojeni na telekomunikaéni sit’ CR.

Jednotka DCM, sluzba Sd€lovaci a zabezpetovaci neuzavird smlouvy na pronijem hodin.
N4jemce, pokud z4dd o zfizeni HTS, si musi na jednotce DCM, sluzbé Sdé&lovaci a
zabezpelovaci zajistit ,,Souhlas se zfizenim statni linky*.

Za kompletnost uvedenych technologickych zaFizeni a elektrickych zaFizeni
(vzduchotechniky, topeni, sanitirniho zafFizeni, lokdlnich zdroji tepla a elektrickych
spotFebiéu, sdélovacich zaFizeni) odpovida najemce.

VeSkeré zasahy a udrZba vSech zafizeni, které presahuji riamec platné projektové
dokumentace, musi byt projedniny a schvidleny jednotkou DCM. Niklady na realizaci
téchto ¢innosti hradi ndjemce.

Platnost od 15.4.2008

Schvalil dne 15.4.2008
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vedouci jednotky Dopravni cesta Metro



