SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O ZRIiZENi PRAVA STAVBY

uzavfend v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. ve spojeni s ustanovenim § 1240 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (déle jen ,0Z“)

SMLUVNI STRANY

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

se sidlem: Masarykovo ndmésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem - Stara Boleslav
IC: 00240079

zastoupené:  Ing. Vlastimil Pickem, starostou mésta

(dale jen ,Viastnik”)

Studew Invest s.r.o.

se sidlem: Na Pozarech 429, 250 89 Lazné Tousen
IC: 06424139
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.: C 281907

zastoupend:  Stanislavem Studeckym, jednatelem
(dale jen , Budouci stavebnik” nebo téz jen jako ,Stavebnik”)

(Vlastnik a Budouci stavebnik spoletné také jako ,Smluvni strany” a kazdy z nich samostatné také jako
,Smluvni strana”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni prava stavby (dale jen
,Smlouva“)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Vlastnik prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nize uvedenych pozemkii:
e Pozemek — parcelni ¢islo 777/9, vyméra 4149 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 777/10, vyméra 3703 m?, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 777/11, vyméra 4812 m?, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 778/3, vyméra 11474 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 778/8, vyméra 8637 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/12, vyméra 4191 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/13, vyméra 1986 m?, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/14, vyméra 6810 m?, druh pozemku vodni plocha;

e Pozemek — parcelni &islo 778/15, vyméra 4471 m?, druh pozemku vodni plocha;



* Pozemek — parcelni &islo 778/17, vyméra 2437 m?, druh pozemku vodni plocha;
» Pozemek — parcelni &islo 778/19, vyméra 2589 m?, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/20, vyméra 2267 m?, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/21, vyméra 1119 m?, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/22, vwméra 2225 m’, druh pozemku vodni plocha;
» Pozemek — parcelni &islo 778/23, vyméra 1132 m?, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 1384, vyméra 3160 m*, druh pozemku vodni plocha;

e Pozemek — parcelni Eislo 1385, vyméra 2124 m’, druh pozemku vodni plocha;

* Pozemek — parcelni &islo 1386, vyméra 934 m®, druh pozemku vodni plocha;

to vie zapsano v katastru nemovitosti pro katastralni dzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad
Labem — Stara Boleslav u Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracoviité Praha —
vychod na LV €. 10001.

e Pozemek — parcelni &islo 299/26, vyméra 1368 m?, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni Cislo 299/27, vyméra 23548 m?, druh pozemku vodni plocha;

* Pozemek — parcelni ¢islo 299/25, vyméra 23548 m’, druh pozemku vodni plocha; to vie zapsano
v katastru nemovitosti pro katastrdlni uzemi Borek nad Labem, obec Borek u Katastrdlniho
uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha — vychod na LV &. 189.

(dale spolecné jen ,Pozemky”).

Budouci stavebnik ma zdjem zfidit na Pozemcich pravo stavby opraviujici ho postavit a provozovat
lanovou drahu na wakeboarding (dale jen jako , Wakeboardovy aredl”). Budouci stavebnik prohlasuje,
Ze zafizeni Lanové drdhy je tiché a ekologické, pohanéné elektromotorem, ktery nepresahuje hlukové
limity stanovené relevantnimi pravnimi pfedpisy. Wakeboardovy aredl je blize vymezena v pfiloze €. 1
této Smlouvy.

Smluvni strany se touto smlouvou zavazuji, ze spolu ve sjednané |haté a po splnéni sjednanych
podminek uzaviou smlouvu o zfizeni prava stavby, jejiz obsah je sjednan v ¢l. IIl. této Smlouvy (dale téz
jen ,smlouva o zfizeni prava stavby” nebo ,budouci smlouva”). Pfedmétem prava stavby budou
Pozemky a pravo stavby bude zfizeno jako pravo vécné na 25 let. Dale se smluvni strany dohodly, ze
podminky stavajici platné najemni smlouvy na areal Probostkych jezer, kterd byla uzaviena dne
1.6.2012, budou upraveny dodatkem tak, aby byla v souladu s budouci smlouvou o zfizeni prava stavby
wakeboardového aredlu, zejména pak v této ndjemni smlouvé bude upravena délka najemni smlouvy
odpovidajici dobé zfizeni prava stavby wakeboardového areélu na 25 let.

Vlastnik se na zakladé budouci smlouvy zavdze, ze na zdkladé prava stavby bude mit Budouci stavebnik
k wakeboardovému arealu stejna prava jako Vlastnik a k Pozemk{m stejna prava jako poZivatel.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v disledku vystavby wakeboardového aredlu muze dojit ke zméné
parcelnich ¢isel Pozemki, popf. k jejich rozdéleni. V pfipadé, Ze bude v souvislosti s tim nutné vyhotovit
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geometricky plan za Gcelem zfizeni prava stavby, zajisti jeho vyhotoveni Budouci stavebnik na viastni
naklady s tim, Ze geometricky plan musi byt pfedem schvalen Viastnikem a prisluinym stavebnim
a katastralnim uradem. Geometricky plan vymezi rozsah prava stavby vyluéné v rozsahu Pozemkdl.

Budouci stavebnik se zavazuje dodriet vyjadFeni spole¢nosti TAPAS BOREK, s.r.0. ze dne 11.02.2019
ohledné existence dilniho dila na &asti Probostského jezera.

.
Zéavazek k uzavieni budouci smlouvy

Smluvni strany se zavazuji, Ze po splnéni nize uvedenych podminek spolu uzaviou nejpozdéji ve lhité
dle odstavce 3. tohoto ¢lanku smlouvu o zFizeni prava stavby, jejiz znéni je sjednano v ¢lanku Ill. této
Smlouvy.

Budouci stavebnik je oprévnén Vlastnika vyzvat k uzavieni budouci smlouvy a Vlastnik je budouci
smlouvu povinen uzavfit poté, kdy nabude prévni moci stavebni povoleni, které prisludny stavebni ufad
vyda na stavbu wakeboardového areédlu na Pozemcich. Pokud stavebni povoleni podle pfedchozi véty
nenabude pravni moci nejpozdéji do 31.12.2021, povinnost Smiuvnich stran uzaviit budouci smlouvu
zanikd, nedohodnou-li se Smluvni stany jinak.

Smlouva o zfizeni prava stavby bude uzaviena ve znéni uvedeném v &l. IIl. této Smlouvy. Navrh smlouvy
o zfizeni prdva stavby pfipravi Budouci stavebnik a pfeda jej Vlastnikovi spolu s vyzvou k uzavieni
budouci smlouvy nejpozdéji do dvou tydnli od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, které pfisludny
stavebni Ufad vydd na stavbu wakeboardového aredlu na Pozemcich. Vlastnik je povinen budouci
smlouvu uzaviit ve |haté dvou tydni od wyzvy Budouciho stavebnika. Pokud Budouci stavebnik ve
sjednané lhité Vlastnika k uzavfeni budouci smlouvy nevyzve, povinnost Budouciho stavebnika uzaviit
budouci smlouvu nezanika. Budouci stavebnik je i nadéle povinen budouci smlouvu uzaviit, avéak tuto
budouci smlouvu miZe pfipravit i Vlastnik a vyzvat k jejimu uzavieni Budouciho stavebnika, ktery je
povinen uzavrit ji nejpozdéji do dvou tydnli od vyzvy Vlastnika s tim, e poslednim dnem pro uzavfeni
budouci smlouvy je v kazdém pfipadé den 31.12.2022.

Udaje, které nejsou v dobé uzavieni této Smlouvy znamy, a tudiZ nejsou ve smlouvé o zfizeni prava
stavby uvedeny, budou do budouci smlouvy doplnény podle skuteZnosti a stavu ke dni podani navrhu
smlouvy o zfizeni prava stavby Vlastnikovi. Obdobné budou doplnény pfilohy k budouci smlouvé, pokud
v dobé uzavieni této Smlouvy jesté neexistuji.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si v pfipadé Fadného uplatnéni wyzvy k uzavieni budouci smlouvy
poskytnou veskerou soucinnost, kterou Ize po nich spravedlivé pozadovat, zejména provedou veskeré
ukony a pfedloZi ¢i podepisi dokumenty, které budou potiebné k tplnému a nezpochybnitelnému
zapisu prava stavby ve prospéch Budouciho stavebnika do katastru nemovitosti. Dale se strany zavazuji,
Ze si beziplatné poskytnou vedkerou rozumné pozadovatelnou soucinnost a pomoc, kterd bude za
ucelem vystavby wakeboardového aredlu potfebnd pro ziskani pfipadnych souhlasii ¢ stanovisek
spravnich a jinych orgénd.

Stavebnik se zavazuje potinaje mésicem nasledujicim po nabyti pravni moci dzemniho rozhodnuti, které
pfislusny stavebni Gfad vyda na stavbu wakeboardového aredlu na Pozemcich, nejpozdéji viak od
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01.07.2021, do dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni, které prislusny stavebni ufad vyda na
stavbu wakeboardovéh arealu na Pozemcich, k ro¢ni uhradé ve vy3i 100.000,- K¢ bez DPH. Tato ¢astka
bude hrazena jedenkrat rotné, vidy nejpozdéji do 1. dne mésice cerven_ce kazdeho kaiendarmho roku,
za ktery povinnost této uhrady vznikla a to na dcet viastnika ¢. " maE Wil

7. Stavebnik se déle zavazuje pocinaje mésicem nasledujicim po nabyti pradvni moci stavebniho povoleni,
které pfisluSny stavebni Gfad vyda na stavbu wakeboardového aredlu na Pozemcich, nejpozdéji viak od
01.07.2021, k roéni ahradé ve vysi 100.000,- K& bez DPH. Tato ¢astka bude hrazena vidy nejpozdéji do 1.
dne meésice cervence kaideho kalendérnlho roku, za ktery povinnost této Ghrady vznikla a to na ucet
vlastnika &, [ i5s ; R /

8. Budouci Stavebnik prohladuje, Ze investorem a soucasné provozovatelem wakeboardového arealu bude
firma wake in prague s.r.o. (IC: 06685480, sidlo: Praha 4, Kr¢, V Stihlach 1315/14 — déle jen jako
»Investor”). Ndjemce se zavazuje spolupracovat po celou dobu trvani prava stavby wakeboardového
arealu s investorem a spoleéné se zasadit o rozvoj oblasti Probostskych jezer, kterd bude vyuZivana pro
volnogasové a rekreacni aktivity. Budouci Stavebnik se dale zavazuje, Ze nejpozdéji s podpisem této
Smlouvy o smlouvé budouci uzavie samostatnou dohodu s Investorem o jejich vzajemné budouci
spolupréci, ktera bude v souladu s podminkami a pozadavky této Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni
prava stavby.

9. Sjednana vy3e rocni Uhrady uvedené v predchozich odstavcich nezahrnuje dan z pfidané hodnoty (déle
jen ,DPH"), kdyZ se Vlastnik rozhodl, Ze jinym platcim DPH pro ucely uskuteliiovani jejich
ekonomickych ¢innosti DPH neuplatiuje.

10. Budouci stavebnik uvadi, ze je platcem DPH.



Text budouci smlouvy

SMLOUVA O ZRIiZENi PRAVA STAVBY

Mésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav

se sidlem: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem - Stard Boleslav
IC: 00240079

zastoupené:  Ing. Vlastimil Pickem, starostou mésta

(ddle jen ,vlastnik”)
a

Studew Invest s.r.o.

se sidlem: Na PoZdrech 429, 250 89 Ldzné Tousen
I 06424139
zapsand: v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.: C 281907

zastoupend:  Stanislavem Studeckym, jednatelem

(ddle jen ,stavebnik”)

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu §1240 a ndsl. obéanského zdkoniku tuto
smlouvu o zfizeni prdava stavby

(ddle jen ,smlouva“)

I
1. Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem niZe uvedenych pozemki:
e Pozemek — parcelni ¢islo 777/9, vyméra 4149 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 777/10, vyméra 3703 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 777/11, vyméra 4812 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 778/3, vyméra 11474 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/8, vyméra 8637 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 778/12, vyméra 4191 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 778/13, vyméra 1986 m’, druh pozemku vodni plocha;

e Pozemek — parcelni ¢islo 778/14, vyméra 6810 m’, druh pozemku vodni plocha;



e Pozemek — parcelni &islo 778/15, vyméra 4471 m’, druh pozemku vodni plocha;
® Pozemek — parcelni ¢islo 778/17, vyméra 2437 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/19, vyméra 2589 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 778/20, vyméra 2267 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni éislo 778/21, vyméra 1119 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 778/22, vyméra 2225 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek - parcelni &islo 778/23, vyméra 1132 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 1384, vyméra 3160 m’, druh pozemku vodni plocha;

e Pozemek — parcelni &slo 1385, vyméra 2124 m’, druh pozemku vodni plocha;

* Pozemek — parcelni éislo 1386, vyméra 934 m2 , druh pozemku vodni plocha;

to vie zapsdno v katastru nemovitosti pro katastraini uzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad
Labem — Stard Boleslav u Katastrdlniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastrdlniho pracovisté Praha -
vychod na LV ¢. 10001.

e Pozemek — parcelni ¢islo 299/26, vyméra 1368 m’, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni ¢islo 299/27, vyméra 23548 m’, druh pozemku vodni plocha;

e Pozemek — parcelni &islo 299/25, vyméra 23548 m’, druh pozemku vodni plocha; to vie zapséno
v katastru nemovitosti pro katastrdlni uzemi Borek nad Labem, obec Borek u Katastrdlniho ufadu
pro Stredocesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha — vychod na LV ¢. 189.

(dale jen ,,Pozemky”).

Stavebnik prohlasuje, Ze je mu znam stav Pozemkd; stavebnik ma zdjem na Pozemcich vystavét lanovou
drahu na wakeboarding dle prilohy ¢. 1 této smlouvy (ddle jen jako , Wakeboardovy aredl”).

Nejpozdéji do 5 dni ode dne uzavieni této smlouvy je stavebnik povinen poskytnout vlastnikovi jistotu ve
vysi adpovidajici ¢dstce stavebniho platu za 6 mésici plus prislu$né DPH (ddle jen ,jistota”). Pocatecni
vyse jistoty je 50.000,- KE. Stavebnik je povinen béhem doby prava stavby pribéiné doplriovat jistotu (s
ohledem na indexaci stavebniho platu) tak, aby jeji castka vidy odpovidala aktudlni vysi stavebniho

platu za 6 mésict bez prislusné DPH. Stavebnik je povinen tak ucinit do 10 dni po doruceni prislusné
AN T

listota slouZi k zajisténi vsech pohleddvek vlastnika vici stavebnikovi vyplyvajicich z této smlouvy
(zejména tedy k zajisténi uhrady stavebniho platu ¢i pFipadnych skod vzniklych na Pozemcich). Vlastnik
vrati jistotu stavebnikovi po Fadném vrdaceni Pozemku, pokud nebude mit viastnik za stavebnikem Zadné
dalsi pohleddvky z této smlouvy, do 30 dnu ode dne preddni Pozemku zpét viastnikovi.

Pokud stavebnik véas nesplini povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo je spini jen éasteéné, je vlastnik

opravnén uspokojit své pohleddvky z jistoty. O této skutecnosti musi stavebnika pisemné informovat.

Pokud viastnik uplatni ndroky z jistoty zcela nebo z&dsti k uspokojeni svych pohleddvek, je stavebnik
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povinen obnovit/doplnit ¢astku jistoty do pavodni - v této smlouvé urcené vyse - a to, do 14 dnu ode dne,
kdy se o uplatnéni ndrokd z jistoty dozvédel.

6. Stavebnik se zavazuje dodrZet vyjadreni spolecnosti TAPAS BOREK, s.r.o. ze dne 11.02.2019 ohledné
existence dulniho dila na ¢asti Probostského jezera, které je nedilnou soucdsti této smlouvy.

/.

Viastnik zfizuje ve prospéch stavebnika prdvo stavby k Pozemkim. Stavebnik ma prdvo zfidit na Pozemcich
wakeboardovy aredl. Prdvo stavby se uplatni na povrchu i pod povrchem Pozemkd. Stavba wakeboardového
aredlu bude provedena v souladu se stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci, kterd tvoii pfilohu €. 1
této smlouvy.

.

1. Prdvo stavby je véc nemovitd. Wakeboardovy aredl bude souldsti prava stavby a téZ podléhd
ustanovenim ob¢anského zakoniku o vécech nemovitych.

2. Prdvo stavby se zfizuje jako doc¢asné, a to na dobu 25 (dvaceti péti) let, tj. do .................. 20

.

1. Prdvo stavby se zfizuje za uplatu, ve vysi 100.000,- K¢/rok bez DPH, ktera bude stavebnikem hrazena
v opétujicich se davkach po 100. 000 Kc rofné jako stavebm pfat zatéiu;rc: pravo stavby jako rediné
bfemeno a to na ucet viastnika é. ; 7

2. Sjednana vyse rocni uhrady uvedené v pfedchoz:’ch odstavc:’ch nezahmuje dan z pridané hodnoty (ddle
jen ,DPH"), kdyZ se Vlastnik rozhodl, Ze jinym platcam DPH pro ucely uskutecriovani jejich ekonomickych
¢innosti DPH neuplatnuje.

3. Stavebnik uvadi, Ze je pldtcem DPH.

4. Uplata za pravo stavby bude poéinaje rokem 2021 valorizovéna o index spotfebitelskych cen stanoveny
Ceskym statistickym uradem za pfedchozi rok. Zakladem pro vypocet zvyseni uplaty bude uplata v roce,
ktery predchdzi roku navyseni.

5. Veskerd faktické a prévni jedndni stavebnika majici vliv na charakter prdava stavby, wakeboardovy aredl
nebo podstatné ovliviiujici viastnosti Pozemki (zejména nikoli vSak vyluéné se jednd o zfizovdni
jakychkoli vécnych prdv tfetich osob k tiZi prava stavby nebo wakeboardového aredlu, stavebni zménu
wakeboardového aredlu atd.) vidy podléhaji predchozimu pisemnému schvdleni ze strany vlastnika,
jehoZ udéleni nebude ze strany vlastnika bezdivodné odepfeno. Strany timto vyslovné souhlasi, Ze
ustanoveni § 1251 odst. 3 0OZ, véta pokracujici za édrkou se na vzdjemnd prdva a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy neuplatni. Zatizeni prava stavby, wakeboardovy aredl jakymkoli pravem ve prospéch treti
osoby (napf. vécnym bfemenem, zdstavnim pravem, predkupnim prévem, ndjemnim pravem, pachtem),
postoupeni této smlouvy & jakékoli jeji éasti &i nékterych prav a povinnosti z ni vyplyvajicich, a/nebo
prevod préva stavby na treti osobu) je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika, ktery
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10.
11

12,

nebude ze strany viastnika bezdivodné odepren. Toto pravo vyhrady viastnika a zdkaz zatiZeni prdava
stavby bude predmétem zdpisu do katastru nemovitosti. Pri zaniku prava stavby zatiZeného zdstavou ¢i
jinak, budou pripadné pohledavky vériteli uspokojeny vyhradné stavebnikem na jeho vlastni naklady.

Stavebnik je povinen stavbu resp. Pozemky pojistit dostatec¢nym paojistnym krytim a po celou dobu trvdni
prdva stavby pojisténi udriovat v platnosti. Stavebnik je povinen na poZaddni viastnika predioZit
vilastnikovi veskeré pojistky a pojistné smlouvy.

Stavebnik je oprdvnén na Pozemcich, kromé vybudovani wakeboardového aredlu, jeji pripadné
modernizace a oprav, provadét dalsi stavebni upravy, instalace technickych a jinych zafizeni pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu vlastnika. Pro udéleni souhlasu je stavebnik povinen pfedem
odevzdat vlastnikovi pldny a presnou technickou specifikaci planovanych stavebnich zmén. Pokud je pro
realizaci stavebnich zmén nezbytné ufedni povoleni, musi byt plény a presna specifikace ovéreny
autorizovanym architektem nebo stavebnim inZenyrem a musi spliovat vSechny normy
a pravni predpisy. Néklady s tim spojené hradi stavebnik. Stavebnik je povinen opatfit si veskera
potiebné povoleni. Souhlasem viastnika se stavebnimi zménami stavebnika neprebira vlastnik
odpovédnost za sprdvnost, uplnost nebo soulad stavebnich zmén stavebnika s pfislusnymi prévnimi
normami a predpisy.

Stavebnik je povinen udrZovat vyluéné na své ndaklady wakeboardovy aredl na Pozemcich v dobrém
a provozuschopném stavu, ktery bude Setrny k Zivotnimu prostiedi. Stavebnik je povinen zajistit, Ze
Pozemky budou uzivany a provozovany v souladu se vieobecné zavaznymi predpisy, ceskymi technickymi
normami a hygienickymi a bezpeénostnimi predpisy a predpisy poZdrni ochrany. Stavebnik prebird
veskeré zakonné povinnosti v oblasti poZdarni ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pfi prdci na
Pozemcich, v jejichz smyslu bude zarucovat bezpecénost a ochranu zdravi pfi praci na Pozemcich a za
jejichz plnéni bude v celém rozsahu odpovidat. Stavebnik odpovidd za odvrdceni viech rizik a za
bezpecnost a ochranu zdravi a majetku osob, které se budou zdrZovat na Pozemcich. Jestlize v dusledku
jakéhokoli jednani, opomenuti ¢i nedbalosti ze strany stavebnika nebo kteréhokoli z jeho zaméstnancd,
hostt, zastupcl ¢ smluvnich partner( vznikne jakdkoli Skoda osobé ¢i Skoda na majetku, nebude za
takovou $kodu stavebnikovi nebo kterémukoli z jeho zéstupcd, pracovnikd, hostd, zaméstnancd, ndjemcd
¢i podndjemcd, zdkaznikd & ndvstév ¢i jakychkoli osob jednajicich za stavebnika a jeho jménem
odpovidat viastnik a stavebnik se zavazuje odskodnit vlastnika za veskeré ndroky viuci nému vznesené
v souvislosti s takovou Skodou.

Pradvo stavby pfechdzi na pravniho ndstupce stavebnika.
Strany sjednaly, Ze stavebnik nema predkupni pravo k Pozemkum.

Vlastnik prohlasuje, Ze neexistuje Zadnd prdvni ani fakticka pfekazka, kterd by brdnila zfizeni prdva
stavby wakeboardového aredlu na Pozemcich.

Stavebnik je povinen v rdmci stavby wakeboardového aredlu vést v souladu s relevantnimi pravnimi
predpisy stavebni denik. Stavebnik je dale povinen konat kontrolni dny na stavenisti, kdy je povinen
vyzvat Vlastnika k ucasti na nich, a to nejméné 2 pracovni dny prede dnem zahdjeni kazdého kontrolniho
dnu. Vlastnik je bez dalsiho oprdvnén do stavebniho deniku nechat zapsat némitku i jinou poznamku
tykajici se nedodreni podminek stavby dle schvdlené projektové dokumentace & podminek stanovenych
touto smlouvou.



V.

Prdavo stavby zfizené touto smlouvou vznikne zdpisem do verejného seznamu. Pravo stavby zanikne
uplynutim doby, na kterou bylo zrizeno.

Smiuvni strany se zavazuji nejpozdéji 3 mésice pred zdnikem prava stavby uplynutim doby préva stavby
vstoupit do jedndni o upravé vzdjemnych prdav a povinnosti. Smluvni strany sjedndvaji, Ze po uplynuti
sjednané doby prava stavby prechdzi Wakeboardovy aredl na viastnika v celém rozsahu, jakoZto soucast
Pozemkd, a to za &dstku 1,- KC, pokud vsak stavebnik v této Ihité neozndmi, Ze Wakeboardovy aredl
uvede, nejpozdéji do 3 mésici po zdniku prdva stavby, do predchoziho stavu.

Tuto smlouvu Ize ukoncit pred uplynutim doby trvani:

a) Na zdkladé pisemné dohody smluvnich stran o zruseni prdva stavby a ndslednym vymazem prdva
stavby z katastru nemovitosti;

b) Zreknutim se prava stavby stavebnikem;

¢) Odstoupenim od smlouvy vlastnikem v pfipadé podstatného poruseni smlouvy stavebnikem (tj.
zejména zatiZeni, zcizeni ¢i zfizeni vécnych prdv stavebnikem bez souhlasu viastnika nebo prodleni
s placenim jakychkoliv Castek dle této smlouvy po dobu delsi neZ 3 mésice, kdy zdroven na toto
prodleni byl stavebnik vlastnikem pisemné upozornén).

VJO

Jestlize stavebnik porusi svou povinnost vyplyvajici pro néj z ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy, tj. zatiZi, zcizi
¢i zfidi vécné pravo bez souhlasu vlastnika, sjedndvaji smluvni strany pro tento pfipad ve prospéch
viastnika smiuvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K¢.

V pfipadé, Ze stavebnik bude v prodleni s uhradou stavebniho platu dle této smlouvy, zavazuje se
stavebnik uhradit vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s uhradou stavebniho
platu.

V pfipadé, Ze stavebnik bude v prodleni s poskytnutim popf. doplnénim jistoty dle ¢lanku I. odst. 3 této
smlouvy, zavazuje se stavebnik uhradit viastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kaZdy den prodleni
s poskytnutim popr. doplnénim jistoty dle ¢ldnku I. odst. 3 této smlouvy.

Ujednanim dle pfedchozich odstavci 1 a 3 tohoto c¢lanku této smlouvy neni dotéeno pravo vlastnika
domdhat se ndhrady Skody vedle smluvni pokuty. V pripadé odstoupeni od této smlouvy kteroukoli ze
smluvnich stran zlstavaji ujednéni o smluvnich pokutdch v platnosti.

Vil

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujedndni této smlouvy jsou v souladu se zasadami poctivého obchodniho
styku a nejsou zvlast nevyhodna pro kteroukoliv ze smluvnich stran s ohledem na davod, ucel a okolnosti
uzavieni této smlouvy. Ddle smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jedndni o uzavreni této smlouvy jim byly
sdéleny vsechny pro né relevantni skutkové i pravni okolnosti k posouzeni moZnosti uzavFit tuto smlouvu
a Ze neocekavaji ani nepozaduji od druhé smluvni strany dalsi informace v této véci.

Smiuvni strany piné odkazuji na text této smlouvy a nebudou odkazovat na obchodni zvyklosti. Smluvni
strany vylucuji pouZiti §1740 odst. 3 a §1751 odst. 2 obcanského zékoniku, podle kterych je smlouva

9



7.

uzavrena i tehdy, kdy nedojde k uplné shodé projevi smluvnich stran. Smiuvni strany prohlaiuji, Ze se
povaiuji za rovnocenné partnery a ani jedna ze stran se neciti byt slabsi smluvni stranou. Zména
okolnosti neni divodem pro obnoveni jednéni o obsahu smlouvy nebo ukonéeni smlouvy. Smluvni strany
na sebe berou riziko zmény okolnosti. Ddle se strany vzdavaji prava domdhat se zruseni této smlouvy
soudem podle §2000 obcanského zdkoniku, jehoZ pouZiti na tento smluvni vztah vyluéuji.

V pripadé, Ze je nebo se stane nékteré ustanoveni smlouvy neplatné, neucinné nebo nevykonatelné,
nebude tim dotéena platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednéni. Smluvni strany
Jjsou si povinny poskytnout vzdjemnou soucinnost proto, aby takové ustanoveni bylo nahrazeno takovym
platnym, ucinnym a vykonatelnym ustanovenim, které v nejvyssi moZné mire zachovdvd hospoddrsky
a ekonomicky ucel zamysleny neplatnym, neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati
i pro pfipad smiuvni mezery.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd podminkém a omezenim dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovéni téchto smiuv
a o registru smluv (ddle jen ,,zdkon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle zdkona o registru smluv
povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uverejnéni prostrednictvim registru smluv bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 (tficeti) dni od uzavieni této smiouvy. Tuto povinnost se
zavaozuje spinit nabyvatel.

Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem posledni smluvni strany a uéinnosti uverejnénim Ministerstvem
vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smiluv podle zdkona & 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv.

O uzavreni této Smlouvy o zfizeni prdva stavby, jakoZ i o schvdleni viastniho textu této smlouvy ve znéni,
v jakém je smluvnimi stranami podepisovana, bylo rozhodnuto zastupitelstvem mésta Brandysa nad
Labem—-Staré Boleslavi dne 05.06.2019 na 5. verejném zaseddni, usnesenim ¢. ZM2019/5/17. Tato
smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, z nichz po jednom obdrii kaZdy z ucastniki této smlouvy
a jeden stejnopis je urcen pro Katastraini urad pro Stredolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha -
vychod, pro ucely fizeni o zdpisu prdva stavby do katastru nemovitosti.

Prilohou této smlouvy je vypis z katastru nemovitost! ze dne ...

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi dne ....................

Studew Invest s.r.o. Meésto Brandys nad Labem-5Stard Boleslav

Stanislav Studecky Ing. Vlastimil Picek
Prilohy:

- Vyjadreni spole¢nosti TAPAS BOREK, s.r.o.
- Projektovd dokumentace;

- vypis z katastru nemovitosti ze dne ............cc.....



V.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji zachovavat micenlivost o obchodnim tajemstvi druhé Smluvni strany, které se
dozvi pfi vyjednavani o podminkach Smlouvy a v priibéhu trvani této Smlouvy, a nejsou opravnény je
zpfistupnit tretim osobam. Za davérné obchodni tajemstvi se povazuji zejména finanéni podminky této
Smlouvy a smlouvy o zfizeni prava stavby.

Pokud v této Smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se tato smlouva OZ. Zavazky a vztahy touto smlouvou
zaloZené, lec neupravené smlouvou ani zakonem, se fidi pfiméfené zdkonnymi ustanovenimi, ktera
upravuji zavazky jim nejblizsi.

V piipadé rozporu mezi ujednanimi v této Smlouvé a jejimi pfilohami, maji vidy pfednost ujednani této
Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ujedndni této Smlouvy neplatnym nebo nevykonatelnym, neni tim platnost
zbyvaijicich ujednéni nijak dotéena. Smluvni strany se v takovém pripadé zavazuji nahradit neplatné ¢i
nevykonatelné ustanoveni jinym, jeZ bude v ramci zdkona co nejlépe vystihovat obchodni Géel ujednéni
plvodniho.

Ma-li byt podle této Smlouvy dorucena listina, bude pfedana adresatovi proti potvrzeni nebo odeslana
do jeho sidla, které je uvedeno vtéto Smlouvé nebo které Smluvni strana druhé strané pisemné
oznamila. Listina se povazuje za dorucenou dnem jejiho pfevzeti adresatem. Je-li listina odesildna
doporucené postou a byla adresatovi doru¢ena, ma se za to, Ze byla dorucena tfeti pracovni den po
odesldni; byla-li viak odesldna na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani (viz § 573
0Z). Kterdkoliv ze stran je opravnéna zménit doru¢ovaci adresu; je viak povinna pisemné to sdélit druhé
smluvni strané.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu poté, co se dohodly
0 celém jejim obsahu. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pfi jednanich o uzavfeni této Smlouvy
i najemni smlouvy se neuplatni § 1740 odst. 3 OZ, tzn., Ze pokud strana, kterd obdriela ndvrh na
uzavieni smlouvy (déle jen ,nabidka”), na nabidku odpovédéla tak, Ze jeji odpovéd  obsahovala jakékoli
dodatky ¢i odchylky od nabidky, nepovaZuje se takova odpovéd' za pfijeti nabidky, ale povaiuje se za
nabidku novou; totéZ plati pro jednani o pfipadnych dodatcich ¢i zménach této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhda podminkim a omezenim dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvidétnich podminkdch Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (déle jen ,zdkon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle zakona o registru smluv
povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 (tficeti) dni od uzavieni této smlouvy. Tuto povinnost se
zavazuje splnit nabyvatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a Géinnosti uvefejnénim
Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv podle zékona & 340/2015 Sb.,
o zvldtnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

O uzavieni této Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni prava stavby, jakoZ i o schvéleni viastniho textu
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této smlouvy ve znéni, v jakém je smluvnimi stranami podepisovana, bylo rozhodnuto zastupitelstvem
mésta Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi dne 05.06.2019 na 5. vefejném zasedani, usnesenim
¢. ZM2019/5/17.

10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze tato smlouva vyjadfuje
presné, urcité a srozumitelné jejich vili a Ze jim nejsou znamy zadné skutecnosti, které by branily jejimu
uzavreni a spinéni povinnosti touto smlouvou zaloZzenych.

V Brandyse n.L.-Staré Boleslavi dne ~ 1 -08- 201 V Brandyse n.L.-Staré Boleslavidne =1 -08- 2019
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TAPAS BOREK, s. r. 0.

Borek &p. 74, P. 0. BOX 16, 250 02, Staré Boleslav
Spoleénost zapsana v Obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka 22839

Mésfo Brandys nad Labem — Stara Boleslav |
Odbor investic a spravy majetku
Odd. spravy majetku

Masarykovo nam. €. 1 i}
250 01 Brandys nad Labem — Stari Boleslav

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA

8-19 Borek 11. unora 2019
VEC  7Z4imé&r mésta na zfizeni lanové drihy na wakeboarding.

Dne 4. Gnora 2019 jste zvefejnili zamé&r mésta ¢j. MUBNLSB-OISMM-12745/2019-
HAVBL na zfizeni tplatného prava stavby — lanové drahy na wakeboarding na pozemcich
Probostského jezera na k. 1. Brandys nad Labem a Borek nad Labem.

V této souvislosti Vas upozorfiujeme na existenci dilniho dila na Casti Probostského
jezera a to v rozsahu tizemniho rozhodnuti 0 zméné& vyuZiti Gzemi &j. vyst. 62458/2005 ze dne
6.9.2006, vydaného Stavebnim ufadem M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav, na n&jZ je
navazéno povoleni Obvodniho bafiského Gfadu v Kladné ¢&j. 07997/2006/02/002 ze dne
24.1.2007 a soucasné na existenci vodni cesty souvisejici s timto dilnim dilem. Tyto dvé
skute¢nosti je nezbytné pti Vasem zdméru zohlednit a respektovat. Pro vyhnuti se pfipadné
kolizi s vodni cestou je nezbytné zachovat volny prijezd pii zapadnim bfehu Probostského
jezera 0 minimalni hladinové §ifce 50 m, a to na pozemcich p. & 299/27 k. u. Borek nad Labem
ap. & 778/12,778/13, 778/17, vSechny k. i. Brandys nad Labem. Volnou hladinovou Sitkou se
rozumi vzdalenost, ve které se nebudou nachazet zadna technicka-zafizeni lanové dréhy a do
které nebude mozné vjizdéni uzivatelt drahy.

Toto upozornéni, které je zaroveil pozadavkem na respektovani podminek, davame jako
drzitel opravnéni vztahujicich se k vy3e uvedenému dilnimu dilu a uvedené vodni cest.
~aRokud byste polfebovall jﬂkkOlW tento poZadavek upi‘esnn, obraf'te se na nas na tel. £

REAR ﬁ%

S pozdravem

na védomi:

Obvodni béfisky tfad pro tizemi hl. mésta Prahy a kraje Stfedoteského, Kozi 4, 110 01 Praha
1

MeéU Brandys n.L.-Star4 Boleslav, Stavebni ufad, Masarykovo ndm. 1 250 01 Brandys n.L.-
Stara Boleslav

Statni LRé{avebni sprava-Pobocka Praha, Jankovcova 4, 170 04 Praha 7

KANCELAR: PROVOZ: BANKOVNI SPOJENI: IC: 495490 48

Golf St. Boleslav Piskovna Borek Komeréni banka a. s. DIC: CZ 495 490 49
TEL.: 326 911 325 TEL.: 326 911 092 €. 0. 22 405 201/0100

FAX: 326 911 327 FAX: 326 912 534

e-mail: tapas@cmail.cz




