Mésto Rychnov nad Knéznou

se sidlem Havli¢kova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou
zastoupené starostou panem Ing. Janem Skofepou
Bankovni spojeni : 30015 - 1240286399 / 0800

ICO: 00275336

daletézijen propachtovatel nastranéjedné
a

pani Adéla Martincova,nar.

bytem Rychnov nad KnéZnou

ICO: 06663281

e-mail pro dorucovani sdéleni : || GczNIENININEI
daletéZijen pachtyfi nastrané druhé

uzavreli dnesSniho dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2332 a nasledujicich obanského
zakoniku v platném znéni tuto

PACHTOVNI SMLOUVU

0 pachtu nemovitych a movitych véci

Clanek |. — Predmét pachtu:

1.1. Propachtovatel je vlastnikem nemovité véci pozemku pozemkova parcela parcelni €islo
80/1 — zastavéna plocha a nadvofi, jejiz sou€asti je stavba ob&anské vybavenosti €.p. 1492,
nachazejici se v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou.

1.2. Uvedena nemovita véc je zapsana u Katastralniho ufadu Kralovéhradeckého kraje,
katastralni pracovisté v Rychnové nad Knéznou na listu vlastnictvi €. 10001 vedeném pro
obec a katastralni uzemi Rychnov nad Knéznou.

1.3. Propachtovatel pfenechava touto smlouvou pachtyfi do pachtu &ast nemovité véci
uvedené v €lanku |., bodé 1.1. této smlouvy, tj. pozemku pozemkova parcela parcelni €islo
80/1 — zastavéna plocha a nadvofi, jejiz souc€asti je stavba obCanské vybavenosti €.p. 1492,
nachazejici se v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou, a to konkrétné nasledujici
prostory ve Il. nadzemnim podlazi budovy €.p. 1492 na pozemku pozemkova parcela
parcelni Cislo 80/1 — zastavéna plocha a nadvofi, v obci a katastralnim uzemi Rychnov
nad Knéznou:

fitcentrum mistnost ¢. 231 o vyméie 137,50 m?,
§atna mistnost ¢. 232 o vymére 15,66 m?,
umyvarna mistnost o vymére 17 m?,

masérna mistnost o vyméie 12,15 m?,

socialni zafizeni o vymére 6,15 m?.

to vSe jako predmét pachtu

1.4. Spolu s uvedenou Casti nemovité véci prenechava propachtovatel pachtyfi do pachtu
movité véci tvofici zafizeni a vybaveni fitcentra a masérny, které tvori prilohu €islo 1, ktera
tvofi nedilnou soucast této smlouvy (to vSe jako pfedmét pachtu).



1.5. Pachtyf pfedmét pachtu ke smluvenému pachtu za dale dohodnutych podminek
pfijima.

Clanek Il. — Uéel pachtu:

2.1. Pachtyr je opravnén predmét pachtu uzivat za ucelem provozovani fitcentra a masérny.

Clanek lll. — Pachtovné:

3.1. Pachtovné bylo smluvnimi stranami dohodnuto ve vySi 11.000,- Ké/rok (slovy: jedenact
tisic korun Ceskych) za prostory dle €l. 1.3. této smlouvy a pachtovné za movité véci dle ¢l.
1.4. této smlouvy ve vySi 1.000,-- K&/ rok ( slovy : tisic korun ¢eskych ) + DPH dle platnych
pravnich predpisu

3.2. Pachtovné dle ¢lanku 3.1. této smlouvy:

- za prostory se pachtyf zavazuje hradit Ctvrtletné, vzdy za kalendarni Ctvrtleti, a to vzdy do
15. dne druhého mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti na toto Ctvrtleti ve vySi 2.750,--
Ké, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, splatné 15. dne druhého mésice
pfislusného kalendainiho ctvrtleti.

- za movité véci se pachtyf zavazuje hradit ¢tvrtletné, vZdy za kalendarni Ctvrtleti, a to vzdy
do 15. dne druhého mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti na toto Ctvrtleti ve vysSi 250,--
Ké + DPH dle platnych pravnich predpisti, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, splatné 15. dne druhého mésice pfislusného kalendarniho ¢tvrtleti.

Pachtovné za obdobi od 6.8.2019 do 30.9.2019 se pachtyf zavazuje uhradit nejpozdéiji do
31.8.2019, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, splatné do 31.8.20109.

3.3. Pro pfipad prodleni s Uhradou pachtovného se pachtyf zavazuje uhradit propachtovateli
smluvni pokutu ve vysi 0,2% z dluzné ¢astky za kazdy i zapoCaty den prodleni.

Clanek IV. — Prava a povinnosti smluvnich stran:

4.1. Pachtyf se zavazuje zejména :

a) Hospodaifit s pfedmétem pachtu s péci fadného hospodare.

b) Uzivat pfedmét pachtu v rozsahu a k u¢elu dohodnutém v této smlouve.

c) Hradit veSkeré naklady na udrzbu pfedmétu pachtu a dale bézné naklady na opravy
pfedmétu pachtu. Ugastnici sjednavaiji, Ze pro gely této smlouvy se b&znymi néklady na
opravy predmétu pachtu rozumi vSechny naklady na opravy pfedmétu pachtu
nepfevysujici v jednotlivém pfipadé ¢astku 3.000,-- K& (slovy : Tfi tisice korun Ceskych)
bez DPH. V pfipadé, Ze €astka nakladu za udrzbu &i opravu pfesahne ¢astku 3.000,-- K&
bez DPH plati, Ze ¢astku 3.000,-- K¢ bez DPH hradi pachtyf, ¢astku nad tuto sumu hradi
propachtovatel. Provedeni takoveé udrzby ¢i opravy pfedmétu pachtu podléha
prfedchozimu pisemnému schvaleni propachtovatelem. V pfipadé nutnosti zajisténi oprav
¢i udrzby vyvolanych €innosti pachtyife se pachtyf tyto opravy &i udrzbu zavazuje hradit
v pIné vysSi bez ohledu na ujednani o omezeni spoluucasti pachtyfe nad ¢astku 3.000,--
K& bez DPH.

d) Neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele na pfedmétu pachtu
Zadné stavebni ani jiné upravy.

e) V pfipadé havarijnich oprav se pachtyi zavazuje oznamit propachtovateli prokazatelnym
zpusobem nejpozdéji do 48 hodin od jejich vzniku pfedmét havarie, rozsah praci a vysSi



nakladl. Zaroven pachtyr zaijisti, aby na pfedmétu pachtu v disledku jakékoliv havarijni
situace nevznikaly nasledné Skody.

f) Dodrzovat veSkeré bezpecnostni pfedpisy, predpisy pozarni, hygienické a jiné souvisejici
predpisy, které se vztahuji k pfedmétu pachtu a provozovani fitcentra a masérny.

g) Zajistovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do pachtu.

h) Umoznit propachtovateli kdykoliv na zakladé jeho vyzvy kontrolu uzivani prfedmétu
pachtu.

i) Hradit na vlastni naklady uklid prostor, tisk vstupenek a permanentek.

i) Dodrzovat veskeré pozarni pfedpisy, zachovat pfistup ke vSem propachtovatelem
instalovanym hasicim pfistrojim, hydrantim a zachovat vzdy volné pozarni unikové
cesty z pfedmétu pachtu i budovy, v niz se pfedmét pachtu nachazi. V pfipadé zjisténi
poskozeni, poruchy nebo ztraty hasicich pfistroji nebo jiné soucéasti pozarnich zafizeni
v pfedmétu pachtu je najemce povinen bez prodleni informovat propachtovatele.

k) ZajisStovat fadnou, v€asnou a kompetentni likvidaci odpadl pochazejicich z Cinnosti
pachtyre.

) V pfipadé skonéeni pachtu zajistit pfedani predmétu pachtu propachtovateli
vymalovaného na bilo.

4.2. Pachtyf neni opravnén pfedmét pachtu dale propachtovavat ani jej jakymkoli jinym
zpusobem prenechat k uzivani jinému.

4.3. Propachtovatel se zavazuje:

a) Predat pachtyfi predmét pachtu ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani.

b) Hradit naklady na sluzby spojené s provozem fitcentra (elektrickou energii, vodné,
sto¢né, srazkové vody, dodavka tepla a teplé vody, ostatni sluzby).

c) Zaijistovat revize elektra, pozarni ochranu a revize hasicich pfistroju.

4.4. Na zakladé dohody smluvnich strany neni pachtyr opravnén, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak po dobu trvani pachtovniho poméru ani v pfipadé ukon&eni pachtu,
pozadovat protihodnotu toho, o co se jeho zapfi€inénim zvySila hodnota pfedmétu pachtu,
zhodnoceni a nahradu jakychkoli vydaji, které vynalozil na udrzbu, opravy a uUpravy
pfedmétu pachtu, a to jak se souhlasem, tak bez souhlasu propachtovatele ani Uhradu
pfipadného zhodnoceni nebo technického zhodnoceni pfedmétu pachtu. Timto ujednanim
uCastnici vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2220 odst. 1 véta posledni, ¢ast za
stfednikem ob&anského zakoniku na vztahy zalozené touto smlouvou.

4.5. Pojisténi :

a) Budova, v niz se pfedmét pachtu nachazi je pojisténa ze strany propachtovatele.

b) Pojisténi véci vnesenych pachtyfem &i jeho klienty si pachtyf pojistuje sam na své
naklady.

c) Pachtyf se zavazuje ke dni pfedani pfedmétu pachtu mit uzavienu pojistnou smlouvu na
pojisténi odpovédnosti za Skodu, zplsobenou jeho €innosti a tuto predlozit propachtovateli.
Ve stejné Ihaté je povinen predlozit pojistnou smlouvu, na zakladé které budou v bézném
rozsahu pojistény movité véci, jez jsou predmétem pachtu. Pro pfipad nesplnéni této
povinnosti se pachtyi zavazuje uhradit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 100,-- Ké
(slovy : Jedno sto korun Ceskych) za kazdy i zapoc€aty den prodleni se spinénim zavazku.

4.6. Pachtyi je povinen dbat, aby na pfedmétu pachtu nevznikaly propachtovateli Skody.
Pachtyf odpovida za vSechny $kody vzniklé na pfedmétu pachtu v pribéhu jeho uzivani a
pozivani.

4.7. Propachtovatel neodpovida pachtyfi za Skody, které mu budou zpusobeny pfi uzivani a
pozivani pfedmétu pachtu pfirodnimi silami, tfetimi osobami nebo nahodou.



Na zakladé dohody smluvnich strany n e ni pachtyf opravnén, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak po dobu trvani pachtovniho poméru ani v pfipadé ukon&eni pachtu,
pozadovat protihodnotu toho, o co se jeho zapfi€inénim zvySila hodnota pfedmétu pachtu,

v

Clanek V. — Doba trvani pachtu:

5.1. Pachtovni pomér zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu uréitou, do 31.7.2022
5.2. Pachtovni pomér se sjednava pocinaje dnem 6.8.2019

5.3. Ugastnici vyslovné sjednavaji, Ze propachtovatel je opravnén pied uplynutim sjednané
doby pachtu pacht ukoncit vypovédi s vypovédni dobou v trvani 15ti kalendarnich dnt

a) v pfipadé, ze pachtyf porusi ujednani o ucelu pachtu;

b) vpfipadé, Ze pachtyf uziva pfedmét pachtu vrozporu stouto smlouvou, zejména
pfenecha pfedmét pachtu Kk uzivani jinému bez pfedchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele, nepini své zavazky vymezené v ¢l. IV, této smlouvy, atd. ;

C) v pfipadé, Ze je pachtyf v prodleni s uhradou pachtu nebo jiného finanéniho zavazku
vyplyvajiciho z této smlouvy, a to po dobu delSi nez 30 kalendafnich dnl od data jejich
splatnosti.

V téchto pfipadech vypovédni doba ¢ini 15 kalendafnich dnl a poc¢ina bézet prvého dne
nasledujicino po doru€eni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé smluvni
strany.

5.4. Ugastnici vyslovné sjednavaji, Ze pachtyf je opravnén pred uplynutim sjednané doby
pachtu pacht ukongit vypovédi s vypovédni dobou v trvani 15ti kalendarnich dnt

a) v pfipadé, ze ztrati opravnéni k provozovani fitcentra a masérny;

b) v pfipadé, Ze pfedmét pachtu nelze uzivat pro vady pfedmétu pachtu.

V téchto pfipadech vypovédni doba ¢ini 15 kalendafnich dnt a poc¢ina bézet prvého dne
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé smluvni
strany.

5.5. V pfipadé ukon&eni pachtovniho poméru je pachtyf povinen pfedat pfedmét pachtu
propachtovateli ve stavu v jakém jej pfevzal, tj. v bezvadném stavu. Pachtyf se zavazuje
predmét pachtu vyklidit a vyklizeny jej pfedat propachtovateli nejpozdéji ke dni ukonceni
pachtovni smlouvy. Vyklizenim se pro ucely této smlouvy rozumi vyklizeni movitych véci
v majetku pachtyfe a pfedani vyklizeného pfedmétu pachtu véetné kli€a pisemnym zapisem
propachtovateli.

5.6. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu pachtu po ukoncéeni pachtu se
pachtyf zavazuje hradit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 300,- K¢ (slovy : Tfi sta
korun Ceskych) za kazdy i zapo€aty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu pachtu.
Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotéeno pravo propachtovatele na nahradu
pfipadné Skody. Dale je propachtovatel opravnén v tomto pfipadé zjednat si k pfedmétu
pachtu pfistup a véci zde nachazejici se, jeZ nejsou ve vlastnictvi propachtovatele
vystéhovat a uskladnit na naklady pachtyie.

5.7. Ugastnici sjednavaiji, ze pacht Ize po vzajemné dohodé& ugastnik(i prodlouZit.

Clanek VI. — Zavéreéna ujednani




6.1. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfislusna ustanoveni
obc&anského zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich predpisu.

6.2. Ujednani obsazena v této smlouvé mohou byt ménéna pouze na zakladé pisemné
dohody smluvnich stran.

6.3. Nevynutitelnosti nebo neplatnost kteréhokoli ujednani obsazeného v této smlouvé
nebude na zakladé dohody smluvnich stran ovliviiovat vynutitelnost nebo platnost ostatnich
ujednani této smlouvy.

6.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno.

6.5. Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou jsou splatné do 15ti kalendarnich dnt ode dne
odeslani jejich vyuctovani pachtyfi. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
propachtovatele na nahradu Skody.

6.6. Verejna podpora: Najemné a pausalni uhrada za dodavku tepla jsou sjednany ve
zvyhodnéné vysi s ohledem k charakteru sluzeb, jez pachtyf poskytuje a jsou vefejnou
podporou. Vefejna podpora je poskytnuta vreZzimu de minimis v souladu s Nafizenim
Komise (EU) €islo 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy
o fungovani Evropské unie na podporu de minimis, zvefejnéném v Ustfednim véstniku EU L
352 dne 24.12.2013. Pachtyt, jako pFijemce vefejné podpory souhlasi se zpracovanim svych
identifikacnich udaju pro potfeby evidence podpor malého rozsahu v centralnim registru
v souladu se zakonem ¢&. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory
a 0 zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjSich predpisu.

6.7. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér propachtovat pfedmét pachtu dle
¢lanku I. bod 1.3. této smlouvy zverejnén vyvéskou ¢. 7/2019 dne 16.5.2019 a nasledné
schvalen Radou mésta Rychnov nad Knéznou dne 5.8.2019, usneseni €. 401/2019.

6.8. Tato smlouva bude v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv v platném znéni,
uvefejnéna v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti propachtovatel.
Smlouva nabyva uacinnosti zvefejnénim v registru smluv v souladu s vySe uvedenym
zakonem v platném znéni.

6.9. Prilohou této smlouvy je: Seznam movitych véci, jez tvofi pfedmét pachtu.

Smluvni strany prohladuji a potvrzuji, Ze tato smlouva byla sepsana na podkladé jejich pravé
a svobodné vile, nikoliv v tisni &i za jinak napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany
dale prohlaSuji a potvrzuji, ze si tuto smlouvu pfed jejich podpisem pozorné precetly a je jim
srozumitelna ve v8ech ustanovenich a jejich disledcich, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své
podpisy.

V Rychnové nad Knéznou dne ..............ccccoei.

Propachtovatel: Pachtyft:



za mésto Rychnov nad Knéznou pani Adéla Martincova
Ing. Jan Skofepa - starosta



