Najemni smlouva
C. N0041/19/910

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasledujicich zakona ¢é. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve zneni
pozdéjsich predpisii

Vyzkumny ustav Silva Taroucy pro Kkrajinu a okrasné zahradnictvi, v.v.i.
se sidlem: Kvétnové nameésti 391, 252 43 Prihonice

zastoupeny feditelem: doc. RNDr. Ivanem Sucharou, CSc.

IC: 00027073

DIC: CZ00027073

bankovni spojeni: €. 1.1 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Nazev: Joshi holding s. r. o.

se sidlem: Ttesnova 482, 252 43 Prihonice
zastoupeny: Tomas Vachal, MBA a Jakub Véachal
IC: 083 44 931

DIC:

bankovni spojeni: €. 1.:

(dale jen ,,najemce™)

uzaviraji ngjemni smlouvu tohoto znéni:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem pozemkut v Prihonicich, p. ¢. 733 a 734/1 vse zapsané
na listu vlastnictvi ¢islo 4, pro k. 0. 733971 Prlihonice, u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tyto prostory do najmu.

Clanek I1.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou parkovaci mista ¢. 20 a 21 vyznacena na parkovaci plose.

Clanek I11.
Ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovitosti nevaznou zadna prava nebo povinnosti, které by
mohly branit fadnému uzivani dle této smlouvy.

2. Uelem tohoto najmu je umoznéni najemci parkovat jeho osobni motorova vozidla do 3,5 t v prostorach
pfinalezejicich pod hospodafeni pronajimatele. Pouze k uvedenému tcelu mohou byt pronajaté prostory
najemcem uzivany.



3. Pronajaté prostory, miize najemce uzivat piimérené jejich povaze a stavebnimu urceni a nesmi pii tom
dochazet k jejich poskozeni nebo nepiimérenému opotiebeni.

4. Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobie znam, nebot’ si je prohlédl pred uzavienim
této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy a ze
Jjej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pii uzivani pronajatych prostor zachovavat:
Parkovaci mista jsou odd€lena automatickou zavorou, vjezd i vyjezd je ovladan dalkovym ovladacem.
N4jemce obdrzi pti podpisu smlouvy 2 ks ovladaci. Rozmisténi parkovacich mist je vyznaceno v pftiloze,
ktera je nedilnou soucasti smlouvy.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

N4jemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to po¢inaje dnem 1. 8. 2019 a konce dnem 31. 7. 2025. Po
ukonceni ngjemného obdobi 31. 7. 2025 se doba najmu miize prodlouzit oboustranné odsouhlasenym
pisemnym dodatkem.

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

1. Najemce je povinen platit pronajimateli najemné za uzivani predmétu ndjmu, které je stanoveno ve vysi
18.000 K¢ (slovy:osmnacttisickorunéeskych) bez DPH za kalendaini rok.

2. N4jemné za uzivani pfedmétu najmu je splatné ctvrtletné. N4jemné uhradi ndjemce na zaklad€ daniového
dokladu/faktury vystaveného do 15. dne prvniho mésice daného ¢tvrtleti se splatnosti do 15 dni od vystaveni
dokladu/faktury. Uhrada bude provedena bezhotovostni platbou na ucet pronajimatele uvedeny na faktufe.
K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny ve faktute.

3. Dnem splatnosti najemného se rozumi den pfipsani stanovené ¢astky najemného na et pronajimatele.

Clanek VI.
Prava a povinnosti najemce

1. N4jemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu tak, jak je uvedeno
v ¢l. III. odst. 2 smlouvy. Pro jakoukoli zménu ve zpisobu uzivani predmétu najmu najemcem je nezbytné
nutny pisemny souhlas pronajimatele.

2. Ngjemce se zavazuje, ze k uvedenému predmétu najmu neziidi tfeti osob& bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivaci pravo. Umozni-li ndjemce uzivat véc tieti osob&, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

3. Pii uzivani pfedmétu ndjmu se bude najemce chovat tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna skoda. Pokud
njjemce svym jedndnim Skodu zplsobi, zavazuje se vzniklou Skodu uhradit v plném rozsahu jak
pronajimateli, tak p¥ipadné i tfeti strané. Skoda se nahrazuje uvedenim do ptedeslého stavu. Neni-li to dobie
mozné, anebo zada-li to pronajimatel ¢i poSkozeny, uhradi najemce Skodu v penézich. Pfi ureni vySe Skody
na véci se vychazi z jeji obvyklé ceny v dobé poSkozeni a zohledni se, co poSkozeny musi k obnoveni nebo
nahrazeni funkce véci uceln¢ vynalozit.

4. Najemce je povinen fadn¢ platit za pfedmét ndjmu najemné.
5. Uzivanim pfedmétu ndjmu nesmi ndjemce omezovat ostatni osoby.
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6. Najemce ma pravo provést zmeénu na piedmétu ndjmu napt. stavebni upravy jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

7. Provede-li najemce zménu na predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét
najmu do ptivodniho stavu, mize pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

8. Najemce obdrzel od pronajimatele 2 dalkové ovladate umoziujici vjezd a vyjezd na parkovaci misto, o
které je povinen se po dobu trvani najemniho vztahu fadné starat. Podpisem smlouvy najemce potvrzuje
ptevzeti 2 ks dalkovych ovladact.

Clanek VILI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pienechat pfedmét najmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce, a to po celou dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen udrzovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu tcelu, pro ktery
byl pronajat.

Clanek VIII.
Sankce pfi poruseni povinnosti najemce

1. Neuhradi-li ndjemce v€as splatné najemné, je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

2. Pronajimatel miZe na najemci poZadovat nahradu Skody zptisobené poruSenim jeho povinnosti, na kterou
se vztahuje smluvni pokuta. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na narok na nédhradu Skody.

Clanek IX.
Ukoncéeni najemniho vztahu

1. Ngjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika uplynutim doby ur€ité, tedy 31. 7. 2025, pfed uplynutim
doby urcité pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo z diivodi
uvedenych v bod¢ 3.

2. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a poc¢ina bézet prvni den mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi druhé
smluvni stran¢.

3. Pronajimatel mtize ndjemni smlouvu dale ukoncit vypovedi s vypovédni lhlitou patnact dni v ptipade, Ze:

- ngjemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

- ndjemce porusuje hrub¢€ své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména pres pisemné upozornéni porusuje klid,
potadek nebo vykon ostatnich ndjemnich prav,

- ziidi-1i ndjemce tieti osobé uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, nebo

- najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu nebo smluvni pokuty, popt. Grokl z prodleni a najemce nezajisti ndpravu ani na zaklade
pisemné vyzvy pronajimatele.

4. N4jemce muze najemni smlouvu ukoncit vypovédi s vypoveédni lhiitou patnact dni, pokud pozbude
zivnostenské opravnéni pro svilj piredmét podnikéni, jenZ provozuje v predmétu ndjmu, nebo v ptipadé, ze:
- pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci,
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- ngjemce nemuze fadné pro svou podnikatelskou ¢innost uzivat ptedmét ndjmu nebo jeho podstatnou ¢ast po
dobu delsi nez 10 dnt z diivodu, ktery neni na jeho strané, a pronajimatel nezajisti napravu ani na zakladé
pisemné vyzvy najemce.

5. Vypovéd podle této smlouvy se povazuje za dorucenou dnem, kdy ji smluvni strana pfevezme. Dorucuje-
li se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb a adresat pisemnosti nebyl zastizen, pisemnost se ulozi.
Jestlize si adresat ulozenou pisemnost ve 1hiité 15 dnti ode dne, kdy byla k vyzvednuti pfipravena, nevyzvedne,
pisemnost se povazuje za dorucenou poslednim dnem této lhuty. Jestlize adresat pisemnosti doruceni
znemozni, pisemnost se povazuje za doru¢enou dnem, kdy k netispésnému pokusu o doruceni doslo.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ustanoveni neupravena touto smlouvou se fidi obecn& platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,

zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

2. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude v souladu s § 2 odst. 1 pism. e) zak. ¢. 340/2015 Sb.
uvetejnéna dle § 5 téhoz zékona v registru smluv. V registru smluv smlouvu uvefejni pronajimatel.

3. Zmény a doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podob¢ a na zaklad¢ vzajemné dohody obou
smluvnich stran.

4. Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzdjemnou dohodou.
5. Tato smlouva se uzavira ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dva originaly.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, kdy rozhodujici je datum podpisu
pozdg&jsiho a G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

7. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem piecetly, porozumély jejimu obsahu,
s obsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva projevem jejich svobodné viile.

V Pruhonicichdne ............. V Pruhonicichdne .............

Doc. RNDr. lvan Suchara, CSc.
reditel jednatel



