Materska skola, Praha 5 - Barrandov, Kurandové 669

4 Certifikovand matefska skola
v programu Zacit spolu

spolu

Smlouva o najmu odsluzebnéného bytu
na dobu urcitou ¢. 01/2019

uzavirena podle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(dale jen ,,ob¢ansky zakonik*), dneSniho dne, mésice a roku mezi stranami smlouvy,
jimiz jsou:

Materska Skola, Praha 5 — Barrandov, Kurandové 669

se sidlem : Praha 5 — Barrandov, Kurandové 669, 152 00
IC : 70107815
zastoupena : Mgr. Anetou Drvotovou, DiS., feditelkou skoly

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel), a

Michaela Spilkova

rodné ¢islo :
trvale bytem : Krasna Hora nad Vltavou 235, 262 56

jako najemce na strané€ druhé (dale jen ,,najemce*).
Smluvni strany se dohodly takto:
Cl. I. Piedmét smlouvy

1) Pronajimatel prenechavd touto smlouvou najemci k zajiSténi jeho bytovych potieb
k do¢asnému uZivani za nize uvedenych podminek byt umistény v 1. nadzemnim podlazi
objektu ¢. p. 669, k. 0. HluboCepy, na adrese Praha 5, ulice Kurandové, o celkové
podlahové plose 81,97 m?. Byt se stava z: kuchyi 8,27 m?, pokoj 21,19 m?, pokoj 11,36
m?, pokoj 16,73 m?, ptedsin 2,95 m?, chodba 13,16 m?, komora 2,27 m?, koupelna 4,51 m?
a WC 1,53 m? (déle jen ,,byt”). Najemce byt za uvedenym ucelem piijima do uzivani.

2) Najemce se zavazuje uzivat predmétny byt za podminek touto smlouvou stanovenych a
hradit sjednané najemné a uhradu za plnéni a sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
bytu.

3) Ngjemce neni opravnén vyuzivat Skolni zahradu.
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Cl. IL. Doba najmu, skon&eni najmu

1) Najem se sjednava na dobu urcCitou s u¢innosti od 1. 8. 2019 do 30. 6. 2020. Pouziti
ustanoveni § 2285 obcanského zdkoniku o obnoveni ndjmu bytu se po dohodé¢ stran
vylucuje.

2) Byt je najemci piedan do uzivani 1. 8. 2019. Nijemce se seznamil se stavem
pronajimaného bytu a ptebird jej, resp. klice k nému, dnem podpisu této smlouvy bez
zéavad a ve stavu zpusobilém k okamzitému nasté¢hovani a bydleni, coz se podpisem této
smlouvy potvrzuje. Stav pfedmétu ndjmu je zaznamenan v priloze €. 2 smlouvy — Protokol
o piedani a prevzeti bytu.

3) Ngjemni vztah zalozeny touto smlouvou lze ukoncit pisemnou dohodou nebo pisemnou
vypoveédi. Pro pripad vypovedi pocind vypoveédni lhiita bézet prvniho dne nasledujiciho
kalendarniho meésice, vnémz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. Délka
vypovédni doby je pro jednotlivé vypovédni divody stanovena ob¢anskym zakonikem.

4) Najemce muze vypoveédét tuto smlouvu pouze z divodu a za podminek uvedenych
v § 2266 a § 2287 obcanského zakoniku. Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu
pouze z diivodu a za podminek stanovenych v § 2283, 2288 a 2291 obcanského zakoniku.

CL IIL. Najemné a ihrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

1) N4jemné za uzivani bytu je stanoveno dohodou smluvnich stran a €ini 9 754,- K¢ mési¢né
(119,- K&/ m?). N4jemné za uzivani vybaveni bytu (kuchynska linka, sporak, bojler) je
stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 300,- K¢ mési¢né a neni zahrnuto v ¢astce
najemného za uzivani bytu.

2) Pronajimatel zajiStuje v souvislosti s uzivanim bytu dodavku vody, dodavku elektiiny,
dodavku tepla, odvoz komunélniho odpadu (déle jen ,,sluzby*).

3) VySe zéloh na Uhradu sluzeb spojenych s uZzivanim bytu je stanovena v ptiloze ¢. 1 této
smlouvy, a to v zavislosti na zalohach hrazenych pronajimatelem dodavatelim. Dojde-li
ke zméné vyse téchto zaloh, ob¢ smluvni strany se dohodly, ze upravi vysi zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu v souladu s témito zménami.

4) Sluzby spojené s uzivanim bytu jsou hrazeny zalohové ve vysi uréené v piiloze €. 1 této
smlouvy, vzdy spole¢né s uhradou za nijemné za uzivani bytu a za njjemné za uzivani
vybaveni bytu. Skute¢na vySe uhrad za sluzby se zuctuje se zaplacenymi zalohami na
jednotlivé druhy sluzeb podle platnych pravnich pfedpisii za kalendaini rok.

5) Pronajimatel se zavazuje vratit njjemci vykazany pteplatek ve vyuactovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani najemci nejpozdéji do 31. 1.
nasledujiciho roku. Najemce se zavazuje na vyzvu doplatit piipadny vykazany nedoplatek
ve vyuctovani sluzeb za posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani do 31. 1.
nasledujiciho roku.

6) Néjemné za uzivani bytu, njjemné za uzivani vybaveni bytu a zalohy za sluzby spojené
s uzivanim bytu se ndjemce zavazuje hradit mésicné vzdy k prvnimu dni pfislusného
mésice, a to na bankovni et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., & u.
131588369/0800, VS: 12019.
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7) Nezaplati-li ndjemce stanovené ndjemné za uzivani bytu, ndjemné za uzivani vybaveni
bytu a zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu vcas, je povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi podle platné pravni tipravy v dob¢ jeho splatnosti.

8) Pronajimatel je povinen ke dni ukonceni trvani ndjmu provést vyuctovani skutecné vyse
naklada sluzeb a zaloh zaplacenych ndjemcem za jednotlivé sluzby, a to nejpozdéji do
¢tyf mésicii od skonceni doby najmu. Finan¢ni vyrovnani (pfipadné pieplatky Cci
nedoplatky) je kazdd ze smluvnich stran povinna provést (zaplatit) do tifi mésicti od
doruceni vyuctovani.

CL IV. PenéZita jistota

1) Smluvni strany se v souladu s § 2254 obcanského zékoniku dohodli, Ze najemce je
povinen slozit na bankovni ucet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi jednoho
najemného za uzivani bytu a ndjemného za uzivani vybaveni bytu. Penézitou jistotu se
najemce zavazuje uhradit spolu s prvnim nijemnym za uzivani bytu a nijjemnym za
uzivani vybaveni bytu.

2) Pronajimatel je opravnén Cerpat penézitou jistotu i v prubéhu ndjemniho vztahu, tj. pouzit
jistotu k zapocteni pohledavek na najemném, k uhrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivadnim bytu a k thrad¢ jinych povinnosti vyplyvajicich z ndjmu. Najemce je povinen
doplnit jistotu na piivodni pnou vysi, pokud pronajimatel jistotu opravnéné Cerpal, a to do
jednoho mésice od pisemného ozndmeni najemci o Cerpani jistoty. Pisemné oznameni o
¢erpani jistoty je povinen pronajimatel zaslat na doruc¢ovaci adresu najemce. Nedoplnéni
jistoty na plnou vysi v pifipadé jejiho opravnéného cCerpani je vypovédnim divodem
Z ngjmu.

3) Po skonceni najmu bytu je pronajimatel povinen vratit najemci jistotu v ptivodni plné
vysi, pokud nebyla pronajimatelem opravnéné Cerpana, a to do dvou mésicti ode dne, kdy
najemce byt vyklidil a ptedal pronajimateli.

CL V. Prava a povinnosti najemce

1) N4jemce je povinen uzivat predmétny byt fadné€, vsouladu s touto smlouvou,
platnou pravni Gpravou a dobrymi mravy. Je povinen odstranit zavady a poskozeni,
které zptsobil v byté sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost,
ma pronajimatel pravo po ptredchozim upozornéni najemce zavady a posSkozeni
odstranit a pozadovat ndhradu naklad od najemce. Odpovédnost ndjemce za vady a
Skody zptisobené v byt¢ ¢i v budové se vztahuje i na Skody a vady zptisobené domacimi
zvifaty najemce i zvifaty, jimz najemce umoznil vniknuti do budovy ¢i bytu.

2) Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a néklady spojené s béznou udrzbou
bytu hradi ndjemce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

3) Nijemce je opravnén provadét stavebni a technické upravy bytu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pii skon¢eni ndjmu odstrani najemce v byté¢ zménu,
kterou provedl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
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4) Niajemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbytecného odkladu oznamit vSechny
zavady a potiebu oprav v byté ¢i budové, jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele.
V ptipadé¢ opomenuti této povinnosti odpovidda najemce za Skody timto opomenutim
zpusobené.

5) Nijemce neni opravnén provadét v byté ¢i budové stavebnétechnické Upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zarovein bez pfislusSnych povoleni
stavebniho Ufadu ¢i jinych dotenych organti statni spravy.

6) N3ajemce se zavazuje umoznit pronajimateli, nebo jim povéfené osobé ptistup do
pronajatého bytu a jeho pfisluSenstvi za Gcelem kontroly fadného uzivani bytu a
provedeni nutnych oprav, stavebnich tUprav a rekonstrukci, pro provadéni instalace,
elektroinstalaci a udrzby zafizeni pro meéfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1 odpoctu naméfenych hodnot, véetné revizi téchto zatizeni. Stejn€ je najemce
povinen umoznit vySe uvedenym osobam piistup k dal$im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli. Potiebu takového pfistupu je
pronajimatel povinen pfedem v pfimétené dob¢é oznamit.

7) Néjemce nesmi uzivat byt kjinym ucelim nez k bydleni.

8) Najemce je opravnén pienechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti najemcem je
porusenim povinnosti vyplyvajicich z ngjmu bytu.

9) Nijemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli zmény v poctu osob Zijicich s
najemcem v domacnosti, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnd, co
zmeéna nastala. V pisemném oznameni ndjemce uvede jména, piijmeni a data narozeni
téchto osob. Tyto tudaje budou zaznamenany v evidenénim listu. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo udé€lit souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu, nejedna-li se o osobu
blizkou anebo dalsi ptipady zvlastniho zietele hodné.

10)N4ajemce je povinen oznamit v¢as pronajimateli svou nepfitomnost v byté¢ po dobu delsi
nez dva mésice a ztizenou dostupnost své osoby, je-li mu tato skute¢nost predem znama, a
oznacit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipade,
kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

11)N4jemce je povinen pii skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pronajimateli byt v den, kdy
najem konci, ve stavu v jakém jej prevzal, nehled¢ na bézné opottebeni pii bézném
uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Cl. VI. Zavérecna ujednani

1) Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku a dal$imi obecné€ zdvaznymi pravnimi predpisy.

2) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piiloha ¢. 1 — Vyse zaloh spojena s uzivanim bytu a
ptiloha €. 2 — Protokol o pfedani a ptevzeti bytu.

3) Piipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou
formou a po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

4) Smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti od
prvniho dne najmu.

5) Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
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6) pronajimatel, jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrzi Méstska Cast
Praha 5.

7) V ptipad¢ neplatnosti nebo netcinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
ostatni ustanoveni této smlouvy dotéena.

8) Ob¢ smluvni strany potvrzuji autenticnost této smlouvy a prohlaSuji, Ze si smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi, smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji, z
jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

9) Tato smlouva bude uvetejnéna prosttednictvim registru smluv postupem podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, ze
uvetejnéni v registru smluv véetné uvedeni metadat provede pronajimatel.

V Praze dne 30. 7. 2019

Mgr. Aneta Drvotova, DiS., pronajimatel Michaela Spilkova, najemce
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