SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2019/0SM/0215/0KUB

L.
Udastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC: CZ00063894

(dale jen ,,pfevadgjici”)

a

Manzelé: o 5

Poustka OldFich, r.¢. 30(- statni ob¢an CR, Zenaty, trvale pobytem -
-Praha 9, Vysocéany, PSC 190 00 (déle jen ,,nabyvatel")

Poustkova JiFina, r.¢. 33 statni ob¢an CR, vdana, trvale pobytem-

raha 9, Vysocany, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s piislu§nymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku,
(dale v této smlouve jen ,,obCansky zékonik*) tuto

smlouvu o pFevodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni piedkupniho prava, zfizeni
sluZzebnosti k pfedmétu pfevodu a zakazu zatiZeni pfedmétu prevodu:

I1.
Udaje o acastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zékladé ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. a na zaklad¢
Prohlageni o rozdéleni priva k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
31.1.2019 vlastnikem ptedmétu pfevodu popsaného v ¢l. III. této smlouvy.

2. Méstské &asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. o
hlavnim mésté Praze, a vyhlaskou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. & 1081/2, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucésti je stavba,
a to budova — bytovy dim &.p. 771 (déle také jako ,,dam“, ,,stavba‘“ nebo ,,budova®)

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi &. 8337 pro obec Praha, katastralni
uzemi VysocCany (dale také jen ,,nemovita v&c*).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mé&sté
Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykondvat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o viech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne 31.1.2019 Méstska
¢ast Praha 9 udinila podle §1166 obanského zdkoniku ProhlaSeni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zékona.

4. Utastnici této smlouvy shodné& prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym néjemcem bytu, ktery



predstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou, a Ze tedy neexistuje Zadn4 jind osoba, jiZ
by svéd¢ilo ptedkupni pravo k pfedmé&tu prevodu.

I11.
Predmét pirevodu

1. Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy je jednotka & 771/15, ktera zahrnuje byt v
domé &.p. 771, ktery je soufdsti pozemku parc. & 1081/2 v k.a. Vysoéany, obci
hl.m.Praha, a niZe specifikovany odpovidajici podil na spoleénych &4stech nemovité véci.
Pozemek, jehoZ soucésti je budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Gfadem pro hlavni mésto Praha, Katastrélni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi &. 8337 pro

obec Praha, katastralni uzemi Vysocany.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracoviSté Praha na listu vlastnictvi ¢. 8338 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vyso€any.

2. Jednotka ¢. 771/15

a) je byt o velikosti 2+1 umistény v 3. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s ptislusenstvim je 77,7 m?,

b) jednotku tvofi:

Pokoj 21,3 m?
Pokoj 14,7 m?
Hala 11,7 m?
Kuchyni 12,0 m?
Predsin 7,6 m?
Koupelna 3,6 m?
wC 1,4 m?
Komora 1,3m?
Komora 0,6 m?

Soucet podlahovych ploch
mistnosti 74,2 m?

Pldorysna plocha svislych konstrukei 3,5 m?

Vlastniku této jednotky je k jeho vyluénému uZivani vyhrazen balkon o vyméfe 2,7 m?
pfistupny pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 77,7 m2.
¢) soucasti jednotky je:

a) podlahovéa krytina a vSe, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkeci
piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvniti bytu



c)
d)

€)

vstupni dvefte, vniténi dvete

veSkeré vnitfni potrubni instalace v rozsahu, vjakém nejsou prohldSenim
vlastnika uréeny jako spole&na ¢ast domu & nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim vlastnika uréeny jako
spolecnd ¢4st domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

K vlastnictvi jednotky nepatfi multifunkéni telekomunikadni sit’, ktera se sklad4 z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
aZ po jednotlivé ucastnické zdsuvky véetn&. Tato multifunkeni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka déle zahruje spoluvlastnicky podil o velikosti 777/22744 z celku na spoleénych
Castech nemovité véci.

SpoleCnymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

® @& ¢ o 2

pozemek popsany v ¢l. I véetn& venkovnich uprav,

obvodové stény prostorové ohrani¢ujici byty i v ptipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilite s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky,
malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné wvnitini obloZeni st&n nebo stropli, a dale konstrukce
zabudovanych skfini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a vieho, co je spojeno s poloZenim
¢i usazenim a s funkci ptislu§ného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou
kro€ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetnd zaklada domu, obvodové stény
domu,

stfecha véetn€ vyplni vystupnich otvorii, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
Zlabt a svodt venkovnich &i vnitinich,

zéaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priiceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna vé&etné okenic), dvefe ve
spoleénych ¢astech domu,

balkony, terasy, i v p¥ipadg, Ze jsou ptistupné pouze z bytu, dvefe z balkond a
teras; tyto spole¢né ¢asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vZdy ve vyluéném
uzivani vlastnika p#isluiné jednotky,

mistnost pfeddvaci stanice v 1.PP, s vyjimkou samotného zafizeni predivaci
stanice, které zlistava ve vlastnictvi M&stské &4sti Praha 9,

technickd mistnost v 1.NP,

pradelna a su§arna v 1.PP,

jiné technické mistnosti v 1.PP nevymezené jako byty ¢&i jejich soudasti,

mistnost krytu civiln{ ochrany (CO) v 1.PP,

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavntho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,



e rozvody vody véetn€ stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym mé&fidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, v&etné té€chto meéfidel nebo
uzaveérd; to se netyka rozvodl uvnitt bytu, véetné vodovodnich baterii,

e cela soustava rozvodi tepla, v¢etné rozvodu v byté, radidtort a jinych otopnych
t&les, véetné termostatickych ventill a zafizeni slouzictho k rozu¢tovani naklada
na topeni s vyjimkou &4sti naleZicich k pfedavaci stanici; ¢asti rozvodii umisténé
v byt&, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivani vlastnika
jednotky jako spole€né ¢asti,
protipozarni zafizeni, osvétleni spole¢nych ¢asti,

» systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do
bytu s vyjimkou rozvodi ve vlastnictvi tfetich osob popsanych niZe,

¢ rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni spole¢nych ¢asti domu,

e jiné ptisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Balkony a terasy pfistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uzivani jen vlastniku pfislu$né
jednotky, ke které byt nalezi. Casti rozvodi tepla umisténé v byt€, radidtory a meéfice /
indikatory spotfeby tepla (termostatické ventily) jsou spole¢né €asti ve vyluéném uzivani

vlastnika piislusné jednotky.
Ke spoleénym castem nepatfi:

- multifunkéni telekomunika¢ni sit’, ktera se sklada zanténniho systému, pasivnich
propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdomé aZ po jednotlive
Ucastnické zasuvky v&etné. Tato multifunkéni telekomunika¢ni sit’ je ve vlastnictvi tietich
osob,

- pfedavaci stanice v 1.PP, kterd pFinalezi k plynové kotelné¢ umisténé v budové Pod
Strojirnami ¢p. 707, v k.. Vysodany. K zatizeni pfedavaci stanice nalezi dvoutrubni topny
kanal, kterym je preddvaci stanice zdsobovana zplynové kotelny, technické vybaveni
ptedavaci stanice vetné potrubi aZ k vystupnim uzaviracim ventilim rozvodii UT a TUV
véetné téchto uzaviracich ventild. Ke spolecnym &astem patif veskeré domovni rozvody UT a
TUV pocinaje od uvedenych uzavért. P¥ivod SV (studené vody) je spolenou ¢asti domu az
po uzaviraci ventil pfed vstupem do vyrobni jednotky TUV. Zafizeni pfeddvaci stanice
zustava ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 9.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravach a udrzbé
vSech téchto spole¢nych ¢asti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech nemovité véci se idi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v
domé.

IV.
Obsah smlouvy

Pievadé&jici touto smlouvou uplatng pfevadi, tedy prodava, pfedmét pievodu popsany v ¢l. IIL
této smlouvy do spoleéného jméni manzell za nize uvedenou kupni cenu a ti jej timto za tuto
cenu kupuji a do svého vlastnictvi piijimaji.



V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za predmét pfevodu ¢ini 964.600,- K&,

2. Smluvni strany se dohodly, e vySe kupni ceny zohlediiuje soudasny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu prevody, stejné jako viechny pfipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatfiovat vii¢i ptevodei v dasledky provedenych zmé&n na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) Cast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapoCtenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pfed dorudenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
pievadéjicimu, k zapodteni Jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny die
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vySi 954.600,- K¢ i
Ucet Meéstské &asti Praha 9 &.
nejpozdéji do 90 dnd od podpi

e nabyvatel povinen zaplatit prevadéjicimu na

€dn1 smiuvni stranou.

Kupni cena bude povarovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd &astka
odpovidajici kupni cené p¥ipsana na ureny ucet pfevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhits nezaplati, ma pfevadéjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto &lanku. Pokud bude nabyvateli doporuéend postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev viile prevadéjictho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dni od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poste.

4. V piipadg, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnu od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadé&jicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, a to do 15 dni ode dne, kdy mu bude dorugena vyzva pfevadgjiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporuéena postovni zasilka obsahujici vyzvu prevadéjiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na posté a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dng od
jejiho uloZent, za den doruéen se povaZuje 16. den od uloZeni této zasilky na postg.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pripadé dojde k zapocteni jistiny ve vysi
10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorudenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pfevadgjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI
ProhliSeni a zdvazky nabvvatele

Nabyvatel prohladuje, e
a) mu sv&d&i pravo najmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a e nemd vidi
pievadéjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroven se nabyvatel zavazuje, e tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou t¢inky podle této smlouvy;
b) neexistuji dGvody pro vypoveéd’ z ndjmu bytu;



c) je seznamen se soufasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
prevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
pievodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a predem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v prib&hu privatizace bytové jednotky uvedl ve v8ech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v Cestnych prohlasenich, kterd ptredal prevodci, resp. jim zmocnéné osobg,
spolu s formulafem o vyjadieni zajmu a s formulafem o pfijeti zdvazné nabidky;

Pro ptipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v ¢I. VI. této smlouvy &i kterdkoli jeho ¢ast nebyla
pravdiva, ma prevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava miize uplatnit soucasn€, nebo kazdé
z nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZzije obdobné.

VII.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni ufad ubradil veSkeré své
splatné zéavazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, kterd je pfedmétem
ptevodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohlaeni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
prevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava muZe uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich
samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Prevad&jici prohladuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevéznou zadné dluhy ani zZadna v této
smlouvé & v katastru nemovitosti neuvedend vécna bfemena, zastavni prava €i jin€ pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu ptevodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouve.

3. Prevadéjici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohladuje, Z¢ mu je dobfe znam stav pfedmétu pfevodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se sjeho stavem, vCetné pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Pevadgjici prohlasuje, Ze v8echna technické zatizeni v domé jsou pravidelné podrobovana
povinnym reviznim provérkam, jejichZ zdvéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
pievad&jicimu nejsou znamy 74dné zavady, které by brénily fadnému uZivani pfedmétu
pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism. c) ob&anského zdkoniku z vlastnika nemovité véci pfechdzeji na
vlastniky jednotek prdva a zdvady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komunélniho odpadu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o dodavce tepla a teplé vody
- smlouvou o koupi a provozovani systému pro spole¢ny piijem ze dne 9.4.1997
uzavfenou mezi Méstskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem Okruzni 338, Meziboti



- smlouvou o odeéitaci a rozudétovaci sluzb& &. 348/2015 ze dr}e 7.9.2015
uzavienou mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.r.o., IC: 28422406,
se sidlem Stra$nickd 1397/20, 102 00 Praha 10 — Hostivat.

6. Jednotky jsou zatiZeny sluZebnosti chiize a jizdy a privem uZivani nezastavéné &asti
pozemku parc. €. 1081/2 vk.i. Vysolany ve prospé&ch pozemku parc. & 1105 vk.u.
Vysocany.

7. Na vlastniky jednotek dale prechdzi zivazek provadét udrzbu krytu civilni ochrany (CO)
umisténého v 1.PP domu ¢p. 771 dle § 3 a § 154 zak. &. 183/2006 Sb. v souladu s CSN 73 90
50 a § 23 ods. 2 pism. d) (dbat pfi uZivani t&chto nemovitosti a veskerych &innostech s tim
spojenych, aby nedoSlo ke zméné charakteru této stavby ve vztahu k jejimu G&elu a umoZnit
jeji vyuZiti pro potieby civilni ochrany a pfistup organtiim hasi¢ského zéchranného sboru nebo
jimi zmocnénym osobam do téchto objektd za uelem pouzivani, kontroly, tidrzby a oprav) a
§ 25 odst. 2 pism. f) (dbat pii uzivani t&chto nemovitosti a veskerych &nnostech s tim
spojenych, aby nedoSlo ke zméné charakteru této stavby ve vztahu k jejimu G&elu a umoZnit
jejf vyuZiti pro potfeby civilni ochrany a pfistup organtim hasi¢ského zachranného sboru nebo
jimi zmocnénym osobam do t&chto objektl za udelem pouzivéni, kontroly, idrzby a oprav)
zékona ¢. 239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému a o zmén& nékterych zakond.

8. Nabyvatel bude hradit pfedepsané ndjemné za uZzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zdklad€ uzaviené smlouvy podén névrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a pfispévek na spravu domu a pozemku ve vy§i stanovené
nov¢ ze zakona vzniklym Spolecenstvim vlastnikd jednotek Pod Strojirnami 771, Praha
9, nebo stanovené v souladu s jinou pozd&jsi platnou upravou.

9. Spravni poplatky spojené s vkladovym f{zenim u katastralniho u¥adu uhradi nabyvatel, a to
pfi podpisu této smlouvy k rukam pievadgjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan& oznaéi piislusny zakon.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
pfevadgjiciho zfidit k pfedmétu pievodu v&cné bfemeno, predmét pfevodu zastavit, &i jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyzaduje k zastavé predmétu
pfevodu zajiStujici pohleddvku véfitele vzniklou z titulu pdjeky &i Gvéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi veetné prisluSenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevadgjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Tato dvé prava miiZe
uplatnit soucasn€, nebo kazdé z nich samostatng. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije
obdobné.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepozaduje pfedloZeni prikazu energetické naro¢nosti a e jej
nahradi vyuctovanim dodévek tepla, popiipadg elektfiny a plynu pro piislusnou jednotku,
ktera je ptedmétem pfevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky predano, &imz budou splnény
povinnosti dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii.

12. Nabyvatel prohladuje, Ze byl sezndmen se stanovami spoleéenstvi vlastnikii jednotek
v jejich aktudlnim a platném znéni, dale se vSemi naleZitostmi stanov a se viemi zavaznymi
dokumenty pfijatymi shromazdénim spoledenstvi vlastnikd, a s celym obsahem prohlaSeni
vlastnika.



13. Nabyvatel prohlasuje, Ze¢ byl sezndmen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
ob&anského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na nj
ptechazi.

14. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v tipadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz, nebylo
proti nému zah4jeno insolvenc¢ni fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Ze mu ani nejsou zndmy divody pro nastani t&chto skute€nosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlaSuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni vedeno Zadné
exekudni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul nebo
pohledavka, kterd by mohla byt exekuci postiZzena. Pro pfipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele
v &l. VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma pfevadé&jici pravo od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vys$i 10.000,- K¢&. Tato dvé prava mize
uplatnit soutasn&, nebo kazdé z nich samostatng. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije
obdobng.

VIIL
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch ptevadéjiciho k piedmétu pfevodu piedkupni
pravo.

2. Pedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné a pusobi i
vici pravnim néastupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji, darovani ¢i jiném zpiisobu zcizeni piedmétu
prevodu nabidnout pfedmét ptevodu ke koupi nejprve pievadéjicimu. Ustanoveni piedchozi
véty neplati, bude-li pfedmét ptevodu darovan sourozenci nabyvatele €1 piibuznému
nabyvatele v fad¢ ptfimé.

4. Pfedmét ptevodu bude prevadéjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto €lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad nového
majitele a sniZzenou o opotfebeni pfedmétu pfevodu i jeho ptipadné znehodnoceni, pfi¢emz
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pievadéjicim. V pfipad€, Ze
pfedmét pfevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude pfedmét prevodu
nabidnut pievadéjicimu, sniZena o hodnotu pohleddvky zaji§téné timto zastavnim pravem
véetné jejiho prislusenstvi.

5. P¥edkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podéani navrhu na vklad vlastnického

prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevadéjictho na skutecnost, Ze je v prodleni se
splacenim pohledavky zaji§téné zastavnim pravem k pfedmétu pfevodu, a to vzdy, kdyz se do
prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

IX.
Z¥izeni sluzebnosti k predmétu prevodu

1. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze v 1.PP domu je umisténo zafizeni pfedavaci stanice,
kterd navazuje na plynovou kotelnu v budové Pod Strojirnami ¢p. 707, k. 0. Vysocany, a jeji
soudasti, technické vybaveni a piisluSenstvi v¢etné topného kanalu umisténého v 1.PP domu
&p. 771 a na pozemku &. 1081/2, déle véetné potrubi aZ k vystupnim uzaviracim ventilim



rozvodd UT a TUV véetnd t&chto uzaviracich ventili. Zafizeni pfedavaci stanice a topny
kanal, vcetné veSkerych soucasti, technického vybaveni a pfisluSenstvi zistavaji ve
vlastnictvi Méstské C4sti Praha 9 (dale souhrnné jako ,,pfedavaci stanice a topny kanal“ —
v¢etné vSech soucasti, technického vybaveni a ptisluSenstvi nebo ,tepelné zafizeni®).

2. Smluvni strany si timto sjednavaji ve prosp&ch prevadejiciho i kazdého dalsiho vlastnika
tepelného zafizeni, na kterého miZe Méstskd Cast Praha 9 tepelné zafizeni kdykoliv
v budoucnu pifevést, beziiplatné ziizeni ¢asov€é neomezeného v&cného biemene v podobé
zatiZeni pfedmétu pfevodu sluZebnosti spo¢ivajici v pravu umisténi a provozovani predavaci
stanice a topného kandlu a v pravu provadéni oprav a tdrzby na nich v&etné rekonstrukei a
modernizaci, zlepSovéani vykonnosti zafizeni ¢i kterékoliv jejich soudasti ¢i piislusenstvi.

3. Nabyvatel i kazdy dalsi vlastnik pfedmétu pfevodu je povinen strpét vykon prav
vyplyvajicich ze sluZebnosti dle bodu IX.2. pfevad&jicim i kazdym daldim vlastnikem
tepelného zafizeni a zdrZet se vSeho, co by tomuto vykonu branilo, narusovalo jej & vedlo
k ohroZeni tepelného zafizeni, a to véetn¢ zfizeni prav tfetich osob k jednotce, ktera by
omezovala nebo znemoziiovala existenci nebo vykon prava ze sluZebnosti.

4. V piipadé oprav, UdrZzby, vymény, ¢i kontroly funkénosti tepelného zafizeni je nabyvatel
povinen umoznit opravnéné osobé povéfené vlastnikem tepelného zafizeni vstup na pfedmét
prevodu po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu. To plati i pro tieti osoby, jeZ vlastnik
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tepelného zatizeni spravou zatfizeni poveti.

5. SluzZebnost dle bodu IX.2. se sjednava ke dni prevodu pfedmétu pfevodu a vznika zapisem
do katastru nemovitosti. Navrh na vklad zfizeni sluzebnosti bude Katastralnimu ufadu
dorucen spolu s navrhem na zapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pfevodu. Pro zapis
sluzebnosti se pfiméfené pouZiji zdvéretnd ustanoveni této smlouvy o zapisu zmén
vlastnickych prév.

6. Pro pfipad, Ze by Katastrélni ufad nepovolil vklad prava odpovidajiciho sluzebnosti dle ¢l.
IX. této smlouvy, zavazuji se ob¢ smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3
mé&sict od dne doruceni pisemné vyzvy prevadé€jiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze sluzebnost se sjednava jako beziplatna.

8. Prevadejici jako opravnény ze sluZebnosti je povinen hradit naklady spojené s umisténim
tepelného zatfizeni, jeho soucasti a pfisluSenstvi, s jejich adrzbou, opravami, rekonstrukci,
modernizaci, zlepSovan{ vykonnosti & vyménou. Uastnici této smlouvy se dale dohodli na
tom, Ze prevadé&jici neni povinen z titulu prav vyplyvajicich ze sluzebnosti nést Zadné naklady
na opravy a udrzbu spoleCnych ¢&asti domu. Tim neni dotéena piipadna povinnost
prevad€jiciho pfispivat na ndklady spojené se spravou domu a pozemku, pokud bude
vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

9. Vlastnik tepelného zafizeni je opravnén v pi{pad€ potfeby zfidit, mit a udrZovat na
pfedmétu pievodu veetné spolecnych ¢asti domu potiebné obsluzné zafizeni.

10. V otéazkéch neupravenych touto smlouvou se reZim sluzebnosti ¥idi ustanovenim § 1257 a
nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.



X.
Zikaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu sustanovenim § 1761 obdanského zikoniku zavazuje neziidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zaji§t'oval pohledavku o vy3si hodnoté neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo vécné zakaz zatiZeni
jednotky zastavnim pravem zajist'ujicim pohledavku vy3§i nez 964.600,- K& Pro vyloudeni
vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem
zajiStujicim nékolik pohledavek, jejichZ hodnota by v souétu prevysovala shora uvedenou
¢astku. To neplati pro piipadné budouci pohledavky zastavniho véfitele poskytujiciho Gvér
nebo plijcku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipad€ plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zatizen zastavnim pravem zajistujicim
pohledavku vyS3i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohledavkdm, pfi¢emz soucet pohleddvky a budoucich pohleddvek neni vy$$i neZ
dvojnésobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto ¢lanku se zfizuje beziiplatng na dobu existence
pfedkupniho prava podle ¢lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pfipad, Ze by Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha,
nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozd¢ji do 3 mésich od dne dorudeni pisemné vyzvy prevad&jiciho
nabyvateli k uzavfeni smlouvy.

XI.
ZajiSovani spravy, provozu a oprav spoleénvch &asti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dob& uzavieni této smlouvy zajist'uje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.o. O zpisobu spravy domu v dal$im obdobi rozhodne schiize
shromaZzdéni vlastniki jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uzivani predmétné jednotky a spoleénych &asti
domu, ktery je soucasti pozemku, plnit viechny povinnosti, které pro n&j plynou z pravnich
pfedpist, z prohlaSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spolegenstvi vlastnikii jednotek. Se
viemi t¥mito povinnostmi se nabyvatel seznamil jest& pred uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na naklady spojené se
spravou domu.

X11.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

2. Utastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmétu prevodu
podle ¢l. III. a IV. této smlouvy a vklad dalSich vécnych prav podle ¢lankt VIIL, IX. a X. této
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smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu prevodu vkladem do katastru nemovitosti s
ucéinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruen katastralnimu tfadu.

4. Obe strany shodné konstatuji a berou na v&€domi, Ze pfedmét prevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznacené &.p. 771 byl vymezen podle piislusnych ustanoveni obfanského
zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlaSuje, Ze mél
moznost se seznamit s prohldSenim vlastnika a dal§imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 obCanského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spoleCenstvi vlastnikli
jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skutenosti, Ze pievadgjici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich piedpisii a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevad&jici zatadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené pievadéjicim a do registru smluv zfizeného zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
divérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto prohla$uje, Ze je srozumén se zakonnym
uvefejnénim udaji, tykajicich se plnéni zévazkl plynoucich z této smlouvy v pfislusné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadé&jici je spravecem jeho osobnich tdaji podle Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 (GDPR) o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich idaji a o volném pohybu téchto tdajli a navazujicich
pravnich pfedpist. Osobni udaje nabyvatele vyslovné uvedené v této smlouve jsou v nezbytné
mife a rozsahu zpracovavany na zakladé této smlouvy a s ni souvisejicich opravnénych zaymu
spravee, a to vyhradné za ucelem uzavieni a plnéni této smlouvy a Cinnosti pojmove
souvisejicich, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi zajmy spravce.
Z téhoz diivodu budou osobni tdaje v nezbytné mife a rozsahu zpracovavany také
v protokolech o jednani, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha
9. Spravce udaji je opravnén si s ohledem na uvedeny ugel ovéfit totoZnost nabyvatele.
Zpracovani uvedenych osobnich udaji nepodléha zvlast’ udélenému souhlasu. Osobni udaje
budou rovnéZ zpiistupnény zpracovateli, firm¢ TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, ktera
pro pievadé&jiciho vede agendu bytl a ndjemcil, organizuje prodej a pfevody bytli a na zakladé
smluvniho zdvazku garantuje srovnatelnou urovefi ochrany osobnich udaji. Nabyvatel
prohla3uje, Ze si je védom svého prava na piistup k osobnim udajim, svého prava poZadat o
jejich doplnéni, aktualizaci ¢i upfesnéni, podat namitku, pozadat o omezeni zpracovani i
vymaz, budou-li udaje zpracovavany neopravnéné, jakoZ i podat stiznost u Utadu pro ochranu
osobnich udaju.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislusného ustanoveni této smlouvy neni dotéen narok
opravnéné osoby na nahradu Gjmy, ktera ji poru§enim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nichZ dva obdrzi ptevadéjici, dva nabyvatel
a jeden bude podan jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.
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10. Tato smlouva nabyva U¢innosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv na zakladeé
ustanoveni § 6 zéakona €. 340/2015 o zvladtnich podminkach u¢innosti n&kterych smluv,
uvefejilovani té€chto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve 1hit€ 30 dnd od uzavieni této smlouvy

prevadéjici.

Piiloha: schéma piidorysi viech podlaZzi domu urdujici polohu jednotek a spoleénych &asti domu s Gdaji o
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