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o najmu nebytovych prostor
¢. NS 0874-09/N

( podle zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni )

VAT oo gy

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem : Ocelikova 6]2/ 1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena : Ing. Janem Simtinkem, zastupcem starostky
IC: 00231126

déle jen ,, pronajimatel
na strané jedné

a
MM obuv spol. s r.o.
se sidlem : Kupeckého 759, 149 00 Praha 4
zastoupena : Miloslavou Menclovou, jednatel
IC: 27182339
DIC : CZ27182339

dale jen ,, ndjemce
na strané druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CLL
PREDMET SMLOUVY

1. Nebytovy prostor uvedeny v Cl. II této smlouvy v objektu &.p. 874, v ulici Opatovska,
v Praze 4.

2. Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 8§10 v
k.u. Haje.
3. Na zéakladé dohody o uZivani a spravé nemovitosti ¢.p. 874, ulice Opatovska, Praha 11 ze

dne 28.1.2002, mize kazdy ucastnik dohody do vyse svého budouciho realného podilu
tento pronajmout tfeti osobé, a to i bez souhlasu ostatnich u¢astniki dohody.
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- Spoluvlastnicky podil 635/1000 objektu je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy
méstské Casti Praha 11, kterd s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti
vlastnika.

. Rada MC Praha 11 schvilila usnesenim ¢. 0069/2/R/2005 ze dne 1.2.2005 podstatné
nalezZitosti ndjemni smlouvy o n4jmu nebytovych prostor a usnesenim &. 0134/5/R/2005 ze
dne 24.2.2005 vyse uvedené usneseni revokovala.

. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢&lanku byl fadné
zvefejnén na tfedni desce po dobu od 17.12.2004 do 17.1.2005.

. K uzavfeni najemni smlouvy za pronajimatele je zmocnén zastupce starostky MC Praha
11 Ing. Jan Simtnek na zaklad& usneseni Rady MC Praha 11 &. 0069/2/R/2005 ze dne
1.2.2005.

. Spravcem objektu je spravni firma TOMMI - holding, spol. s r.0., se sidlem v Praze 9,
U Svobodarny 1110/12, IC: 45280355, zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 10070, jednajici jednatelem spole¢nosti
panem TomédSem Miillerem, kterd na zakladé manditnj smlouvy ( podle § 566 - § 576
obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokyni zafizuje za odménu
uskute¢néni tikkond souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor a zejména vykon spravy
téchto nebytovych prostor. Konkrétni vzajemnd pusobnost ( kompetence ) mezi
vlastnikem ( pronajimatelem ) a spravcem k jednotlivym ukontim a spraveé je uvedena v
ustanovenich této smlouvy.

Kontaktni adresa na provozovnu: TOMM] - ] bnova 806, 149 00
=

CLIIL
PREDMET NAJMU

. Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci do uZivéni nasledujici nebytovy prostor
v 3. nadzemnim podlaZi objektu &.p. 874, v ulici Opatovska, Praha 4, v tomto &lenén :

135 prodejna ovyméte  110,0 m?
136 kancelaFf 0 vyméie 9,0 m
137 chodba 0 vyméfe 7,5 m?
138 3atna 0 vyméte 8,2 m?
139 umyvarna 0 vyméfe 4,9 m?
140 sociélni zaFizeni 0 vyméfe 2,0 m?
141 komora o vyméfe 0,9 m?
142 sklad ovyméte 20,3 m?
143 komora o vyméie 3,0 m?
144 sklad ovyméfe 582 m?
145 sklad o vyméfe 11,0 m?
146 chodba o vyméfe 2,8 m?

Celkovi vyméra nebytového prostoru &ini 237,8 m’
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Ke spole¢nému uZivani s dal$imi ndjemci nebytovych prostor se prenechdva nakladova
rampa, vstup, vytah, chodba a schodisté.

Pfedmét ndjmu je vyznalen v pfiloze €. 1 a pfiloze €. 2 - situaéni plan s vyznaCenim
spole¢nych prostor situaénim planku, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi

smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechéva najemci
tak, jak stoji a lezi.

¢l 1.
UCEL NAIMU

. Pfedmétné c¢asti nemovitosti, specifikované v CL I, odst. 1. této smlouvy, se

pfenechavaji do uzivani ndjemci k ucelu:
prodejna détské, dimské a pinské obuvi, puncochového zboZi, koZené galanterie a
dophikového sortimentu

. Néjemce se vyslovné zavazuje uZivat pfedmét nijmu vyhradné a jen ke smluvenému

tcelu, ktery je specifikovan v odst. 1. tohoto &lanku. Pfi porueni této povinnosti miize byt
déana pronajimatelem vypovéd z ngjmu.
Nijemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét ngjmu specifikovany v CL 1L,

odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k uéelu uzivani jako objekt SLZ, na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti &.j. vyst. 3738, 3739, 3740, 3741/88-Dr ze dne 23.11.1988.

Najemce se zavazuje neuZivat predmét najmu k icelu dle odst. 1. tohoto ¢lanku do doby
vydani kolauda¢niho rozhodnuti nebo rozhodnuti o zméné uZivani pfedmétu najmu
k u¢elu uvedenému v odst. 1. tohoto ¢lanku. Pfi poruseni této povinnosti miiZe byt dana
pronajimatelem vypovéd’ z najmu.

CL1IV.
DOBA NAJMU

. Néajem nebytovych prostor, uvedenych v CL 1, odst. 1. této smlouvy je sjednén na

dobu neurditou.
Néjem zapoc¢ne dne 01. 03. 2005.

CLv.
NAJEMNE A KAUCE

. Néjemce a pronajimatel dohodou sjednavaji tento zplisob vytvofeni vySe ndjemného:

a) Vyse zdkladniho ndjemného je pro tuto smlouvu stanovena sazbou 3.600,- K& ro¢né za
jeden metr ¢tvereéni bez DPH ( slovy tfitisiceSestset korun eskych rotné za jeden
metr ¢tvereéni ).

b) Vyse ndjemného za obdobi jednoho roku (déle jen “ro€ni najemné”) vypo€tena jako
soucet viech soutinil vyméry plochy nebytového prostoru v metrech &tvereénich a
roéni sazby nijemného dle druhu nebytového prostoru stanovené pevnou ¢astkou Cini
856.080,~- K& bez DPH (slovy osmsetpadesét3esttisicosmdesat korun ¢eskych).

¢) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty,
§ 56, odst. (4), nijem nebytovych prostor osvobozen od dang. V piipadé, ze
v budoucnu nastane povinnost platit zngjmu DPH, povaZuji se uvedené &astky
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najemného za &istky bez DPH Pronajimatel je v tom pfipad€ opravnén najemné
navysit o DPH.
Celkové ro¢ni ndjemné je 856.080,-K¢& (slovy osmsetpadesatsesttisicosmdesat korun
Ceskych).

. Ndjemné ve vysi, uvedené v tomto ¢lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
mési¢nich splatkach ( meésiéni najemné ) ve vysi jedné dvanéctiny celkového rogniho
nijemného, tj. 71.340,~ K&mésic ( slovy sedmdesétjedentisictfistaétyficet korun
Ceskych). V pfipadé neplaceni najmu bude dluzni &astka str¥ena z Jistiny; vypovédni
divod neplaceni najmu za t&chto podminek trva,

. Ngjemce sloZi na et pronajimatele kauei (jistotu) ve vysi 300.000,- K& (slovy tfistatisic
korun &eskych).

SloZeni této kauce (jistoty) je podminkou t¢innosti ngjemni smlouvy.

Kauce (jistota) mize byt pronajimatelem pouzita v pfipad¢, Ze vznikne dluh na nijemném
nebo sluzbéch, na jeho thradu; vznik vypovédniho dtvodu pro neplaceni ndjemného tim
neni dotéen.

V piipadé fadného hrazeni najemného po celou dobu trvani najemniho vztahu bude kauce
(jistota) ndjemci vracena na Géet nebo jinym smluvenym zptisobem véetng urokt do 30
dnii od predloZeni pronajimateli protokolu o vraceni piedmétu najmu spravci objektu, ve
kterém bude uvedeno, ze najemce nemd nedoplatek na najemném a platbach za sluzby ke
dni ukonéeni najmu a e nemé Zadné zavazky vidi pronajimateli plynouci z predani
pfedmétu nijmu. Za nedoplatek se ve vztahu k vraceni kauce nepovazuje nevyporadani
plateb za sluzby, pokud nebylo jesté provedeno Jejich vyuétovani.

- Zakladni vy$e ndjemného Je platna do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho po roku,
v kterém byla smlouva uzaviena.

- Od 1. dubna kazdého kalendainiho roku bude vyse ndjemného upravovana (valorizovana)
tak, Ze vypoctené roéni ngjemné bude vynasobeno koeficientem, ktery je souétem jedna
plus ddaj o vysi miry inflace vyjadiené prirtistkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen v procentech za predchézejici kalendaini rok v Ceské republice podle
sdéleni Ceského statistického fadu, podéleny jednim stem. V piipadé, Ze pronajimatel
neuplatni upravu (valorizaci) najemného v pfisluiném obdobi, vyhrazuje si pravo p#
nasledné provedené tprave ndjmu uplatnit valorizaci ve Vvysi souctu udajli o vysi inflace
v procentech za pfedchazejici kalendaini roky podle sdéleni Ceského statistického ufadu,
ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) roé¢ni ndjemné bude platné a ndjemce se zavazuje jej platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalend4iniho roku nasledujiciho a sou¢asng
se stava roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zpiisobem pro
dal$i najemni obdobi. Spravce ndjemci jen pisemné oznami vysi roéniho najemného na
piislu$né najemni obdobi.

. Pronajimatel poskytuje ngjemci dvoumésiéni Ihitu k nezbytnym stavebnim upravam,
opravam nebo rekonstrukcim nutnym k uvedeni predmétu ndjmu do stavu umoziiujici
uzZivani nebytovych prostord k smluvenému nebo obvyklému uZivani. Dnem, od kterého
bude platit najemce najemné je den zprovoznéni nebytového prostoru ke smluvenému
icelu, nejdéle viak dva mésice od nabyti platnosti najemni smlouvy. Prvnim dnem
splatnosti ndjemného je patndcty den piislusného mésice, od kdy potind b&Zet ndjemns.
Platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, je ndjemce povinen hradit ode
dne u¢innosti smlouvy
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Cl VL.

SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

. Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZ poskytovéani je spojené

s najmem, uvedené ve vypoétovém listé k najemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako piiloha €. 3.

Uhrada za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s najmem je stanovena zalohové za
kalendafni mésic a najemce se je zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Kone¢né vyuctovani, jehoZ soudasti je i zi€tovani zaloh na sluzby, bude provedeno a
najemc1 dorudeno v terminu v souladu s pravidly o poskytovani a rozuétovani plnéni

souvisejicich s uZivanim bytovych a nebytovych prostor stanovenych MC Praha 11, které
jsou pfilohou ¢. 4 této smlouvy.

Zména vySe zaloh za sluZzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem, bude
pronajimatelem nebo spravcem objektu zpracovana podle pfislusnych platnych pfedpisii a
jednostrannym ukonem oznédmena najemci.

Cl. VII.
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mési¢ni ndjemné a platby za sluzby ( vcetne DPH ) ]G_]lChZ poskytovani je spojeno
s nijmem, bude najemee hra atpd : kalendarniho mésice,
za ktery je placeno,

Sjednanou kauci sl8
pronajimatele:

smlouvy na ucet

Dnem splnéni této povinnosti thrady najemného, platby za sluzby a uhrady kauce je
vzdy den pfipsani stanovené ¢astky na Uicet pronajimatele.

Najemné se zhlediska DPH uskute¢rinje v diléich plnénich, a to vZdy za obdobi
kalendainiho mésice.

Dil¢i plnéni najmu se povazuje za uskuteénéné vZdy dnem nasledujicim po dni uhrady
ptislusného najemného, nejpozdéji viak dnem ukonceni najmu.

V pfipadé zmény sazby DPH nebo zplisobu uplatiiovani DPH, pokud mé vliv na vysi
plateb ndjemce, se nova vySe thrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele
najemci.

¢L. VIIL
SKONCENI NAIMU

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udéni diivodu.

Vypovédni lhita je dohodnuta tfi mé&sice, poéita se od prvniho dne mésice néasledujiciho
po doruceni vypovédi.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€, kdy piijemce nepievezme od dorucovatele
vypoved, je za den doruéeni povazovan paty den po uloZeni zasilky s vypovédi na poste.
4. Adresa pro doruGovani posty je dle dohody smluvnich stran :
Miloslava Menclova, Kupeckého 763, 149 00 Praha 4

CLIX.
ZANIK NAIMU
Najem zanika : a) zanikem pfedmétu najmu,
b) zanikem pravnické osoby.

CLX.
POJISTENI{

1. Néjemce se zavazuje do 1.1.2005 uzaviit pojistnou smlouvu, platnou po celou dobu
trvini tohoto ndjmu, v rozsahu pojisténi uvedeném v odst. 2. tohoto &lanku.

2. Néjemce je povinen uzaviit toto pojisténi:

a) PojiSténi odpovédnosti pojisténého za skodu vzniklou jiné osob& z provozni &innosti
podnikéni s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5 000 000,-K¢& ( slovy p&tmiliond
korun &eskych ), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu ndjmu a objektu, v némz je
pfedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

b) Pojisténi budov a jinych staveb proti Zivelnim nebezpe&im — pojiSténi pronajatych
prostor budovy nebo jiné stavby, minimalné pro piipad poSkozeni nebo znideni
pojist€né véci pozirem, vybuchem, tiderem blesku, narazem nebo zficenim letadla
s posadkou a vodou z vodovodniho zafizeni. Najemce se zavazuje uzaviit pojistnou
smlouvu tak, aby pojistné plnéni bylo vinkulovano ve prospéch pronajimatele

3. Nijemce doru¢i kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do 31.3.2005.

4. Nijemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do
30 dnidt po obdrZeni vyzvy, piedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani najemniho vztahu.

5. V pfipadg, 7e najemce neuzavie pojisténi, ke kterému se ve smlouvé zavazal, bude toto
neuzavieni povaZovano za to, Ze nijemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a
miiZe byt dina najemci vypoved z najmu.

CL X1

UDRZBA
1. Néjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovanim dohodou pronajimatele a ndjemce se rozumi rozsah oprav

obdobny jako je rozsah drobnych oprav a nakladii spojenych s b&Znou tdrzbou uvedenych
v Nafizeni vlady &.258/1995 Sb.

2. Nijemce se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach a v
pfisluSenstvi i v objektu zptisobil. Nestane-li se tak, mé4 pronajimatel pravo po predchozim
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upozornéni najemce na zdvady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od ndjemce
nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnti od dorudeni.

. Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v
piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy piedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu ndjmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové tpravy na piikaz pfislu$ného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umozZnit, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

. Néajemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CL X1I.
PREDAN{ A PREVZETi PREDMETU NAJMU
Spravce objektu s ndjemcem do 1.3.2005 sepisi protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu.
Protokol o piedéani a pfevzeti ve smyslu odst. 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem,
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje :

a) identifikace nebytového prostoru, jméno nijemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vymeéra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypoéet
najemného a zakladni sazby ndjemného,

c) ucel njmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu piedmétu najmu, zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvki,
e) stavy méfidel energii, pokud jsou nainstalovany,

f) vypocet zakladni ceny vyse najemného,

g) prvni termin splatnosti ndjemného a Ghrady za plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s
uZivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné ptislusnych koeficientd,

i) dalsi potifebné udaje.

Pokud nebude pfedmét nijmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému nebo obvyklému

uzivéni, v protokole o pfedani a pfevzeti bude uvedeno, které prace budou provedeny a
kdo bude hradit naklady.

V den skonfeni nidjmu odevzdd najemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu
takovém, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; o pfedani a
prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o ptedéani a pfevzeti ve smyslu odst. 4. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem

ve formé obdobného protokolu jako pii pfedavani nebytového prostoru ndjemci a budou
v ném uvedeny Udaje podle odst. 2. a) aZ ) tohoto ¢lanku.

Pokud pfedmét ndgjmu ndjemce v den skonceni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ néleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII., odst. 4., je
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najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynalozZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i Skodu, kterd vznikla nemozZnosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skondeni ndjmu piedmét
najmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a pfekazky branici mu pfistupu do
predmétu ndjmu, pfedmét nqjmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vie na naklad
najemce.

C1. X111,
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje :

1.

Ze, pfedmét najmu, uvedeny v €lanku II., odst.1. této smlouvy, nepodnajme tfeti osobé&
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, zejména, Ze neudini pravo ndjmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spoleenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni a to
jak fyzickych nebo pravnickych osob a podnikateld,

dodrzovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v rAmci spravniho fizeni,
zdrZzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav - zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

strpét a umoZnit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich piedpisit nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

odpovidat za Skodu zplisobenou jinému svou €innosti, za dodrZovani bezpe€nostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipozarich piedpisi v pronajatych
prostorach i v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku najmu
nepieda predmét najmu pronajimateli,

Ze v pfipad€, provede-li technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti ( za
podminky pisemného souhlasu pronajimatele ), nebude poZadovat vraceni vynaloZenych
nakladl na pronajimateli ani pfi skon€eni najmu; tyto naklady viak miiZe odpisovat podle
zékona ¢. 586/1992, o dani z pfijmu v platném znéni, pokud toto odpisovani d4 pisemné
na védomi pronajimateli,

umoznit vstup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravni firmé po piedchozim
telefonickém upozoméni za uUcelem kontroly objektivnich skuteénosti a zplisobu a
rozsahu smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu nijmu; pokud ndjemce kontrolu
odmitne bez duleZit¢tho divodu, bude toto odmitnuti povaZovino za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; ndjemci bude zasldano pisemné upozornéni,
a odmitne-li op€t vstup pronajimateli nebo spravni firmé do nebytovych prostor, bude
podéna vypovéd’ z ndjmu,

zajistit na své naklady a svym jménem :

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zikona

(zékon o odpadech),

b) uklid pfislulenstvi pfedmétu nijmu, zejména jim uZivanych spole&nych prostor
objekttl zplisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,
c) uklid komunikaci (pfistupovych a uéelovych chodniki a cest) sousedicich nebo

pfilehlych k objektu, ve kterém je situovan pfedmét ndjmu zpisobem a v rozsahu
podle platnych pfedpisl, zejména v zimnim obdobi je povinen zajist'ovat uklid snéhu a
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udrZzovat komunikace ve stavu pro bezpefnou a niéim neohroZenou chtizi nebo
provoz, pfi nesplnéni t&chto povinnosti je ndjemce odpovédny viem za vzniklou skodu
a je povinen zaplatit uloZené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu;

rozsah uklizenych ploch je vyznaden v piiloze & 2 - situaéni plan s vyznagenim
spole¢nych prostor,

na své ndklady a svym jménem k uzavieni smlouvy s dodavatelem elektrické energie
telefonnich sluzeb,

na své ndklady zajistit, po dohodé se spravcem objektu, v pfedmétu ndjmu instalaci
vlastnich podruznych méfidel pro odeget odbéru vody, tepla, TUV, nebo jinych médii
odebiranych ze spole¢nych rozvodi objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi, a to ve
lhité jednoho mésice od doruéeni vyzvy pronajimatelem nebo spravcem objektu,

v pfipad€ instalace podruznych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla, Ze budou stejného
typu, kterymi méfi pronajimatel a Ze ndjemce je bude udrZovat po celou dobu njmu
v provozuschopném stavu s souladu s platnymi pfedpisy na své naklady,

nejpozdéji do dvou mésicd ode dne uginnosti této smlouvy predat spravci
objektu doklady o instalaci fakturaénich méfidel energii nebo vyzve prokazatelnym
zpisobem spravce objektu k provedeni odedtu pocate¢nich stavli podruznych métidel a
pieda kopie dokladi prokazujici jejich funkénost a odbornou instalaci; spravce je povinen
zajistit odecet pocatecnich stavii méfidel do péti pracovnich dnti od obdrZeni vyzvy,

umoznit pronajimateli vstup do nebytovych prostor k provedeni ode¢tu méftidel energii, a
to jednou mési¢né, na zakladé pfedem oznameného terminu odeétu,

piedat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluzna armatura nebo regulacni ¢len

technickych spole¢nych rozvodii energii a médii (uzavéry vody, topeni, métidla apod.), pfi

pievzeti pfedmétu ndgjmu spravci objektu pro ptipad nehod a havarii :

a) seznam osob veetn¢ telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od
obdrZeni vyzvy zpfistupnéni nebytového prostoru a rovnéz viditeln& oznadit viechny
vstupni dvefe do nebytového prostoru timto seznamem,

nebo

b) pfislusné klice umozitujici vstup do nebytového prostoru; kli¢e budou v zapedeténé
obdlce nebo schrance; pronajimatel nebo spravce objektu o kazdém pouziti kli¢e za
Gcelem vstupu do pfedmétu ndjmu sepi§i protokol, bezodkladng vyrozumi najemce a
umozni nové zapeceténi,

strpét a umoznit vstup t€m, ktefi na zaklad€ zvlastnich zakonid nebo platnych prepisti jsou

opravnéni vykonavat preventivni a kontrolni ¢innost,

umoZnit vstup do pronajatého prostoru pronajimateli, kdykoli o to poZada, po vzijemné
dohodé,

oznacit nebytovy prostor dle platné legislativy.

C1. X1V,
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

1. Utastnici smlouvy se dohodli, Ze :
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1.1. v ptipad® poruseni ustanoveni Cl. V Néjemné a kauce“ a Cl. VII ,Platebni
podminky a ujednani pro u¢ely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli trok
z prodleni, jehoZ sjednand vySe ¢ini roéné 20% z dluzné &astky,

1.2. pfi poruSeni ustanoveni uvedeného v Cl. X »Pojisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢& ( slovy desettisic korun
Ceskych ) za kazdy pfipad porudeni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni.

1.3. vpfipad€, Ze ndjemce nesplni své zdvazky uvedené v Cl. XI ,,Udrzba* ani do péti
pracovnich dnd po pisemném upozorn&ni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&/den ( slovy jedentisic korun
¢eskych / den) az do doby splnéni téchto zavazkd,

1.4. v ptipadé, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. X1, , Pfedani a pievzeti pfedmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni najmu nepfeda pronajaté prostory,
zaplati smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K&/den ( slovy jedentisic korun
Ceskych/den ) za kaZdy zapoCaty den prodleni aZz do dne #4dného pfedani,

1.5. zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo na
néhradu $kody.

CL XV.
OSTATNI UJEDNANi
. Najemce odpovida za skodu zpiisobenou jinému svou &innosti.
. Néjemce odpovidd za dodrzovani obecné zavaznych bezpednostnich opatfeni a
protipoZarnich predpisii v pfedmétii ngjmu i objektu, v ném? je piedmét najmu situovan,
. Zvladtni podminky uZivani pfedmétu najmu a jeho pfisludenstvi, které se sjednavaji, a
které se zavazuje najemce dodrZovat a plnit jsou tyto:

a) ve spolecné uzivanych prostorech objektu nebude najemce skladovat zadné predmeéty
ani zboZi, prostory zlistanou trvale volné.

C1. XVL
ZAVERECNA USTANOVEN{
. Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a prevzeti pifedmétu ngjmu a
vypottovy list k ndjemni smlouvé. Ke smlouvé se dale pfipojuji ozndmeni o upravé
(valorizaci) vySe ndjemného a ozndmeni o zméné vyse zaloh na uhradu sluzeb, jejichz
poskytovani je spojeno s nagjmem.
. Tato smlouva je vefejné pfistupnou listinou dle zédkona &. 106/1999 Sb.
Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nich% po podepsani obdri najemce dva
stejnopisy, pronajimatel tfi stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

. UcCastnici smlouvy vyslovn& prohlasuji, e se s obsahem této smlouvy seznamili a Ze
vSechna ujednani v ni obsaZena byla uginéna svobodné a vaZné, uréité a srozumitelns.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi njjemcem a
pronajimatelem.

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami u€innosti dnem
1.3.2005, resp. dnem, kdy bude na et pronajimatele ptipsana kauce dle Cl. V., bod 4.,
pokud tento den nastal po dni 1.3.2005.
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. 1 - situaéni plan s vyznacenim pfedmétu najmu

. 2 - situaéni plan s vyznaenim spole¢nych prostor

. 3 — Vypottovy list ndjmu platny od 1.3.2005

. 4 - Pravidla o poskytovani a rozi¢tovéni plnéni souvisejicich s uZivanim bytovych
a nebytovych prostor

-1 -03- 2005
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Priloha Gislo 8. Z
Vyznaéeni spoleénych prostor
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Pfiloha ¢. 3

VYPOCTOVY LIST najmu platny od 1.3.2005

vlastnik: Hlavni mésto Praha IC vlastnika 00064581

Mqriénské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 Qlé vlastnika CZ00064581
Pronajimatel: MC Praha 11 IC pronajimatele 00231126
Ocelikova 672, Praha 4, 149 00 IC spravce 45280355

Sprévce: TOMMI-holding, spol.s r.o. DIC spravce

0

Nebytovy prostor: Opatovska 874, Praha4 LV 778 v k.q. Haje, Spoluvlastnicky podil objektu ve vysi 161/1000
Variabilni symbol: 87409

Néjemce: MM obuv spol. s r.o.

se sidlem : Kupeckého 759, 149 00 Praha 4
IC: 27182339

DIC : CZ27182339

bankovni spojeni : Ceska spofitelna a.s.

¢islo uétu: 72395339/0800

Ukel ndjmu: prodejna détské, dimské a panské obuvi, punfochového zboZi, koZené galanterie

Celkovi Cena 2a Roénf Zapolitand podlahovi plocha
plocha v m*: K&/m®/rok nijemné uT TUV 3%
237.8 3 600,- 856 080,- 237,8 m2 237,8 m2 237,8 m2
méfidlo meéfidlo
Meési¢ni ndjemné: Najemné 71 340,- K&
Mési¢ni platby na sluzby: Vodné a stoéné 800,- K¢&
Teplo 6 000,- K¢
Tepla voda 1 000,- K¢
Vytah 300,- K¢
Elektfina boilerové stanice 200,- K¢
Sprava a udrzba boilerové stanice 500.- K&
Mésicni platby na sluzby celkem: 8 800,- K¢
CELKEM ndjemné a sluZby mési¢n&: 80 140,- K&
7 ¢ " a o
V Praze dne........5\... eeireerestanennne VPrazedne .......cccevveeerennninenennnnnnns
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Pravidla o poskytovini a roziétovani plnéni souvisejicich s uzivinim bytovych
a nebytovych prostor.

Méstska Cast Praha 11, se zietelem na zikon &. 40/64 Sb. ,»Obcansky zakonik* § 696 ddle na
zdkon ¢.406:2000 Sb. ,, Zdkon o hospodarent s energii* a Jeho provddéci vyhldasky, predeviim
C. 152:2001 Sb. ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro witdapéni a dodavku teplé
uzitkové vody (TUV), mérné ukazatele spotieby tepla pro vytdpéni a pro pfipravu TUV a
poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zarizeni budov DFistroji regulujicimi dodavku
tepelné energie konecnym spotrebitelum a ¢ 2912001 Sb. kterou se stanovi podrobnosti
ucinnosti uziti energie pri spotfebé tepla v budovich, ddle na zdkon & 458/2000 Sb.
» Energeticky zdkon" a jeho provddéct vyhldsky, predevsim ¢ 224/2001 Sb. ze dne 14. 6.2001,
kterou se stanovi pravidla pro rozdéleni ndkladu na doddviu tepelné energie na jednotlivd
odbérnd mista a vyhldsku ¢. 372/2001 Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro
rozuctovani ndkladit na tepelnou energii na vytdpéni a ndklads na poskytovani TUV mezi
konecné spotrebitele, provadéci vyhlasku & 4282001 Sb. kterou se provadi zakon ¢&.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych
zakoni (zdkon o vodovodech a kanalizacich), vyhldsku ¢262/2000 Sb., kterou se zajistuje
Jednotnost a spravnost méridel a méfeni a vyhlasku ¢ 263/2000 Sb., kterou se stanovi méFidla
k povinnému ovéfovani a méfidla podléhajici schvdleni typu a s vyhlaskou ¢&. 20/2002 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se stanovi poplatek za komunélni odpad, (vSechny uvedené zdkony a

vyhldasky v platném znéni), stanovuje, pro objekty, které ma svéfeny do spravy,
pravidla

o poskytovani a roziitovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uZivani bytovych/nebytovych
jednotek

CLL
Obecna ¢ast

1. Nédjemce bytu a osoby s nim Zijici ve spole&né domacnosti maji vedle prava uZivat byt i
pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni (sluzby), jejichz
poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

2. Najemce je povinen uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné a fadné poZivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uivanim bytu.

3. Ngjemei byt jsou povinni pH vykonu svych prav dbat, aby vdomé& bylo vytvofeno
prostiedi zajidt'ujici ostatnim najemecim vykon jejich prav.

4. Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav v byté a
umoznit jejich provedeni. Pokud tak neudini odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

S. Néjemce je povinen drobné opravy a b&Znou udrzbu bytu provadét sam. Pokud tak &init
nebude, md pravo pronajimatel po predchozim upozornéni proveést tuto Cinnost na naklady
najemce.

6. Najemce je povinen odstranit zévady a poskozeni, které v domé zpisobil sdm nebo ti, co
s nim bydli. Nestane-li se tak ma prévo pronajimatel po pfedchozim upozornéni nijemce
zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od najemce néhradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

8. Ndjemce bytu je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby provedl instalaci a
UdrZbu zafizeni pro mefeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpodet



naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zatizenim, pokud
jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

9. V pfipadé, Ze nijemce bytu poskodi méfici a regulaéni techniku umisténou v bytg,
pronajimatel provede opravu ¢i vyménu na naklady najemce bytu.

10. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo uhradu za plnéni poskytované s uzivanim bytu do péti
dnu po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu
s pravnimi pfedpisy. 11. Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného do vyse 10 %,
pokud pronajimatel ptes jeho upozornéni do doby vzajemné dohodnuté neodstrani zavadu
v byt&, ktera zhorSuje ndjemci uZivani bytu. RovnéZ ma najemce pravo na pfiméfenou slevu
z thrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu, pokud je pronajimatel fddné neposkytuje a
to do vyse prokazanych nékladl ndjemcem, kterymi si byl nucen plnéni zajidtovat sam.

Cl. I1.

PInéni spojené s uZivianim jednotky v ziiétovaci jednotce — obecné
Zuctovaci jednotka je dim ¢i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad
za jednotliva plnéni spojena s uZivanim jednotek. Plnénim se obecné rozumi dodavka tepla,
teplé uzitkové vody (dale jen ,,TUV*), studené vody (dale jen,,SV*) a ostatnich sluZeb.

CLm
Vytapéni

1.0topné obdobi je stanoveno od 1.zafi do 31. Kvétna stim, Ze dodavka tepla se zahaji
v topném obdobi, kdyZ primérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne
pod 13 °C a nelze ofekavat zvySeni této teploty. PeruSeni nebo ukonéeni topného obdobi
nastane tehdy, pokud priiméma teplota ve dvou po sobé nésledujicich dnech vystoupi nad 13
°C a neptedpoklada se pokles této teploty.
2. V prib&hu topného obdobi je zaruceno vytapéni na 20 °C aZ 22 °C dle charakteru a polohy
mistnosti v domé (méfeno uprostfed mistnosti ve vy§i 1 m nad podlahou), a to v dobg od 6.00
aZ 22.00 hod. V no¢ni dobé€ od 22.00 do 6.00 hod. je provadén noéni Gitlum na 18 °C.
3. Zduvodu tepelné stability domu neni pfipustné vytapét v pribéhu topného obdobi
jednotky na teplotu niz$i nez 17 °C. Plnéni do vySe této teploty je nijemce bytu povinen
strpét a naklady s tim spojené uhradit, a to u obsazené jednotky takto:
a) NejniZsi vyuctovany celkovy ndklad na vytapéni na 1 m* u jednotky , na kterou je
uzaviena ndjemni smlouva je minimalni je ve vysi prumérného celkového ndkladu na
I m? zapocitatelné podlahové plochy ziictovaci jednotky vyndsobeny koeficientem
0,75.
b) Nejvyssi vyuctovany celkovy ndklad na vytdpéni na 1 m? u jednotky by mél byt ve vysi
1,4 nasobku prumérného ndkladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy ziiétovaci
Jjednotky. Pokud je celkovy ndklad vys§i, ma pravo ndjemce jednotky poZadovat od
osoby povéfené pronajimatelem ke spravé predmétnych nemovitosti ( ddle jen
sprdvce) analyzou prokdzanou oprdvnénost vyuctovanych néikladu na vytdpéni.
4. Celkové naklady na teplo pro vytapéni za z(i¢tovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky
a to 50 % na zékladni slozku a 50% na sloZku spotfebni.
a) Naklady na vytdpéni obsazené ve sloZce zékladni jsou rozaétovany v poméru
velikosti zapoditatelnych ploch jednotlivych jednotek.
b) Naklady na vytapéni obsaZené ve sloZce spotiebni jsou roziétovany
1. vpfipad€, Ze jsou instaloviny rozd€lovade topnych nakladi (dale jen
»IRTN)v poméru velikosti korigovanych tdaji na indikdtoru rozdélovdni topnych



nakladu, ktery je umistén na topném t&lese v jednotce, udaj na IRTN je korigovan
pfisluSnymi koeficienty, mimo jiné piedevsim na velikosti télesa, a polohou
mistnosti (pokud jiZ svou konstrukci tyto atributy nezohlediiuje) a vypoétovou
metodou, a to zdivodu, aby spotiebni slozka néakladi byla roziétovina se
zohlednénim rozdilné ndrocnosti vytdpénych mistnosti a doddvkou tepelné energie
nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitini konstrukce domu, aby
vylctovani respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v Jjednotkach podle uziti
najemcem; pravidelné odeéty jsou provadény jednou ro&n& sprdvcem povérenou
Jirmou; zplisob provadéni odeétt je definovdn v clanku VII odst. (3) téchto
pravidel,

2. v ptipad€, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, v poméru
korigovanych naméri téchto kalorimetrt,

3. v pfipadé, Ze nejsou instalovany IRTN nebo kalorimetry, v poméru velikosti
zapocitatelnych ploch jednotlivych jednotek

vvvvvv

5. Pfi zméné najemce jednotky v prib&hu roku budou naklady na vytapéni mezi divgjsiho a
nového ndjemce jednotky rozuétovany nasledovné:
a) Zékladni sloZka vytipéni se rozd&li v procentualnim podilu dle klimatické naro¢nosti
v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mésic % |mésic |% [mésic % | mésic %
Leden 19 |Duben |9 |Cervenec|0 |Rijen 8

Unor 16 |Kvéten |2 |Srpen 0 |Listopad |14
Biezen 14 |Cerven [0 |zaii 1 | Prosinec |17

b) Spotiebni slozka dle korigovaného vidaje na indikdtoru topnych nakladi za timto
ucelem se pii zméné najemce provadi mimotadny odeet méfidel; pokud to neni
technicky mozné (u odpafovacich IRTN), se roéni namér rozdéli podle poctu mésict,
ve kterych je jednotka uZivana, s ohledem na klimatickou narocnost v jednotlivych
mésicich podle tabulky u pismene a).

6. Po dobu neobsazené jednotky hradi néklady spojené sjeho vytap&nim majitel domu.
NejniZsi pripustné ndklady na vytdpéni na 1 m? jsou ve vy§i prumérného celkového ndkladu na
1 m? zapocitatelné podlahové plochy ziictovact Jednotky vyndsobeny koeficientem 0,60.

1.V ptipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi ndjemce jednotky zakladni
sloZku nékladu na vytapéni.

8. V pfipadé, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci indikdtoru nebo odedet udaji na
indikdtoru , nebo indikdtor néklad poskodi, bude mu vytctovany naklad ve vysi primérného
nakladu spotfebni slozky v ostatnich métenych bytech zvySeny koeficientem 1,6 jako
navySeni nakladii pro jednotku. Vypocet bude proveden dle vzorce v priloze 2, vyhldasky
¢.372/2001 Sb. a metodického pokynu. V iétu spottebitele bude poznamka ,,nemé&feny odbér*.
O prominuti sankce rozhodne v odvodnénych ptipadech spravni firma.

9. V piipadé neumoznéného odettu bude bran pramémy néklad spotiebni slozky (bez
navySeni) jako zdlohové vytétovani pro nasledné zuétovaci obdobi. NavySeni zaétovatelné
neni. V pfipadé, Ze v nasledujicim roce bude odeget niZ3i, bude zanesen do vyuctovani nulovy
naklad spotfebni sloZky (tj. nebudou vraceny nevycerpané — piedplacené — ndklady a budou
pfevedeny do dal$iho vyugtovaciho obdobi jako zéloha).

10. V pFipadé , Ze v ziictovaci jednotce jsou bytové a nebytové jednotky osazeny bytovymi
PFeddvacimi stanicemi a na patdch jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek jsou



instalovdny kalorimetry pro registraci tepla dodaného do kaZdé jednotky, rozuctovdni
ndkladu je provedeno ndsledné:
a) teplo pro vytapéni a ohifev TUV v jednotce je vyiictovdno dohromady, a to
celkové ndklady na teplo pro zuctovaci jednotku je na paté rozdéleno
- na zdkladni sloZku ve vys$i 40 % z celkovych ndkladu, kterd je vyuctovdna mezi
Jjednotlivé jednotky v poméru jejich zapoditatelné podlahové plochy
- spotiebni slozku ve vysi 60 % z celkovych nakladu, ktera je vyictovana mezi
Jjednotky v poméru naméru na kalorimetrech.
b) vodné a stocné za TUV spolecné s vodnym a stocnym za studenou vodu je vyiictovino
i nebytové jednotky.
11. V ptipadé poruchy IRTN ¢&i kalorimetru bude spotiebni slozka tepla za dobu poruchy
stanovena podle tdaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zuétovacich obdobi. Neni-
li srovnatelné obdobi, bude pro stanoveni spotiebni slozky tepla pouZita primérna hodnota
spotiebni slozky nékladi ptipadajici na 1 m? v zuétovaci jednotce.

CLIv
Tepl4 uZitkova voda

1.Tepla uZitkova voda (TUV) je dodavana celoroéné v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby
méla na vystupu u spotfebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moZnou vyjimkou béhem odb&mych
$picek v objektu.
2.Naklady na TUV jsou rozdéleny na:
- ndklady na teplo pro ohfev TUV,
- vodné a sto¢né za TUV.
3.Celkové naklady za teplo pro ohfev TUV za ziétovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé
slozky, a to 30 % zakladni slozku nakladii a 70 % spotiebni slozku nakladi:
a) zékladni slozka nédkladli je rozuétovéana v poméru podlahovych ploch byth. U
nebytového prostoru je podlahova plocha pfepoctena koeficientem uvedenym
v ndjemni smlouvé, ktery je stanoven odbornym posouzenim sprdavce dle rozsahu
odbéru a zpisobu uziti TUV,
b) spotiebni slozka ndkladi je rozuctovana v poméru namérovych dilki na
pomérovém bytovém vodoméru pro TUV.
4. Celkové naklady za vodné a stocné z TUV za zuétovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru
namérovych dilkl na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce.
nového najemce jednotky rozuétovany nasledovné:
a) zakladni slozka nékladi tepla pro pFipravu TUV dle odbydlenych dni v roce,
b) spotiebni slozka nakladt tepla pro pFipravu TUV v poméru namérovych dilkd na
pomeérovém vodoméru TUV,
c) ndklady za vodné a stocné pro TUV v poméru ndmérovych dilku na pomérovém
vodoméru TUV.
6. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na zic¢tovaci jednotku bude o 20 % a vice
vy$§i, nezli je soucet ndméru bytovych vodoméri, sprdvce pred roziictovanim ndkladi
v zuctovaci jednotce musi nalézt pricinu, pfipadné provede reklamaci méreni a fakturace u
dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neucinnd nebo nebude pricina nalezena, bude naklad
nad 20 % rozdilu vyuétovan v poméru podlahovych ploch jednotek, a to jak spotFebni slozky
tepla pro ohiev TUV, tak celkovych ndkladi vodného a stoéného za TUV.




7. V piipadg, Ze najemce jednotky zjisti nefunk&nost pomeérového méfice TUV, je povinen
toto zjiSt€ni bezprostfedng ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobj
nefunkénosti mé¥ice budou ngjemci jednotky vyuétovany spotfebni slozky za TUV
v alikvotni ¢astce odpovidajici primérnym nékladém u méfenych bytl vztaZenych na podet
dnu nefunk&nosti métice.

8. V ptipadg, Ze najemce jednotky mé pochybnosti o spravné funkénosti pomérového métidla
na TUV, mize pisemn& pozidat pronajimatele o jeho piezkouseni na zkusebns. Pokud
zkuSebna prokaze nespravnou funkénost méfidla, ndklady s pfezkousenim hradi pronajimatel
a rozuctovani spotiebnich sloZek nakladii za TUV bude provedeno podle smémého &isla
spotfeby vody a podtu osob uZivajicich jednotku. Pokud viak zkuSebna prokaZe spravnou
funkénost pomé&rového méfidla, naklady spojené s piezkouSenim hradi najemce bytu a
vyuctovani spotfebnich slozek za TUV Je provedeno dle udaji pomérového meéfice v
Jjednotce.

9. V piipadé odpojené Jednotky od centralni dodédvky TUV v domé hradi ndjemce zakladni
slozku nakladii na ohiev TUV, a fo u bytu dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru
dle podlahové plochy prepoctené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
spravce dle puvodniho rozsahu odbéry a zpusobu uziti TUV pred odpojenim

10. V piipadg, Ze najemce Jednotky neumo?ni instalaci nebo odeget udaji na pomérovém
méfi¢i TUV, nebo mu bude prokazina neopravnéna manipulace s pomérovym méfi¢em
(naptiklad poruseni plomby apod.) , bude mu vyutovdn naklad ve VySi trojndsobku
primémého nakladu spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a Irojndasobku celkovych néklads;
na vodné a stocné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu
bytu ¢i prepoctené podiahové plochy nebytového prostoru, Jjako nyvy3eni naklada. Vypocet
bude proveden dle vzorce uvedeném v Metodickém pokynu k, vyhldsce ¢372/2001 Sb. V uctu
spotiebitele bude poznamka »hemeéfeny odbére, O prominuti sankce rozhodne
v odiivodnénych piipadech spravni firma.

11. V pfipadé neumozZnéného ode¢tu, bude bran primérny naklad spotiebni slozky repla pro
ohev TUV a priumérny néklad vodného a stocného pro TUV (bez navySeni) jako zalohové
vyuctovani pro nasledné zudtovaci obdobi. NavySeni zudtovatelné neni. (Vyuaétovani
zalohové placené spotiebni slozky ovlivni vytétovani nasledného roku — pii zméné ndjemci
se podili novy njemce).

12. Utedni ovéfeni pomérovych vodoméri TUV v Jjednotkdch je pravnim pfedpisem
stanoveno po 4 letech. Néklady spojené s timto ovéfenim pfipadné€ vyménou vodoméru budou
ndjemctim jednotek vyuctovany vedle najemného jednordzové v zuctovacim obdobi ve kterém
bude provedeno. Instalované vodoméry musi byt vcelé zidtovaci jednotce shodnych
technickych parametrt a instalace musi byt provedena v souladu s CSN 25 78 01. .

CL V.
Studen4 voda — vodné a stoéné

1.Néklady za vodné a stocné za studenou vodu (SV) za diim, kde jsou instalovéany pomérové
bytové vodoméry, budou rozuctovany v poméru namérovych dilké na pomérovém vodoméru
pro SV v jednotce. Pravidelné odetty jsou provadény jednou ro¢ns spravcem poveéfenou
Jirmou. Zplisob provedeni ode&tt Jje definovan v élanku VII odst. (3) téchto pravidel

2. Pfi zméné& najemce jednotky v pritbéhu roku budou naklady na SV mezi divéjsiho a
nového ndjemce bytu roziétovany v poméeru namérovych dilki na pomé&rovém vodomeéru SV
v jednotce . Za timto ucelem se pfi zmén& néjemce provadi mimofadny odedet métidel
v dotCené jednotce.



3. V piipadeg, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice SV, je povinen toto
zjisténi bezprostfedn€ ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunk&nosti
méfi¢e bude nédjemci jednotky vyhétovan ndklad za SV v alikvotni &astce odpovidajici
prumérnym nakladim u méfenych bytu vztaZenych na po&et dnii nefunkénosti méfice.

4. V ptipadg, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla
na SV muze pisemné pozadat pronajimatele o jeho ptezkouseni na zkugebng. Pokud zkusebna
prokdZe nespravnou funk&nost méfidla, naklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a
rozutovani nakladti za SV bude provedeno dle bodu 3. Pokud viak zkusebna prokaze
spravnou funkénost pomérového méfidla, néklady spojené s piezkousenim hradi nijemce
Jednotky a vyt€tovani nakladi za SV je provedeno dle tdajii pomérového méftice.

5. V pfipadg, Ze ndjemce jednotky neumoZni odedet idajii na pomérovém méfici SV, bude mu
zalohové zuctovéana spotieba ve vysi primémého nékladu méfenych jednotek vztaZena na
osobu v zuétovaci jednotce, podle po&tu osob evidovanych u spravcedomu,. Vyuétovani bude
provedeno v nésledném zi¢tovacim obdobi. Pokud v3ak i tehdy neumozni odedet, bude mu
vyactovany trojndsobek nékladu ve vysi primérného nakladu na osobu v ziétovaci jednotce
v méfenych bytech. V étu spotiebitele bude poznamka »nemeéfeny odbér”. O prominuti
sankce rozhodne v odiivodnénych ptipadech spravni firma.

6. Pokud bude prokizina neoprdvnénd manipulace s porugenim pomérového méfice
(napfiklad poruSeni plomby apod.), bude mu vyudtovany trojndsobek nakladu ve vysi
primérného nakladu na osobu v zugtovaci jednotce v méfenych  jednotkach. V Gétu
spotiebitele bude poznamka ,,neméieny odbér*.

7. V zictovaci jednotce, kde jsou vodoméry osazeny jen z&asti, nebo kde najemnici
neumoznili nebo odmitli jejich instalaci, budou néklady roziétovéany témto najemnikim bez
bytovych vodomérii ve vysi rozdilu mezi celkovym nakladem piipadajicim na zudtovaci
Jednotku a ndklady za spotfebu namétenou v ztétovaci jednotce v jednotkach osazenych
vodoméry. Rozdil bude G&tovan v poméru poétu osob evidovanych u spravce byt v bytech
bez vodomért

8. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody na zictovaci jednotku bude o0 20 % a vice
Vvyssi, nezli je souCet ndmérii pomérovych vodoméri v jednotkéch, spravce pred
rozictovanim nakladt v zictovaci jednotce musi nalézt pti¢inu, pfipadné provede reklamaci
méreni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neiicinnd nebo nebude PFicina
nalezena, ndklad prevysujici 20 % rozdil bude vyictovdn podle poctu osob.

9. Utedni ovéfeji vodoméra na SV je stanoveno pravnim pfedpisem po 6 letech. Néklady
spojené s Ufednim ovéfenim ptipadng vyménou pomérového vodoméru do vySe 300 K¢
budou néjemciim jednotek vyuctovény vedle najemného jednordzové v daném zictovacim
obdobi ve kterém bude provedeno. Instalované bytové vodoméry musi byt v v ziiétovaci
jednotce shodnych technickych parametrii a instalované v souladu s CSN 25 78 01..

10. V zii¢tovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodomeéry na SV v jednotkach , bude
rozu¢tovano podle poétu osob evidovanych u spravce domu s uZitim smémych Cisel.

CL VL
Ostatni sluzby

1.Naklady na svoz domovniho odpadu nebo nadstandardni sluzby s timto spojené (jsou-li
soucasti vyuctovani sluZeb), se rozuétuji ve vysi nakladt uétovanych vlastniku objektu , a to
podle poctu osob evidovanych u spravce a délky odbydleného obdobi. Do ndkladii se
zapoCitava svoz jak komundlniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (ptistavéni kontejnerti
pro diim). U nebytovych prostor budou néaklady feeny individualng najemni smlouvou. 2.
Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozuctuji ve vys$i naklada
Uctovanych majiteli , a to podle poétu evidovanych osob u spravce a délky odbydleného



obdobi.. Do néklada se zahrnuji ndklady zejména na elektrickou energii, vymény Zarovek,
opravy schodiStovych automati a osvétlovacich t€les. RovnéZ jsou zahrnuty opravy
venkovnich zvonki a oviadani domovnich dvefi.
3. Néklady na uZivdni vytahu se rozuctuji ve vysi nakladd u¢tovanychmajiteli objektu, a to
podle po¢tu osob evidovanych u spravce a to uZivajicich jednotky od druhého nadzemniho
podlazi vySe. V ptipads, ze jsou spole¢né prostory v podzemnich podlazich dosazitelné
vytahem, jsou naklady rozuctovany viem ndjemcim a uZivatelim. . Do nakladt se zahrnuji
naklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal) povinné revize a prohlidky, bé&zné
opravy, idZba vytahu a ndkady na vyprosténi z vytahu.
4. Naklady na vklid spoleénych prostor domu se rozuCtuji ve vysi nakladd uctovanych
majiteli domu, a to podle poétu osob evidovanych u spravce a délky najmu v zti¢tovacim
obdobi. Do nakladii je najemci zahrnut bé&zny uklid i mimofadny 1klid po znedisténi
¢i vyklizeni spole¢nych prostor od velkoobjemového odpadu najemct jednotek..
S. Naklady na provoz STA (spole¢nou televizni anténu) se rozictuji dle podtu piipojnych
mist instalovanych v uZivané jednotce.
6. Naklady vzniklé pouzivanim spoleénych pridelen a mandli, hradi ndjemnici pfi jejich
pouZiti pfimo osob& povétené spravcem domu.
1.Pomérové vodoméry v Jednotkdch,jak na TUV tak i SV, Jsou v servisni spravé firmy ENBRA
a jsou majetkem této firmy. Servis je zajistén ode dne instalace vodomeérs po dobu 12 ti let, za
kterou budou vodoméry pro TUV ovéfovdny 3 x a na SV 2x. Ndklady spojené s prvnim
prondjmem bytovych vodoméru a to jak na TUV tak na SV a naklady spojené se servisem,
udrzbou a odectem nameru v Dripadé vymény vodoméru &i uzivatele bytu po dobu 12 let jsou
uctovdny vedle ndjemného ve vsi 8,90 K¢ za jeden vodomeér mésicné Vyuctovani ndkladi
spojenych s ovéfovanim je Feseno v téchto pravidlech v bodech B.12 a C.9.
8.Indikdtory IRTN pro vwhodnocovini ndkladi vytdpéni jsou v servisni sprdvé Sfirmy
TECHEM a jsou majetkem této Jirmy po dobu 8 let od Jjejich instalace. Uhrada néikladu
s jejich uzitim , servisem a odectem naméry se Fidi stanovenymi podminkami a ¢&ini 18K¢ za
Jeden IRTN mésicné po dobu 8 let. Ndklady jsou uctoviny vedie ndjemného. Rozictovini
ndkladii na jednotky je po dobu 8 let od instalace IR TN bezplatné.

CL. vII

Spoleéné ustanoveni

1.Vytétovéni zaloh na plnéni spojend s uZivanim bytu je provadéno jednou za rok a bude
vZdy za zutovaci obdobi leden a2 prosinec, tj. pfedchozi kalendain{ rok. Ve vyuctovani musi
byt uvedeno

a) za zuctovaci jednotku oddélené spotfeba tepelné energie na vytdpéni, spotieba tepeiné
energie na ohfev uzitkové vody v GJ a mnosstvi vody v m’ spotfebované na
poskytovdni teplé uzitkové vody,

b) za zictovact jednotku oddélené Jednotkové ceny tepelné energie na vytdpéni a tepelné
energie spotfebované na ohfev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na
poskytovani teplé uzitkové vody v K&/m® a poskytovdni studené vody v K¢/ m’ .

¢) za zictovaci jednotku celkové naklady v K¢ oddélené na tepelnou energii na vytdpeéni
a na tepelnou energii spotiebovanou na ohrev ufitkové vody a na vodu spotiebovanou
na poskytovant teplé uzitkové vody, podily zdkladnich a spotFebnich slozek ndkladi na
tepelnou energii na vytdpéni a ndkladi na tepelnou energii spotFebovanou na ohfev
uzitkové vody v % a K¢

d) podlahovd plocha a zapocitatelnd podlahovd plocha zictovaci Jednotky a bytu ¢i
nebytového prostoru konecného spotfebitele v m’, v PFipadé poskytovdni teplé
uZitkové vody prumérny pocet osob uZivajicich byt ¢ nebytovy prostor konecného



spotrebitele a za celou ziictovaci jednotku v ziiétovacim obdobi, soucet skutecnych a
prepoctenych naméru instalovanych nebo indikdtoru vytdpéni ziictovaci jednotky a
bytu ¢i nebytového prostoru konecného spotiebitele, soucet ndméru instalovanych
pomérovych vodoméru za ziictovaci jednotku a ndmér instalovaného bytového
vodoméru (vodoméru) teplé uzitkové vody v byté ¢i nebytovém prostoru konecéného
spotiebitele a ve spolecnych prostordch zictovaci jednotky rozictovavanych pfimo
mezi jednotlivé konecné spotfebitele podle evidence spotieb v m’,

e) spotieba tepelné energie na vytdpéni za ziiétovaci jednotku vyjddienou v GJ na m
zapocitatelné podlahové plochy,

J) podily ndkladu pfipadajici na konecné spotiebitele s uvedenim zdkladnich slozek,
spotiebnich sloZek a celkovych ndkladu v K¢ a to zvldst na tepelnou energii na
vytdpéni, na tepelnou energii na ohrev ufitkové vody a na vodu spotiebovanou na
poskytovadni teplé uZitkové vody,

8 koeficienty a soucinitele pouzité pro pfepocty podlahové plochy nebo zapocitatelné
podlahové plochy konkrétniho bytu &i nebytového prostoru a pro prepocty odectu
indikdtoru vytdpéni u konecného spotrebitele,

h) ndklad na doddvku studené vody za fakturacni misto a podily nékladu pFipadajici na
konecné spotrebitele, soucet ndméru instalovanych pomérovych vodoméru studené
vody za zictovaci jednotku a ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodoméru)
studené vody v byté ¢i nebytovém prostoru konecéného spotiebitele a ve spolecnych
prostordach zictovaci jednotky roziuctovavanych primo mezi jednotlivé konecné
spotfebitele podle evidence spotieb v m’, pocet osob evidovanych u sprdvce domu za
Jakturacni misto a u konecného spotiebitele.

i) vySe a soucty zaplacenych zdloh konecnym spotiebitelem a vycisleni rozdilu mezi
zaplacenymi zdlohami a ndklady pFipadajicimi na konecného spotrebitele,

J) lhuta a zpusob uplatnéni reklamaci proti vyuctovdni konecnym spotfebitelem; tato
lhuta je 21 dnu,

k) zpusob financniho vypordddni nedoplatku nebo preplatku.

2

2. Terminy k rozaé¢tovini nakladu a sluzby spojené s uzivanim obecnich byti MC Praha 11:
Kalendaini rok 1.1 - 31.12.

Zxiétovaci obdobi
Obdobi, béhem kterého jsou trvale zajistovany dodavky a sluzby poskytované k uZivani bytu.
Toto obdobi v délce 12 mésicu je pfedmétem rozudtovani.

Fakturaéni obdobi
Obdobi, behem kterého dochézi zagtovateli, tj. spravni firmé, fakturace za dodavky a sluzby.
Toto obdobi je 12 -ti mésicni a nemusi se vzdy kryt s kalendainim rokem.

Preddni yyuctovini ndjemnikiim
Ndjemnik resp. spotiebitel bude s vyictovanim pisemné sezndmen vidy do 30. 4.

Reklamacéni obdobi
a) 21 ti denni obdobi pro uplatnéni reklamace rozuctovani — ndjemnikem(spotiebitelem)—
vZdy do 21.5Po tomto terminu je povazovdna reklamace za netiéinnou.
b) 30ti denni obdobi pro vytizeni reklamace véetné opravy roziictovdnt pii uznani
reklamace — vidy do 21. 6 .
¢) preddni opraveného rozi¢tovani v pripadé opravnéné reklamace - vidy nejpozdéji do
30. 6.



V pripadé prokdzani chyb v rozictovini mimo reklamacni obdobi, jde néklad na opravu
vyuctovdni  na vrub toho, kdo chybu zpusobil. Vysledek zZjisténi se jiz do ukonceného
rozuctovdni zictovaci Jednotky za dané zictovaci obdobi nepromitd, je viak dotéenym
uZivatelum jednotek pisemné ozndmen. Vyrovndni zjisténych vzdjemnych pohleddvek mezi
bytovymi ¢i nebytovymi jednotkami bude provedeno v ndsledném ziictovacim obdobi oddélens

§ oznacenim ,, pohleddvka za ziictovacim obdobim roku xxxx “,

Splatnost roziétovini nejpozdéji do 31.8.

Obdobi pro thrady nedoplatkii z rozti¢tovani dodavek a sluzeb bez uplatnéni penalizaéni
sankce je vidy do 31.7. V pripadeé uplatnéni reklamace nejpozdéji do 31.8.

3. Odeéty IRTN a pomérovych vodomért v bytech a nebytovych prostordch za ziictovaci
obdobi se provadgji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nasledného postupu:

- Néjemce je informovan min 5 dnd pfedem o terminu a &asovém rozmezi
provedeni odeéti v domé a to vylepenim na informa¢ni misto v domg a
individudIng vhozenim informaéniho listku do oznacené postovni schranky,

- Pfi navitévé se pracovnik provadéjici odedty (odecitatel) na pozadani
prokaze firemnim prikazem a povéfenim spravce objektu k provedeni
odectq,

- odectené Gidaje jsou zapsany do odeétového listu a najemnik je stvrdi svym
podpisem. Pokud najemnik odmitne podepsat, poznamena tuto skute&nost
odecitatel do ode¢tového listu,

- pokud pfi odedtu je zjisténa porucha méfeni, odecitatel o Zjisténé
skute¢nosti vystavi ,,protokol o zavads®, Spravnost udajti v protokolu stvrdi
ndjemnik podpisem. Pokud odmitne, odecitatel tuto skute¢nost do
protokolu poznamena,

- pokud nijemnik neumozni odetet pii prvni navstéve odecitatele, je
informa¢nim listkem vhozenym do schranky informovin o této skute¢nosti
a o terminu druhé navstévy,

- pokud ani pii druhé navitévé neni odecitatelovi umozZnén odecet, je pfi
rozictovani nakladii postupovano v rameci téchto pravidel s uZitim sankei.

4. U néajemcid, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné& poctu bydlicich 0s0b,

budou sluzby na tomto idaji zavislé zuctovany za celé zudtovaci obdobi, a to s nejvyssim

poctem osob evidovanych &i zjiSténych bez ohledu na to, kdy k ddajné zméné doslo.

S. Pravidla se vztahuji na prostory v obytnych budovach a to jak na byty, tak na nebytové

prostory. U nebytovych prostor musi byt odlisnosti od téchto pravidel definovany v najemni

smlouve,

6. Zvlastni zplsob rozuétovani nakladd na sluzby — neni-li moZné v ztétovaci jednotce na

nékterou ze sluzeb provést rozidtovani dle t€chto pravidel, a to predeviim z duvodu

mimoféadnych technickych podminek, provede spravni firma vytctovani dotéené sluzby podle

individualnich podminek s maximalni snahou dodrZet platnou legislativu. Pouziti zvl4$tniho

zpusobu vyuétovani bude uvedeno v dokumentaci rozuctovéni pro jednotlivé najemce.

1. V pfipade, Ze u tepla pro vytdpéni ¢i doddvky TUV je jedno Jakturacni mé¥idlo pro vice

objektz:, sprdvce objekti zajisti, aby rozictovdni ndkladii na o sluzsy bylo provedeno

v souladu s vyhldskou ¢ 224/2001 Sb., a to ndsledné:

a) teplo pro vytdpéni - zékladni slozka ndkladu ve vysi 50 % celkovych ndklady,

v poméru souctu zapocitatelnych ploch bytu a nebytu pro wytdpéni  jednotlivych
objekty,



- spotfebni sloZka ndkladu ve vysi 50 % celkovych ndkladu,
v poméru souctu korigovanych naméru RTN, pokud jsou indikdtory RTN shodného
typu. Pokud jsou v jednotlivych objektech indikdtory RTN rozdilného bpu, pak i
spotfebni slozka ndkladu bude rozdélena mezi objekty v poméru souctu
zapocitatelnych ploch bytu a nebytu pro vytdpéni jednotlivych objektu,
b) teplo pro ohfev TUV - zdkladnni slozka ndkladu ve vysi 30 % celkovych ndkladu,
v poméru souctu podlahovych ploch bytu a nebytu Jjednotlivych objektu,
- Spotfebni slozka ndkladu ve vysi 70 % celkovych ndkladu,
v poméru souctu  ndmérii pomérovych vodoméru. Pokud bude soucet ndméru za
vSechny objekty rozdilny o 15 % a vice oproti fakturacnimu vodoméru, bude i tato
spotiebni slozka rozdélena mezi objekty v poméru souctu podlahovych ploch bytu a
nebytu jednotlivych objekti,
c¢) vodné a stocné za TUV - celkové ndklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru
souctu namérii pomérovych vodoméri. Pokud bude soucet néméri za vSechny objekty
rozdilny o 15 % a vice oproti fakturacnimu vodoméru, bude néklad na vodné a stocné
za TUV rozdélen mezi objekty v poméru souctu podlahovych ploch bytu a nebytu
Jednotlivych objekti.
8. Sprdvce objektu odpovidd za stanovené korekce na polohu jednotlivych mistnosti bytu &
nebytu v objektu.
9. Definice ploch pro ucel téchto pravidel:
a) zapocitatelnd plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro ucely vytapéni

- pro byty - plocha bytu bez balkonu, lodsii (i zasklenych) a sklepii,
v pripadé rozdilnych vysek mistnosti, prepoctena na prumérnou vysku
v domé v soucinnosti dle prilohy 1 bodu A., odst.2, pism. c), vhidsky ¢
372/2001 Sb. (nebo prilohy 1 bodu A., odst.2, pism. a),b), vyhldasky ¢
372/2001 Sb.)

- pro nebyty plocha nebytu bez balkonu, lodsii (i zasklenych) a sklepi,
v pFipadé rozdilnych vysek mistnosti, prepoctena na prumérnou vysku
v domé a prepoctena na ucel vyusivani nebytového prostoru dle prilohy 1
bodu A., odst.1, pism.a), b), a odst.2, pism. a),b), vyhlasky ¢ 372/2001 Sb.
Zapocitatelnd plocha pro nebytovy prostor pro ucely vytapéni musi byt
stanovena v ndjemni smlouvé

b) podlahova plocha bytu ¢ nebytového prostoru pro ucely TUV:

- pro byty — podlahovd plocha bytu bez balkonu, lodsii (i zasklenych) a
sklepi,

- pro nebyty - podlahovd plocha nebytu bez balkonu, lodsii (i zasklenych) a
sklepii, a pFepoctena koeficientem uvedenym v ndjemni smlouvé, ktery je
stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odbéru a zpusobu uZiti TUV.

10. Uprava t&chto pravidel je moZnd, pokud se nejméné tfipétinova vétSina nijemcii
v zUctovaci jednotce shodne na nidvrhu zm&ny t&chto pravidel, kterd bude v souladu s platnou
legislativou. Pokud ndvrh zmény neni v souladu s platnou legislativou, je nutna shoda viech
ndjemct v zti¢tovaci jednotce. Ndvrh zmény musi byt pisemné pfedloZen vdy nejpozdéji do
30-ti dntt od vyvésu pravidel na tfedni desce U MC Praha 11. Na pozdéji podané navrhy
nebude jiZ bran zietel. Navrh zmé&ny musi byt doloZen jménem, RC a podpisem jednotlivych
najemct bytl ze zuétovaci jednotky uplatriujicich zménu.

11. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozudtovani roku 2003 a Iéta naslednd, pokud
nebude zménén pravni rimec nebo metodika roziétovani.

12. V pFipadé privatizace domu novy nabyvatel nemovitosti vstupuje do stavajicich prdv a
povinnosti vztaZenych kdanému objektu. Uzavieni Kupni smlouvy na nemovitost je
podminéno mimo jiné i potvrzenim zdvazki vplyvajicich s bodu D.5 a D.6 .(Pokracujici
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sprdava vodoméru firmou Enbra, to je 12 let od doby jejich instalace a pokracujici sprdva
IRTN a bezplatné rozictovdni nakladu sluzeb firmou Techem, to je 8 let od doby jejich
instalace).

Prosinec 2003 Méstska ¢ast Praha 11
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