TEPLARNY BRNO

Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena podle ust. § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v 4¢inném znéni, mezi
nize uvedenymi u€astniky:

D/19/417

I.  Smluvni strany
Teplarny Brno, a.s.
se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem a ¢lenem predstavenstva
IC: 46347534
DIC: CZ46347534
zapsana v OR KS v Brné odd. B, ¢&. vl. 786
bankovni spojeni: CSOB, Brno mésto
Cislo uctu: 8010-0803084543/ 0300

(dale jen ,budouci pronajimatel®)
a

Zdenék Sedivy
se sidlem: PruSanecka 13, 628 00 Brno
IC: 65378539

(dale jen ,budouci najemce®)

II. Predmét smlouvy

II.1. Pfedmét najmu

Smluvni strany se na zakladé této smlouvy zavazuji uzavfit v budoucnu smlouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikani, na zakladé které budouci pronajimatel pfenecha budoucimu najemci do
uzivani skladovy prostor o stavajici vymére 157,4 m? v pfizemi budovy €.p. 2479. Budova stoji na
pozemku parc. €. 6273, zapsaného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno — mésto, katastralni Uzemi LiSen, obec Brno. Budova se nachazi na ulici
Stefackova 13, Brno, LV 4967.

11.2. Uéel najmu a predmét éinnosti ¢i podnikani budouciho najemce

Budouci pronajimatel pfenecha budoucimu najemci k uzivani prostory uvedené v ustanoveni 1.1
této smlouvy, ktery bude bliZe specifikovan ve smlouvé o najmu prostoru slouzZiciho k podnikani na
z&kladé pfipadnych stavebnich uprav. Uvedené prostory pronajme budouci pronajimatel
budoucimu najemci ke sjednanému ucelu jejich uZivani, pfipadné& kjinému ucelu uzivani,
uréenému vzdy jen na zakladé pravomocného rozhodnuti organu statni spravy. Budouci najemce
je povinen zajistit si povoleni organu statni spravy a samospravy ve smyslu platnych pravnich
predpisu, rozhodnuti nebo souhlas pfisluSného stavebniho ufadu (ve smyslu ustanoveni zakona €.
183/2006 Sb., stavebni zakon), na vlastni naklady a odpovédnost v souladu s pfedmétem
podnikani realizovanym v prostorach dle ustanoveni Il.1 této smlouvy.

Pfedmét vyuziti prostoru slouziciho podnikani bude: vyroba nabytku-stolarna.

lll. Trvani najmu

[ll.1. Budouci najemni vztah bude uzavien na dobu neuréitou. Najemni vztah vznikne na zakladé
platné a u€inné najemni smlouvy.
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TEPLARNY BRNO

IV. Podminky uzavieni budouci smlouvy o nagjmu

IV.1 Najemni smlouvu uzavie budouci pronajimatel s budoucim najemcem jen v pfipadé spinéni
téchto prfedpokladu:

a) Vv pripadé zmény ucelu uzivani stavby -

Budouci najemce v souvislosti s budoucim vykonem pfedmétu ¢innosti ¢i podnikani v predmétu
najmu poda ve smyslu ustanoveni §§ 126 a 127 stavebniho zakona do 10 pracovnich dnl od
uzavfeni této smlouvy pfislusnému stavebnimu Ufadu oznameni o zméné ve zplsobu uzivani
uvedenych prostor. K ¢innosti, kterou bude budouci najemce v pronajatych prostorach
realizovat, vyzZadujici zvlastni povoleni (rozhodnuti, souhlas) organt statni spravy a
samospravy, je budouci najemce povinen zajistit na své naklady a odpovédnost pozadované
podklady, respektovat podminky a rozhodnuti dotéenych organ(, platné pravni predpisy rizné
pravni sily zejména vSak zakon €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), zakon &. 133/1985 Sb. (zakon
o pozarni ochrané), zakon €. 455/1991 Sb. (zZivnhostensky zakon). Budouci najemce je povinen
pfedat budoucimu pronajimateli ovéfeny opis souhlasu stavebniho Ufadu se zménou uzivani
stavby, a to do tfi dnl od jeho obdrzeni, nejpozdéji vSak v den podpisu najemni smiouvy,
pfipadné cestné prohlaseni, ze se stavebni Gfad ve Ihité 30 dnd od oznameni o zméné ucelu
uzivani stavby nevyjadfil a ani ji nezakazal spolu s kopii oznameni o zméné ucelu uzivani
stavby prokazatelné doru¢eném stavebnimu Gfadu.
b) v pripadé realizace stavebnich Gprav v rozsahu, ktery vyzaduje stavebni povoleni -

Do 10 pracovnich dnd od podpisu této smlouvy predlozi budouci najemce budoucimu
pronajimateli ke schvaleni projektovou dokumentaci. Budouci pronajimatel vyda pisemny
souhlas s realizaci stavebnich Uprav. Po obdrzeni souhlasu budouci ngjemce poda ve smyslu
ustanoveni § 110 stavebniho zakona zadost o vydani stavebniho povoleni. Budouci najemce
je povinen stavebni Upravy provadét v rozsahu a za podminek uvedenych ve stavebnim
povoleni. Odchylky, zmény skute€ného provedeni stavebnich Uprav ve vztahu k schvalené
projektové dokumentaci je budouci najemce opravnén provadét jen se souhlasem budouciho
pronajimatele. Stavebni Upravy provadi budouci najemce na své naklady a odpovédnost. PFi
jejich provadéni (v€etné zadani projektové dokumentace) je povinen se fidit platnou pravni
upravou, zejména zakonem €. 183/2006 Sb. a ustanovenimi zakoniku prace tykajicimi se oblasti
BOZP. Budouci najemce je povinen doloZit ovéfeny opis stavebniho povoleni a kolauda&niho
souhlasu do tfi dni od jejich obdrzeni, nejpozdéji vSak v den podpisu najemni smlouvy,
pfipadné Cestné prohlaseni, Ze se stavebni ufad ve Ihité 30 dnd od oznameni zaméru uzivani
dokonCené stavby nevyjadfil a ani jej nezakazal, spolu s kopii oznameni o zaméru uzivani
stavby prokazatelné doru¢eném stavebnimu Gfadu.

c) v pripadé realizace stavebnich uprav dle zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni
nevyzadujici stavebni povoleni —

Do 10 dnl od podpisu této smlouvy pfedlozi budouci najemce budoucimu pronajimateli ke
schvaleni projektovou dokumentaci nebo technicky popis. Budouci pronajimatel vyda pisemny
souhlas s realizaci stavebnich Uprav. Po obdrzeni souhlasu budouci najemce provede ohlaseni
schvaleného rozsahu stavebnich Uprav pfislusnému stavebnimu Ufadu. Budouci najemce je
povinen stavebni uUpravy provadét vrozsahu a za podminek uvedenych v projektové
dokumentaci, technickém popisu a soupisu pFedpokladanych praci. Odchylky, zmény
skute&ného provedeni stavebnich Uprav ve vztahu ke schvalené projektové dokumentaci nebo
technickému popisu je budouci najemce opravnén provadét jen se souhlasem budouciho
pronajimatele. Stavebni Upravy provadi budouci najemce na své naklady a odpovédnost.

PFi jejich provadéni (véetné zadani projektové dokumentace) je povinen se Fidit platnou pravni
upravou, zejména zakonem €. 183/2006 Sb. a ustanovenimi zakoniku prace tykajicimi se oblasti
BOZP. Ohlasenou stavbu je budouci najemce opravnén realizovat v souladu s § 106 stavebniho
zakona na zakladé pisemného souhlasu stavebniho ufadu, ktery v kopii pfeda do 3 pracovnich
dnd po obdrzeni budoucimu pronajimateli. V pfipadé, ze ve Ih(ité 40 dnli ode dne, kdy ohlaseni
stavby doSlo stavebnimu ufadu, nebude budoucimu najemci doruden zékaz provedeni
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TEPLARNY BRNO

ohlasené stavby ani souhlas s provedenim ohlaSené stavby, pfeda budouci najemce
budoucimu pronajimateli estné prohlaseni o této skutecnosti spolu s kopii ohlaseni stavby
prokazatelné doru¢ené stavebnimu ufadu.

IV.2 V souladu s ustanovenim IV.1 pism. a) této smlouvy je budouci najemce opravnén svym jménem,
na svUj Ucet a odpovédnost jednat ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb. u stavebniho
ufadu MC Brno — Ligef. Rozhodnuti stavebniho Gfadu je rozhodujici pro vykon pfedmétu &innosti
¢i podnikani budouciho najemce.

V pfipadé provadéni stavebnich uprav dle ustanoveni IV. 1 pism. b) nebo pism. c) této smlouvy
je budouci najemce opravnén svym jménem, na sv(j ucet a odpovédnost podat navrh ve smyslu

prislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb. jen v pfipadé pisemné dohody o provedeni
stavebnich praci uzaviené mezi budoucim pronajimatelem a budoucim najemcem.

IV.3 Budouci najemce v den podpisu najemni smlouvy predloZzi doklad nebo smlouvu zajistujici odvoz
(zpracovani) odpadu, souhlasné stanovisko organu statni spravy a samospravy pfipadné jinych
dotéenych organd opravnénych vydavat v souladu s platnou pravni Upravou souhlasné
stanovisko k odvozu a zpracovani odpadu vznikajiciho v dusledku pfedmétu ¢innosti ¢i podnikani
najemce nebo jeho Cinnosti v prostorach pfed predmétem najmu.

IV.4. Budouci pronajimatel umozni budoucimu najemci pfed uzavienim najemni smlouvy vstup do
pfedmétu najmu za ucelem prohlidky a zaméreni stavajiciho stavu v souvislosti s pfipravou
projektové dokumentace, projektového feSeni pfedmétnych stavebnich Uprav. Vstup do objektu
zajisti pFislusny technik na pisemny navrh budouciho najemce do tfi dnt od podpisu této smlouvy.
V navrhu budouciho najemce vyznaci otevieni a uzamdéeni budouciho pfedmétu najmu. Doba
pro otevfieni, pokud se strany nedohodnou jinak, nesmi zacit pfed 7.30 hod a kon¢it po 15.00
hod. Technik po odem¢&eni pfedmétu najmu opusti pfedmét najmu s tim, Ze kli¢ odveze sebou.
Do pfedmétu najmu k jeho uzamd&eni se technik vrati v hodinu vyznadenou v navrhu. V pfipadé,
Ze se technik nedostavi ve stanovenou hodinu, je budouci najemce opravnén opustit predmét
najmu bez uzamdeni.

Prodleni budouciho pronajimatele je rozhodné pro prodlouzeni Ihdty uvedené v ustanoveni IV.1.
a), b), ¢). V obdobi, ve kterém budoucimu njemci svéd¢&i dispozitivni pravo vstupu do pfedmétu
najmu ve smyslu pfedmétného navrhu, max. 5 pracovnich dni, k vySe uvedenému Uucelu,
zodpovida budouci najemce za Skodu, kterd budoucimu pronajimateli v dobé otevieni pfedmétu
najmu vyznacené v navrhu vznikne.

V. Najemné

V.1. Cena za budouci pronajem (Cisté najemné) pfedmétu najmu bude v pribéhu stavebnich a
udrzovacich praci stanovena na ¢astku xxx Ké/m?/rok, a to do rozhodnuti pfislusného
stavebniho ufadu v rezimu ohlaseni (tj. do 30 dnd od ohlaseni ve smyslu ustanoveni § 105
stavebniho zakona), do pravomocného rozhodnuti o zméné zplsobu vyuziti budouciho pfedmétu
najmu dle ustanoveni 1V.1. této smlouvy nebo pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti (max.
v8ak do 2 mésict od podpisu najemni smlouvy) a nasledné ve vysi xxx Ké/m?/rok. Budouci
najemné je dohodou stran stanoveno na ¢astku, ktera bude uvedena ve vypoctovém listu, ktery
tvofi nedilnou soucast najemni smlouvy.

V.2. Za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu nijmu se budouci najemce zavazuje zaplatit cenu
vypoctenou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Budouci najemce je povinen na
poskytované sluzby platit zalohy. Dohodou smluvnich stran se zalohy budou zuc&tovavat za
uplynuly kalendarni rok nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku.
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TEPLARNY BRNO

V.3. Elektrickou energii bude budouci najemce hradit na zakladé smlouvy s dodavatelem a to pfimo,
nebo Uhradou prefakturované c¢astky predstavujici naklady budoucim najemcem odebrané
elektrické energie. Splatnost pfedmétnych faktur je do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici
predstavujici faktura&ni obdobi.

VI. Prava a povinnosti budoucich smluvnich stran

VI.1. Prava a povinnosti budouciho najemce a budouciho pronajimatele se budou Ffidit ustanovenimi
najemni smlouvy, ktera bude vystavena ihned po pfedlozeni:

a) souhlasu pfislusného stavebniho Ufadu - ve smyslu ustanoveni § 106 stavebniho zakona
b) pravomocného stavebniho povoleni
c) pravomocného souhlasu pfislusného stavebniho Ufadu o zméné uzivani pfedmétu najmu

VI.2. Budouci najemce je povinen pfed podanim navrhu na zahajeni stavebniho fizeni, ohlaSeni zmény
uzivani, ohlaseni udrzZovacich praci, realizaci stavebnich Uprav nevyzadujici stavebni povoleni
konzultovat rozsah a obsah uvedenych ¢&innosti s budoucim pronajimatelem. Na zakladé
pisemného souhlasu budouciho pronajimatele je budouci najemce opravnén jednat v rozsahu
budoucim pronajimatelem akceptovanych ¢&innosti jménem budouciho pronajimatele se
stavebnim Ufadem. Poruseni tohoto ustanoveni je okamzitym divodem k odstoupeni budouciho
pronajimatele od této smlouvy. Budouci najemce nema v souvislosti s porusenim uvedené
povinnosti narok na nahradu vynalozenych nakladd a vzniklé Skody.

VI.3. Naklady spojené s Cinnosti budouciho najemce uvedené v ustanoveni IV.1. je povinen bez
jakéhokoliv naroku na jejich ndhradu hradit budouci najemce. Budouci pronajimatel je opravnén
stanovit stavebni dozor. Naklady spojené s €innosti stavebniho dozoru hradi budouci najemce.

VI.4. V den podpisu této smlouvy je budouci najemce povinen slozit na pokladné budouciho
pronajimatele jistotu ve vysi xxx,- K€, pfipadné predlozit doklad o zaplaceni uvedené ¢astky na
u&et budouciho pronajimatele: CSOB, a.s. pobo¢ka Brno, &.4. 8010-0803084543/0300, variabilni
symbol 324100. Smiuvni strany se dohodly, Ze ¢astka pfedstavujici jistotu bude v pfipadé
uzavfeni najemni smlouvy pouzita k uhradé najemného ve smyslu ustanoveni V.1 této smlouvy.
V pfipadé, Ze smluvni strany neuzaviou najemni smlouvu, bude uvedena Castka vracena
budoucimu najemci na pokladné budouciho pronajimatele, Okruzni 25, 638 00 Brno. Timto
ustanovenim neni dotéeno ustanoveni VI.8. této smlouvy.

VI.5. Budouci pronajimatel vyzve budouciho najemce k uzavieni najemni smlouvy ve lhuté do 30
kalendarnich dnd ode dne uzavfeni této smlouvy. Budouci najemce se zavazuje uzavfit najemni
smlouvu s budoucim pronajimatelem nejpozdéji ve Ih(té 60 kalendarnich dnli od doruceni vyzvy
budouciho pronajimatele k jejimu uzavfeni.

V pfipadé, ze se budouci najemce nedostavi bez fadné a v€asné omluvy k podpisu najemni
smlouvy a najemni smlouvu s budoucim pronajimatelem neuzavie, je budouci pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit. Budouci ndjemce nema v této souvislosti prdvo na nahradu
vynalozenych nakladd, pfipadné vzniklé Skody.

VI.6. Budouci najemce neni v prodleni s uzavienim najemnim smlouvy dle ustanoveni VI.5. této
smlouvy v pfipadé prokazatelného objektivniho divodu na strané organu statni spravy nebo
samospravy, pfipadné jinych dotéenych Uc€astniki stavebniho fizeni, tfetich osob. Preruseni
fizeni o vydani stavebniho povoleni z divodu na strané budouciho najemce se povazuje za
prodleni budouciho najemce. V pfipadé, Ze budouci najemce nemuze splnit své zavazky
vyplyvajici z této smlouvy, pfipadné povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpisi
vztahujicich se k pfedmétu &i obsahu této smlouvy, je budouci najemce povinen pisemné pozadat
o prodlouzeni lhdty uvedené v ustanoveni VI.5. této smlouvy nejpozdéji v den nasledujici po dni
ve kterém Ihlta uvedena v ustanoveni VI.5. této smlouvy uplynula.
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TEPLARNY BRNO

K Zadosti budouci najemce dolozi kopii ohlaSeni, oznameni o zméné uzivani, navrh na vydani
stavebniho povoleni, oznameni o pferuSeni nebo zastaveni Ffizeni, pfipadné jiné doklady
deklarujici marné uplynuti predmétné Ihity s vyzna¢enim data podani, data vystaveni. Datum
podani musi byt fadné vyznaceno razitkem doslé posty (podatelny) pfislusného stavebniho Ufadu
nebo jinych dotéenych subjektld. K zadosti podané po uvedeném terminu, k Zadosti bez
uvedenych dokladd nebo dokladl podanych v rozporu s ustanovenim IV. 1 této smlouvy se
budouci pronajimatel neni povinen vyjadfit.

VI.7. Pro pfipad nesplnéni zavazkl uvedenych v ustanoveni IV.1., VI.1., VI. 2, VI.5. a V1.6 sjednavaji
smluvni strany zavazek budouciho najemce k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi jistoty sloZzené na
ucet budouciho pronajimatele dle ustanoveni VI.4. této smlouvy. Pravo na nahradu Skody
zpusobené budoucim najemcem neni timto ustanovenim dotcéeno.

VIl. Ustanoveni spole¢na a zavére¢na

VII.1. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich vazné a svobodné vile a
s jejim obsahem souhlasi.

VII.2. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomy povinnosti uverejnit tuto smlouvu v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavieni smlouvy. Pokud maiji ob& smluvni
strany povinnost uverfejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, ze tuto
smlouvu do registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této smlouvy si nebudou
smluvni strany nic platit ani nahrazovat €i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze
platnost tohoto ujednani zistava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této smlouvy.

VII.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi uc€astniky smlouvy a ucinnosti dnem
uvefejnéni v Registru smluv.

VIl.4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich
stran.

VIIL.5. Smlouvu je moZno ménit pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi dodatky.

VII.6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

P¥iloha: Planek a popis prostoru Stefagkova 13

V Brné dne: V Brné dne:
Za budouciho pronajimatele: Za budouciho najemce:
Ing. Petr Fajmon, MBA Zdené&k Sedivy

generalni feditel a ¢len prfedstavenstva
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