Smlouva
0 najmu nemovité véci

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Pronajimatel:

Néjemce:

(1) Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 8. srpna 2003 vlastnikem objektu -
nemovitosti na pozemku p.¢. 4815, k.u. Breclav, a to pavilonu Il v arealu nachazejicim

.
Smluvni strany

Soukroma stiedni odborna §kola Breclav, s.r.o.,

se sidlem Mladeznicka 3330/3, 690 02 Breclav

zastoupen jednatelem

IC 253 440 56, zapsan v obchodnim rejstiiku

vedeném Krajskym soudem v Brng&, oddil C, vlozka 27392
bankovni spojeni

Matei'ska S§kola a zakladni Skola Breclav, Herbenova,
ptispévkova organizace

se sidlem Herbenova 2969/4, 690 03 Bieclav

zastoupen teditelkou

IC 708 387 71, Cislo organizace 4330

1.
Piedmét najmu

se v Bieclavi na ulici Mladeznicka ¢. 3330/3.

(2) Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory ve vyse uvedeném

objektu: prostory v piizemi o celkové vyméfe 241 m?.

(3) Pronajimané prostory jsou oznaceny v situaénim planu, ktery tvoii Ptilohu ¢. 1, a je

nedilnou soucasti této smlouvy.

(4) Pfredmét najmu je v dobrém a uzivatelném stavu. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se
stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je od pronajimatele prebira do

uzivani.
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1.
Ucel najmu

Ucelem najmu je provozovani mateiské skoly a $kolni jidelny - vydejny.

Najemce neni opravnén V pronajatych prostorach provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z bodu (1) tohoto ¢lanku.

V.
Néjemné a zaloha na sluzby

Cena najmu je stanovena dohodou a &ini 1.000,- K& za 1 m%/rok. Celkové roéni najemné
¢ini 241.000,- K¢. Mé&siéni ndjemné tedy ¢ini 20.084,- K¢.

Vedle najemného Se najemce zavazuje platit pronajimateli mési¢né zalohu na sluzby, a to
dodavku tepelné energie (teplo a ohfev TUV), dodavku vody (vodné a sto¢né), dodavku
el. energie. Vyse zalohy v dobé& uzavieni najemni smlouvy ¢ini 8.000,- K¢&.

Najemné a zaloha na sluzby budou fakturovany mésicné vzdy k 5. dni ptislusného
meésice. Faktura je splatna vzdy do 14-ti kalendainich dnt od jejiho vystaveni.

Pronajimatel vyuctuje zalohové platby vzdy po uplynuti kazdého kalendarniho roku, a to
podle zasad uvedenych v ¢lanku V. této smlouvy. Pronajimatel je opravnén bez souhlasu
najemce upravit vysi zalohy v zavislosti na skute¢ném odbéru v piedchozim obdobi a
déale pak vzdy, kdyZ dojde k upravé cen téch produktii ¢i praci, které ovliviiuji cenu
uvedenych sluzeb, tj. zejména el. energie, vody a plynu.

Vyuctovani zalohovych plateb je splatné do 14-ti kalendainich dnti od vystaveni prislusné
faktury.

Pti prodleni s uhradou najemného a zalohy na sluzby se najemce zavazuje uhradit tirok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pronajimatel je opravnén v kazdém kalendainim roce nésledujicim po dni uzavieni
najemni smlouvy upravit zpétn¢ vzdy k 1.1. pfislusného roku ro¢ni sazbu najemného o
¢astku odpovidajici koeficientu inflace za uplynuly rok podle oficialnich statistickych
udaji. Zakladnou pro vypocet nové ro¢ni sazby najemného bude sazba najemného platna
V uplynulém roce.

V.
Zasady pro vyuctovani zalohovych plateb a rozdéleni ostatnich nakladi

Naklady najemce na dodavku tepelné energie v nemovitosti se ur¢i tak, ze celkové
naklady pronajimatelem skutecné na tento ucel vynalozené se rozdé€li mezi najemce a
pronajimatele podle poméru podlahovych ploch ndjemcem v objektu uzivanych k celkové
podlahové plose objektu.
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Odbér studené vody v predmétu najmu se stanovi vypoctem podle spotiebovaného
mnozstvi m® za rok. Do néakladi se zapocte 1 pomérna ¢ast nakladi na stocné a srazkovou
vodu tak, Ze tato Castka se rozdéli mezi najemce a pronajimatele podle poméru
podlahovych ploch ndjemcem v objektu uzivanych k celkové podlahové plose objektu.

Odbér teplé vody v piedmétu najmu se stanovi vypoctem dle platné legislativy.

Odbeér el. energie v pfedmétu najmu se stanovi vypoctem podle Spotfebovaného mnozstvi
kwh za rok. Do néakladt na el. energii se vedle skute¢né spotieby el. energie zapocte i
pomeérna ¢ast nakladi na pronajem hlavniho elektroméru tak, Ze tato Castka se rozdéli
V poméru spotfebované energie ndjemcem a pronajimatelem, dale pomérna ¢ast naklada
na vefejné osvétleni, provoz kotelny a spolecné prostory.

VI.
Doba najmu

Néjem podle této smlouvy se sjedndva na dobu ¢tyt (4) let po€inaje dnem 1. 9. 2019.

VII.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel se zavazuje:

a. predat pfedmét naymu dle ¢l. II v dobrém a ke sjednanému ti¢elu zptsobilém stavu,
b. na vlastni naklady pfizptsobit socidlni zafizeni potiebam déti predskolniho véku a
ziidit ptipojku pro pracku a susicku, a to nejpozdéji do 19. 8. 2019.

Pronajimatel je opravnén:

a. pozadovat pfistup do nebytového prostoru za tcelem kontroly, zda najemce uZiva
nebytovy prostor fddnym zplsobem a ke sjednanému tcelu.

Najemce se zavazuje:

a. uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,

b. dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné¢ zavazné predpisy, fidit
se pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovnikli. Nijemce odpovida za
vytvofeni podminek bezpecnosti prace a ochrany zdravi pro své zaméstnance. Pro
dodrzovani pozarni ochrany plati zakon ¢. 133/1985 Sb., o poZzarni ochrané, ve znéni
pozd¢jsich predpisti.

C. dodrzovat zékon ¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, ve znéni pozdéjSich ptedpist,
zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nekterych dalSich zakond, ve znéni
pozdé&jsich prepisti, a souvisejici predpisy,

d. na své naklady zajistit odpovidajici pozarni zabezpeceni a likvidaci odpadu, které
vznikly pii jeho Cinnosti a nést plnou odpovédnost za Skody vzniklé porusenim této
povinnosti,

e. platit v€as a fadné najemné a zalohy na sluzby,

f. nepronajimat pronajaté nebytové prostory tretim osobam,
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g. umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych nebytovych prostor,

h. na své naklady a svymi prostiedky provadét obvyklé udrzovani piedmétu najmu.
Obvyklym udrzovanim se rozumi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétu
najmu, malovani omitek vcetn¢ jejich drobnych oprav, ¢isténi podlahovych krytin a
ostatnich predméti, ¢isténi zanesenych odpadii.

i. bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést, umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

J. neprovadét zadné stavebni upravy a opravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

K. nést plnou majetkovou odpovédnost za zpusobenou $kodu na pronajatém prostoru a
spole¢nych prostorach objektu. Najemce odpovida i za Skody zpusobené osobami,
kterym umoznil do pronajatych prostor pfistup.

I. pii skonéeni nagjmu odevzdat neprodlené nebytové prostory fadné vyklizené a ve stavu
Vv jakém jej ptfevzal, v€etn¢ odstranéni stavebnich uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele na pfedmétu ndjmu pted vznikem ndjmu, S piihlédnutim k obvyklému
opotfebenti, a to s kli¢i pronajimateli formou pisemného zapisu.

Najemce je opravnén:

a. nebytovy prostor uzivat v rozsahu dohodnutém v této smlouve,
b. umistit u vstupni brany dle dispozic pronajimatele Stity, navésti ¢i podobné znameni
SV€ provozovny.

VIII.

wv__7

Pojisténi

Pronajimatel je povinen uzavfit pojistku vztahujici se na skody zplsobené poskozenim
budovy Zivelnymi pohromami.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody zpisobené zivlem
na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy ze smlouvy vyplyvajici se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik,
pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak.

Pted uplynutim sjednané doby Ize najem ukoncit dohodou nebo vypovédi. Vypovédni
lhiita ¢ini dvanéct (12) mésict a pocne bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po dni
doruceni vypovédi druhé strané.

V piipadé, ze bude najemce déle nez jeden mésic v prodleni s jakoukoliv platbou dle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén smlouvu vypoveédet v Sestimésicni vypoveédni lhute.
V tomto pfipad¢é pocne vypovédni lhiita béZet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi
najemci a po uplynuti vypovédni doby je pronajimatel opravnén zamezit ndjemci vstup
do pronajatych prostor.



(4) Tuto smlouvu je mozno ménit a dopliovat pouze po vzijemné dohodé a to
formou pisemnych ¢islovanych dodatk.

(5) Smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma stranami. Smlouva je
vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel a dvé najemce.

(6) Strany prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné vile.
Smlouvu si strany piecetly a sjejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi

podpisy.

Ptiloha ¢. 1: situacni plan pronajimanych prostor

V Bfeclavi dne 19. ¢ervna 2019

za pronajimatele Za najemce



