SMLOUVA
Evidenc¢ni ¢éislo 2019/0203

0 ndjmu prostoru slouzictho k podnikéni uzaviens podle § 2302 a nésl. zakona &. 89/20128b.,
ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdg&jsich predpist, mezi:

CL1I

Smluvni strany

1. Méstska éast Praha 17
se sidlem: Zalanského 291/12b, 163 02 Praha 6 — Repy
IC: 00231223, DIC: 00231223
zastoupena: Mgr. Jitkou Synkovou, starostkou méstské &asti
(dale jen ,,pronajimatel*)

2. Soukroma3 stiedni umélecka $kola designu, s.r.o.
se sidlem: Laudova 10/1024, 163 00 Praha 6 - Repy
IC: 48589373, DIC: CZ 48589373
zastoupend: Ing. Viktorem Lehkym, jednatelem
(déle jen ,,najemce™)

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpGsobilé k pravnim tkoniim a po vzdjemném projednéani
a ve shod€ uzaviraji tuto smlouvu v nasledujicim znéni.

' CLII
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze na zékladé zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést&
Praze, ve znéni pozdgjsich piedpist, a na zakladé obecné zavazné vyhlasky & 55/2000 Sb.
HMP Statut hlavniho mésta Prahy, v platném zn&ni, ma svéfenu spravu k pozemkim
parcelni &islo 57 o celkové vyméfe 1.369 m? k objektu &. p. 68 (budové staré koly)
umisténém na Casti tohoto pozemku, vSe ve vlastnictvi hlavniho mé&sta Prahy.

CL. 1M
Piedmét najmu

1. Predmétem ndjmu dle této smlouvy je najem prostoru slouziciho k podnikéni, nachézejiciho
se v budové specifikované v &l. I1, o celkové vyméie 882 m?, z toho v 1. nadzemnim podlazi
— uCebna 2x, kabinet 2x, WC divky, WC chlapci, uklidova mistnost, schodisté, pradelna, o
celkové vyméte 257 m?, ve 2. nadzemnim podlaZi — udebna 3x, kabinet 2x, WC divky, WC
chlapei, iklidova mistnost, schodisté, o celkové vyméte 301 m?, ve 3. nadzemnim podla¥i
— uCebna 3x, kabinet 2x, WC divky, WC chlapci, uklidova mistnost, schodiité o celkové
vyméte 301 m? déle pak mezipatro u pldy - pracovna, kuchyiika, predsifi, WC, o celkové
vyméte 23 m? (dale jen ,,Pfedmét ndjmu®).

2. Smluvnimi stranami bylo ujedndno, Ze poskytovani vekerych energii a sluzeb spojenych
s prondimem Pfedmétu ndjmu. s vyjiimkou vedného a stoéného, jak je vtéto smlouvé
ujedndno, bude nédjemce hradit svym nakladem pfimo jejich dodavatelim &



poskytovateliim, zejmeéna se jedna o uhrady za dodavky napf. elektricke energie, plynu,
odvoz komunalniho a jiného odpadu, thrada za uZivani telefonnich linek a jejich Gdrzbu
apod. Vodné a stoéné bude najemce hradit pronajimateli na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem. Najemce je povinen na vyzvani sdélit pronajimateli stav vodoméru
objektu,ato k pronajimatelém stanovenému datu. Pokud tak ndjemce neugini, pronajimatel
provede vyuétovani vodného a stoéného podle dostupnych informaci.

3. Pfedmétnajmu dle &lanku I11. této smlouvy byl smluvnimi stranami pied podpisem smlouvy
prohlédnut, odsouhlasen a rozsah uzivani tak byl smluvnimi stranami u€inén nespornym.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu nejsou zndmy Zadné skutecnosti, které by branily uzavfeni
této smlouvy. O predéni Pfedmétu ngjmu pronajimatelem najemci bude sepsan pisemny
protokol, jehoZ soucasti bude téz fotodokumentace stavu Piedmé&tu najmu a stav méfidel
jednotlivych energii, to vie ke dni predani Pfedmétu ndgjmu.

5. Pronajimatel prohlasuje a nijemce bere na védomi, 7e Pfedmét najmu je podle stavebné
technického uréeni vhodny pro tgel njmu, jak je v této smlouvé ujedndno, a toto uZivani
odpovida charakteru Predmétu ngjmu tak, jak upravuji ptisluiné pravni normy, zejmena pak
piislu$né zakony nebo jiné obecné z4vazné pravni pfedpisy.

- CLIV
Uéel najmu

1. Ugelem najmu je vyuZiti pfedmétnych nebytovych prostor k provozovani Soukromé stiedni
umélecké Skoly designu, s.r.o. Ndjemce bude nebytové prostory vyuzivat ke vzdelavani,
zejména ke stfednimu vzd€lavani v oborech:
82-41-M/01 UZita malba,
82-41-M/05 Graficky design,
82-41-M/07 Modelafstvi a navrhafstvi odévil.

2. Néjemece timto prohladuje, Ze je opravneén dle platnych préavnich pfedpisii provozovat
podnikatelskou &innost, pro kterou bude Piedmét najmu na zékladé této smlouvy najemci
pronajat.

CLV
Doba trvani ngjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou, a to od 1. 9. 2019.
Cl. VI
Néjemné

1. Smluvnimi stranami bylo ujednéno, Ze ndjemné na zdkladé posudku znalce ¢ini 950,- K¢ za
kazdy, byt zapogaty, metr Etvereéni za jeden kalendafni rok.
Najemné za jeden rok je 837 900,- K¢ (slovy: osm set tficet sedm tisic devét set korun
geskych), tedy za jeden mésic 69 825,- K< (slovy: sedesat devét tisic osm set dvacet pét
korun ¢eskych).

2. Touto smlouvou bylo ujednéano, ze nijemné bude ndjemcem hrazeno vylu¢né bankovnim
pievodnim piikazem na ucet pronajimatele, ktery je zFizen u Ceské sporitelny, a.s., ¢

2



aétu: 9021-2000700399/0800 pod |- o vidy nejpozdji do 15. dne
prisludného kalendainiho mésice. Za den splatnosti se povazuje den, kdy ptisluina finanéni
Castka byla pfipsdna na tcet pronajimatele. Pfipadna zména pen&zniho Gstavu nebo &isla
uctu musi byt pronajimatelem druhé smluvni strané oznamena nejméné 10 pracovnich dnd
pied splatnosti pfislusnych faktur.

3. Smluvnimi stranami bylo ujedndno, Ze pokud bude nédjemce v prodleni s placenim
najemneho podle této smlouvy, zaplati pronajimateli trok z prodleni ve vysi stanovené
prisluSnymi pravnimi predpisy, a to za kazdy zapocaty den prodleni.

4. Pro tcely této smlouvy si pronajimatel vyhrazuje prévo zvySeni najemného, v pfipads, e
mira inflace vyjadfend priristkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen, které
stanovi kazdym rokem Cesky statisticky Gfad za rok pfedchézejici, prevysi v roce
nasledujicim 1 % roku minulého, a to od 1. nasledujiciho kalendafniho mésice. Nijemné
takto mlize byt zvySeno maximéalng o miru inflace. Kazdé zvySeni nidjemného musi byt
pronajimatelem najemci pisemné oznimeno v piimé&fené lhiité predem.

CL vl
Skonéeni smlouvy

Tato smlouva zanika:

a) vypovédi, pticemz vypovédni doba &ini jeden rok,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) zanikem Pfedmétu najmu,

d) stane-1i se Pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému udelu najmu,
e) odstoupenim od této smlouvy dle &lanku VIII této smlouvy.

Cl. viI
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel mtZe od této smlouvy odstoupit v ptpads, ze

a) ndjemce je v prodleni s platbou najemného dle této smlouvy a neuhradi dluzné najemné
ani ve lhiit€¢ 14 dnt poté, co jej na toto prodleni pronajimate] pisemné upozorni, nebo

b) ndjemce porusuje podminky ujednané touto smlouvou, zejména pak uziva Predmét
néjmu jinym zptisobem, neZ jak je v této smlouvé ujednano, nebo

¢) ndjemce i pfes pisemnou vystrahu uziva Predmét nigjmu takovym zpfisobem, Ze
pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi znagna $koda, nebo

d) je to nezbytné nutné, a to s ohledem na pravomocné rozhodnuti ptisludného organu
statni spravy, pronajaté nemovitosti vyklidit, nebo

e) ndjemce pfenechal Pfedmét najmu pronajaty touto smlouvou teti osobg, a to bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

.l\J

Pfi pisemném odstoupeni od smlouvy nastanou prévni tinky odstoupeni od této smlouvy
dnem, kdy dojde k doruceni takového projevu ville jedné ze smluvnich stran do sidla druhé
smluvni strany.

3. 'V pfipadg, Ze doglo k odstoupeni od této smlouvy zplisobem a za podminek, jak shora
v této smlouvé ujednano, je najemce povinen vyklidit a odevzdat pronajimateli Pfedmét
najmu ve [hiit€ tficeti kalendéatnich dntl od doby, kdy nastaly pravni G¢inky odstoupeni
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10.

od této smlouvy, pfi¢em? je najemce povinen predat Predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
od pronajimatele pfevzal, a to s ptihlédnutim k Jjeho obvyklému opotfebeni, ale i s ohledem
na jim provedené rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni, které najemce
provedl,

CL IX
Ostatni ujednani

Pronajimatel se zavazuje, Ze odevzda Predmét ngjmu najemci ve stavu zpisobilém
ke smluvenému uzivani. V tomto stavu prongjimatel bude svym ndkladem udrovat
Pfedmét nijmu stim, Ze pronajimatel je povinen udrzovat stfechu, nosné konstrukee,
fasady, popf. odstrafiovat nasledky havarii zavinénych pronajimatelem nebo
nepiedvidatelnymi udélostmi, tzv. vis maior.

Pronajimatel se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze ndjemci umozni, aby uZival Predmét
ndjmu v dobg, kterou si sam stanovi.

Ngjemce je podle této smlouvy povinen, na své naklady a nebezpeéi, provadét udrzbu,
opravy a tklid Pfedmétu najmu a daldi nezbytné nutné &innosti k zajit'ovani zpisobilosti
uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce je podle této smlouvy povinen zajistit provedeni vSech revizi, které jsou nezbytné
v souladu s pfislusnymi piedpisy.

Néjemce se zavazuje, Ze pfi své &innosti nebude obtéZovat své okoli nadmérnym hlukem,
exhalacemi nebo jinym zptisobem.

Najemce se zavazuje, Ze odvoz komunalniho (domovniho) odpadu zajisti na své naklady,
pfi€emZ odpad, ktery vznikne jeho &innosti Je povinen ukladat do svych (vlastnich) nadob
— kontejneri, které si objedna u firmy provadgjici odvoz odpadu.

Néjemce je podle této smlouvy, a to bez zbyteéného odkladu, povinen pisemné oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel podle této smlouvy provést a umoznit
provedeni té€chto oprav i jinych nezbytnych uprav, jinak najemce odpovida za skodu, ktera
nesplnénim povinnosti podle tohoto odstavce pronajimateli vznika.

V pripadé havarijnich stavli znemoziiujicich uZivani Pfedmétu najmu zplisobem ujednanym
touto smlouvou, je ndjemce opravnén provést nezbytné nutné opravy vedouci k odstranéni
havirie na svij naklad s tim, Ze o tom neprodlené vyrozumi pronajimatele.

V plipadé, Ze pronajimateli vznikne $koda, kterd bude zplsobena ndjemcem nebo teti
osobou v ramci uzivani Pfedmétu ndjmu podle této smlouvy, je pravem pronajimatele
domahat se uhrazeni takové $kody u néjemce a ten se zavazuje, ze takto vzniklou 3kodu
neprodlené uhradi.

V pripadé, Ze ndjemci vznikne skoda, ktera bude zpisobena pronajimatelem v ramci
uzivani Pfedmétu najmu podle této smlouvy, Je pravem najemce domahat se uhrazeni
takové skody u pronajimatele a ten se zavazuje, Ze takto vzniklou §kodu neprodleng uhradi.
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13.

14.

15

16.

17.

18.

19,

- Najemce se touto smlouvou zavazuje, Ze umozni pronajimateli piistup do Pfedmétu najmu

za licelem kontroly jejich stavu. Pronajimatel je opravnén vstoupit do Predmétu najmu bez
souhlasu najemce jen v ptipadé vzniku havarie nebo jinych mimotadnych udalosti, které
sam zjistil.

- Néjemee se zavazuje, Ze po skonceni najmu predd Predmét ndjmu podle této smlouvy

pronajimateli pisemné, fzn. protokolem o predani a pfevzeti Pfedmétu najmu, ve stavu
vjakém jej pfevzal spfihlédnutim kjeho obvyklému opotfebeni a s piihlédnutim
k pfipadnému technickému zhodnoceni, rekonstrukeim a modernizacim, které zde po
pfedchozim vyslovném pisemném souhlasu pronajimatele uskuteéni najemce.

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu pfiméfens k jeho povaze a urdeni a dale se
najemce zavazuje dodrzovat v Pfedmétu ngjmu hygienické predpisy, protipozami predpisy
a predpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci.

Nijemce neni oprvnén Pfedmét nagjmu, respektive jeho &ast, pronajmout tfeti osobé do
podndjmu bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze je najemce opravnén v Predmétu najmu instalovat vlastni
zafizeni, které je potfebné k ucelu, k jakému si nijemce Predmét najmu pronajal, tzn. za
predpokladu, Ze nedojde k Zddnému stavebnimu zasahu do konstrukece objektu, anebo
k jinému po3kozeni Pfedmé&tu najmu nebytovych prostor.

Pojisténi majetku a osob v Pfedmétu najmu zajisti najemce na své naklady.
Néijemce bere na védomi, Ze v prostorach areslu Skoly neni moZné parkovat vozidla.

V piipad€, Ze ndjemce bude v prodleni svyklizenim Predmétu ndgjmu, tj. vdob& po
skon€eni ndjmu, touto smlouvou se zavazuje, Ze zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 1000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodlen.

PojiSténi nemovitosti, v niz se nachazi Piedmat ndjmu a které jsou specifikovany v &l. I,
zajisti na své ndklady pronajimatel, s tim, 7e néjemce Jje povinen neprodleng nahlasit $kodni
udélost pronajimateli.

Cl. X
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a t&innosti dnem
jejiho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu ustanoveni § 6 odstavec 1 zdkona o registru
smluv.

Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat jen na zakladé dohody uzaviené v pisemném
dodatku k této smlouvé a podepsaném viemi jejimi ucastniky. Prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na pravni nastupce obou smluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené, pravni poméry z ni vznikajici a vyplyvajici, se
fidi prisluSnymi obecné zédvaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem &. 89/20128b.,
obcanskym zakonikem.



4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze byla uzavfena po vzijemnem
projednani a shodg, podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

3. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji smluvni strany svymi podpisy.

6. Tato smlouva byla vyhotovena ve tiech stejnopisech, viechna vyhotoveni podepsana jejimi
ucastniky maji platnost originalu, pfi¢em?Z pronajimatel obdrZ{ dva stejnopisy, njemce
obdrZi jeden stejnopis.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze celé znéni smlouvy, véetné jejich piiloh, bude na
navrh pronajimatele zvefejnéno v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb. o zvl4§inich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv). Tuto smlouvu zale ke zvefejnéni dle ustanoveni § 5 odst. 2
zékona o registru smluv pronajimatel, a to nejpozdgji do tficeti (30) dnti od jejiho podpisu
ob&ma Smluvnimi stranami. Pronajimatel nasledné za%le na védomi najemci potvrzeni
spravce registru smluv ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 4 zékona o registru smluv, a to
bezodkladné po jeho obdrZeni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi podle § 504 zékona &. 8§9/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich
predpisi, a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejn&ni bez stanoveni jakychkoliv dalgich
podminek.

8. Podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjsich predpish, se konstatuje, Ze zdmér uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na ufedni
desce méstské ¢asti Praha 17 od 1. 7. 2019 do 17. 7. 2019; v téZe dobé byl rovnéz zvefejnén
zpusobem umoZiivjicim dalkovy pfistup na internetové strance méstské asti.

9. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjSich pfedpisi, se konstatuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvalila Rada méstské &asti
Praha 17 na svém 20. zasedani dne 24. 7. 2019 usnesenim &. 000268/2019

30.07. 2019 I P ey S

VPraze dne .....oooeeeoe oo, V Praze dne

DOLOZKA

tvrzujeme ve smyslu § 43 z. & 131/2000 S
Ze byly splnény podminky pro platnost p
ouladu s usnesenim RMC &. 000268/2019 ze dne 24. 07.2019

V Praze dne: 30. 07. 2019

feni Elenove zastupitels
A



