TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové o.p.s.

I1C: 27493784

Se sidlem: Hradec Kralové, tfida Karla IV. 634/25

adresa pro dorucovani: Pileticka 486/19 - letisté, 503 41 Hradec Kralové

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil O, vlozka 129

jednajici Ing. Martinem Dittrichem, Feditelem, a to na zakladé plné moci, udélené pfedsedou spravni
rady spole¢nosti TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové o.p.s. dne 8.12.2006.

jako ,najemce"

Tyristika.cz S.r.o.
IC: 27065227
se sidlem: Narodni 28, 110 00 Praha 1

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze v oddile C, vliozce 93712
jednajici Jifim Pilnackem, jednatelem

jako ,podnajemce™

uzaviraji dnesniho dne ve smyslu zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor a
zakona €. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku tuto

smlouvu o podnajmu nebytovych prostor

I.
Dtivod uzavieni smlouvy

1.1. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souvislosti s aktivitou najemce - projektem
védeckotechnického parku. Jedna se o projekt, ktery vznikl za Ucelem koncentrace infrastruktury
pro high-tech technologie, védu a vyzkum v podnikatelské oblasti. Soulasti védeckotechnického parku
je i podnikatelsky inkubator, ktery pfinese pomoc zadinajicim podnikatelim s inovaénim potencidlem
(jako zde podnajemci). Pomoci dalSi soucasti védeckotechnického parku - centra pro transfer
technologii — ndajemce podpofi procesy vedouci k transferu védomosti mezi podnikateli a univerzitami a
k vyvoji novych vyrobkd.

Podnikatelsky inkubator je nastroj ekonomického rozvoje vytvoreny za G¢elem urychleni rdstu
a Uspésnosti podnikt prostfednictvim velkého mnoZstvi podplrnych podnikovych sluZeb a produktd.
Hlavni Glohou je pFispét k Uspé&&nému rozvoji podnikd, které opoustdji program inkubatoru az poté, co
se stanou finanéné nezavislé a schopné samostatné plsobit, nejpozdé&ji viak do tfi let od svého
pfichodu. K tomu inkubator vytvari pracovni pfilezitosti, poméha obchodné vyuzit nové technologie,
poskytuje manazerskou asistenci v praxi, pfistup k financim a vykonava sluzby na podporu prevence
kritickych obchodnich a technickych faktord. Nabizi podniklim moZnost pouZivat administrativni sluzby,
pristup k vybaveni, flexibilni podnajemni smlouvy a prostor pro expandovani, apod., vSe v jednom
misté. Dale zajistuje zvyhodnény pfFistup k poradenskym sluzbam v oblasti podnikani, ekonomiky a
managementu a marketingu a rovnéz tak i sluzby externich poradcd.
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1.2. Obé smluvni strany se zavazuji propagovat cinnost a vyrobky druhé ze smluvnich stran
zejména tim, ze v ramci informaci o své Cinnosti, publikovanych cestou verejné sité Internet a cestou
reklamnich i jinych tiskovin zahrnou mezi informace o své Cinnosti i informace ¢i odkazy na cinnost a
vyrobky druhé smluvni strany, a to kazda ze smluvnich stran na své naklady.

1.3. Podnajemce potvrzuje, Zze ma veskera opravnéni, potfebna k provadéni podnikatelské Cinnosti
v pronajatych prostorach a zarucuje se, Ze nedojde v souvislosti s jeho cinnosti v pronajatych
prostorach k ohrozeni dobrého jména najemce.

II.
Najemni pomér

2.1. Najemce prohlasuje a podnajemce bere na védomi, Ze dne 28.8.2008 byla uzaviena mezi
najemcem a Statutdrnim méstem Hradec Kralové (jako pronajimatelem) najemni smlouva
¢. 2204/2008. Na zakladé této smlouvy je najemce opravnén uzivat budovu C.p. 486 (objekt ¢. 19 na
letisti v Hradci Kralové), nachazejici se na stavebni parcele ¢. st. 664 v katastralnim Gzemi Vékose,
jakoZ i movité véci tvofici vybaveni téchto prostor. Najemce je dale opravnén tyto prostory poskytovat
do podnadjmu jinym subjekttim.

III.
Predmét podnajmu

3.1. Najemce dava timto podnajemci k uzivani do podnajmu nebytové prostory,
nachazejici se v budové v ¢lanku 2.1. této smlouvy uvedené (objektu ¢. 19 Letisté Hradec
Kralové), a to v nasledujicim rozsahu :

podlazi charakter vyméra v m?
II. NP ¢. mistnosti: 201, 202 18 m?, 17,2 m?
3.2. Pfilohu ¢&. 1 této smlouvy tvofi plidorys pfedmétné budovy, na kterém jsou pronajaté nebytové

prostory oznaceny. Smluvni strany prohlasuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi nimi
zfejmy a dostateCné specifikovany. Pronajaté nebytové prostory je podnajemce opravnén vyuzivat
vylucné. Spolu s tim je podnajemce opravnén nevylucné uzivat spoleCné nebytové prostory nachazejici
se v predmétné budové a dale pak prijezdové komunikace jakoz i parkovaci mista.

I
Ucel podnajmu

4.1. Najemce déva podnajemci predmétné nebytové prostory do podndjmu za Ucelem provozovani
podnikatelskych ¢innosti spojenych s predmétem podnikani podnajemce, kterymi jsou:

- zprostredkovani sluzeb
- zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti
- reklamni ¢innost a marketing

Podnajemce se zavazuje neprovozovat v pronajatych prostorach zadnou jinou cinnost, nez ktera je
dohodnuta v této smlouvé nebo kterd s dohodnutou Cinnosti bezprostfedné souvisi.

4.2. Podnajemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory zplsobem, ktery nebude rusit
a obtézovat (nadmérny hluk apod.) ostatni uzivatele predmétného objektu a rovnéz se zavazuje pfi
uzivani nebytovych prostor, spolecnych ¢asti i okoli budovy dodrzovat predpisy, vztahujici se k ochrané
Zivotniho prostredi.

4.3. Podpisem této smlouvy podndjemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych
nebytovych prostor a Ze je povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané Gcely.
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V.
Doba podnajmu

5.1. Podnajem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.9.2008 do 30.6.2009

5.2. Pfedani a prevzeti pronajatych prostor uskutecni smluvni strany nejpozdéji do prvniho data
v predchozim ¢lanku uvedeného a sepisi o predani a prevzeti predmétu podnajmu pisemny predavaci
protokol, kde zachyti stav nebytovych prostor a jejich vybaveni (nabytek, kancelafska technika), které
je opravnén taktéz uzivat.

5.3. Pfed uplynutim sjednané doby podnajmu je mozné podnajemni vztah ukoncit jednostrannou
vypovédi, ptipadné pisemnou dohodou stran. Vypovédni Ih(ta ¢ini tfi mésice a zacind bé&Zet prvnim
dnem meésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla vypovéd podnajemci dorucena.

5.4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé
zavazného poruseni ujednani uvedenych v této smlouvé podnajemcem (napf. opakované nezaplaceni
Uhrady za podnajem nebo sluzby, zaviné&né zplsobeni zna¢né gkody na vybaveni védeckotechnického
parku). Odstoupeni je v takovém piipad& G&inné okamZikem doruceni projevu vile obsahujici tento
Ukon najemce podnajemci.

5.5. V pripadé skonceni podnajmu je podnajemce povinen predmét podnajmu vyklidit a odevzdat
najemci v plvodnim stavu s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, to vée nejpozd&ji k datu ukonéeni
podnajmu.

5.6. Smluvni strany berou na védomi, ze vztah z této smlouvy o podnajmu nebytovych prostor
(dale téz smlouva o podndjmu) ma akcesorickou povahu ve vztahu ke shora uvedené najemni smlouveé
¢. 2204/2008 Sb., uzaviené mezi najemcem a Statutarnim meéstem Hradec Kralové (dale téz ndjemni
smlouva). Pokud by tedy z jakéhokoli dlivodu vztah z ndjemni smlouvy zanikl, zanika tim i vztah ze
smlouvy o podnajmu. Najemce se zavazuje, Ze po dobu platnosti smlouvy o podnajmu nevypovi
bezdlvodné najemni smlouvu a Ze vyvine Usili k tomu, aby ndjemni smlouva zlstala v platnosti po
celou dobu podnajmu.

Pokud by vsak presto doslo k ukonceni vztahu z ndjemni smlouvy, zavazuje se podnajemce
poskytnout najemci veskerou soucinnost, aby najemce mohl dodrzet své zavazky z najemni smlouvy
plynouci (naptiklad vyklidit v¢éas nebytové prostory apod.).

VI.
Prava a povinnosti podnajemce

6.1. Podnajemce je povinen uzivat pronajaté prostory a veskery majetek najemce ¢i vlastnika
predmétnych nemovitosti s péci radného hospodare tak, aby tento majetek byl chranén pred
poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni.

6.2. Podndjemce je povinen hradit ndjemné a uUhradu za sluzby dle ustanoveni této smlouvy Fadné
a vcas.

6.3. Podnéjemce je povinen oznamit ndjemci bez zbytecného odkladu vSechna zjiSténd nebezpedi a
zavady na zafizenich, kterd mohou vést ke vzniku skody, stejné jako zdvady, vyzadujici provedeni
oprav, a poskytnout najemci nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Podndjemce odpovida za
pfipadné zvy$eni nakladd opravy a $kodu najemce v ptipadé, Ze nesplni v€as svoji oznamovaci
povinnost.

6.4. Podnajemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy (do objemu 500 K¢/oprava)
nebytového prostoru a nést naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor. Pokud vsak

vrv.

najemci uhradit veskeré naklady, které na né tento vynalozil.

6.5. Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Jakékoliv
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zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi
predmét podnajmu, je nepfipustné.

6.6. Podnajemce odpovida za &kody, které zplsobi v aredlu letisté Hradec Kralové (zejména
v objektu védeckotechnického parku) on sém, jeho zaméstnanci nebo jiné osoby, kterym podnajemce
umozni do téchto prostor vstup (napriklad jeho dodavatelé Ci zakaznici).

6.7. Podndjemce je opravnén pronajaté prostory vybavit svym zafizenim, které po skonceni
podnajemniho stavu na své naklady demontuje a vystéhuje z pronajatych prostor.

6.8. Podnajemce je povinen udrZovat pronajaté nebytové prostory nepretrzité v bezvadném
z o 7 s v v o . v 7w v ’ ’ V. .
a upraveném stavu, pusobicim prijemné a dustojné na navstevniky a ostatni uzivatele objektu.

6.9. Podnajemce neni opravnén provadét v prostorach védeckotechnického parku jakékoli opravy
nebo Upravy nad ramec obvyklé Udrzby, aniz by k tomu ziskal pfedchozi pisemny souhlas najemce.
V meznich pfipadech se ma za to, Ze zamyslena oprava ¢i Uprava presahuje ramec obvyklé Udrzby.

6.10. Souhlas pronajimatele se rovnéz vyzaduje pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zarizeni na budovu a v budové mimo samotnych pronajatych nebytovych prostor.

6.11. Podnajemce se zavazuje dodrZzovat veskeré obecné zavazné predpisy i normy vydané
najemcem pro uzivani objektu, zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, normy odpadového hospodarstvi, stejné jako dalsi interni pfedpisy najemce v pfipadé, ze byly
nebo budou ndjemcem vydany. Pro Upravu internich predpisd se pouzije ¢&l. 6.12. obdobné.
Podnajemce nese plnou odpovédnost za dodrzovéni pravnich predpisi tykajicich se bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a hygienickych pfedpist v pronajatych prostorach a nese
plnou odpovédnost za jejich porudeni véetné sankci organl statni spravy.

6.12. Najemce je opravnén vydat Provozni Fad védeckotechnického parku a v ném upravit prava a
povinnosti podndjemcl v rdmci bé&zného denniho provozu védeckotechnického parku. Najemce vdak
neni opravnén Provoznim Faddem pozménit ustanoveni této smlouvy nebo pravnich predpistd ani
podndjemce podstatné omezit v uzivani pronajatych nebytovych prostor. Podndjemce se zavazuje
takovy Provozni fad dodrZzovat za podminky, Ze s jeho obsahem byl vhodnym zplsobem sezndmen.

6.13. Strany se dale dohodly tak, ze podnajemce v pronajimanych prostorach neumisti ani nedovoli
umistit, nebude pouZivat ani nedovoli pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese
ani nedovoli vnést do pronajimanych prostor zddné zdravi $kodlivé latky, zamofujici nebo znedistujici
materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnozstvi bé&Znych Cisticich materidld). Podndjemce se
zavazuje najemce odskodnit, chranit a uchranit pfed jakymikoli naroky, zalobami, nebo fizenimi
vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli takovymi nebezpecnymi materidly, znecisténim, ztratou nebo
Skodou. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pretrvava i po ukonceni podnajmu podle této smlouvy.

6.14. Podnajemce se zavazuje ve védeckotechnickém parku instalovat a provozovat pouze takovou
technologii, jejiz provozovani je v Ceské republice povoleno.

6.15. Pokud bude nutné na pronajatych nebytovych prostorech provést opravy a servisni prace,
strany si poskytnout vzajemnou soucinnost a podndjemce umozni najemci a tretim osobam na jeho
pozadani bezodkladny a ni¢im neomezeny pristup k uzivanym prostoram.

6.16. Smluvni strany berou na védomi, ze védeckotechnicky park je umistén v arealu letisté Hradec
Kralové. Proto se podnajemce zavazuje seznamit sebe a rovnéz tak vsSechny odpovédné osoby
(zaméstnance) s ustanovenimi Letistniho Fadu a Dopravniho Fadu letisté Hradec Kralové a
ostatnimi internimi predpisy platnymi pro provoz aredlu a je povinen bezvyhradné se jimi fidit
(dokumenty jsou k seznameni na www.tchk.cz). Podndjemce odpovidd za Skodu, ktera vznikne
porudenim nebo v disledku porudeni Letistniho a/nebo Dopravniho fadu z jeho strany.
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VII.
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se zavazuje umoznit podnajemci pfimérené Upravy pronajatého prostoru tak, aby
vyhovoval podminkam podnajemce.

7.2. Najemce nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za uUcelem
jejich prohlidky za pfitomnosti osoby povérené podnajemcem, a to béhem obvyklé pracovni doby a po
predchozim oznédmeni, ué¢inéném s primérenym predstihem. N&jemce miZe do pronajatych prostor
vstoupit bez pritomnosti povérenych osob podnajemce pouze v pripadech nebezpeci z prodleni pfi
Zivelné udalosti ¢i jiné neodkladné a naléhavé udalosti.

7.3. Najemce neodpovida za Skody, které podnajemci vzniknou pfi jeho dcinnosti v pronajatych
prostordch nebo v pfimé souvislosti s ni, ledaze by $koda vznikla jako ddsledek zavinéného poruseni
povinnosti, vyplyvajicich pro ndjemce z této smlouvy ¢& obecné zavaznych pravnich predpisd.

7.4. Najemce se zavazuje udrzovat zarizeni souvisejici s dodavkou energii a sluzeb v dobrém
technickém stavu a zajistovat jejich predepsané revize.

7.5. V pripadé potfeby poskytne v ramci svych moznosti najemce podnajemci potfebnou stavebni
dokumentaci za uUcelem kvalifikovaného zpracovani projektové dokumentace pred vlastni instalaci
technologie podnajemcem.

7.6. Najemce je povinen informovat podnajemce o:
- preruseni napojeni na zafizeni najemce
- nutnosti zasahu, oprav i revize zafizeni
- vSech skutecnostech, které by mély vliv na instalovanych funkénost zafizeni.

VIII.
Ujednani o plnénich poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru
a o jejich ahradé

8.1. Najemce timto poskytuje podnajemci po dobu trvani podnajemniho vztahu:
e pravo spoluuzivani spole¢nych prostor nezbytnych k uzivani predmétu najmu, a to
WC v druhém nadzemnim podlazi,
sprcha v prvnim podzemnim podlazi,
kuchynka v druhém nadzemnim podlazi,
spole¢né prostory budovy ¢. 19 LetiSté jako jsou chodby, schodisté, kopirovaci
centrum, obcerstveni apod.
e pravo spoluuzivani Ucelovych komunikaci, které jsou potfebné k pfistupu do arealu
védeckotechnického parku.
e pravo na uzivani hmotného movitého majetku umisténého v pronajatych prostorach, jehoz
soupis je obsazen v Priloze ¢.4.
Podnajemce zodpovidd za svéreny movity majetek (viz Priloha ¢.4 této smlouvy), za zniceni,
odcizeni a jakékoliv znehodnoceni svéfeného majetku, nalézajiciho se v pronajatém prostoru.

8.2. Déale najemce umozni podndjemci &erpani plnéni, jeZ jsou u podndjmi tohoto druhu obvykla.
Jedna se zejména o tato:

e energie (elektrina, otop, voda)

¢ provozni sluzby budovy a rezijni sluzby v ramci arealu letisté (parkovaci stani, ostraha areélu
aj.)

e odpadové hospodarstvi pro smésny a vytfidény komunalni odpad

. zakladni (klid pronajatych prostor (vysavani kobercl, otirani stoll, vynaseni odpadkovych

kosu)

o telefonni systém a ICT sluzby (viz Pfiloha ¢. 2)
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e sluzby recepce (viz Pfiloha C. 3)

8.3. Cenik uvedenych pInéni je uveden v Pfilohach ¢. 2 a ¢. 3 této smlouvy. Pokud nékteré plnéni neni
v tomto ceniku uvedeno, zaplati podnajemce takovou cenu, kterd bude nasledné dodavatelem tohoto
plnéni vyuctovana (Technické sluzby Hradec Kralové, Vychodocleska plynarenska, a.s. apod.).
Podndjemce je povinen tato centralné zajiStovana plnéni vyuZivat a neni opravnén jejich zajisténi
sjednat sam s tietimi osobami.

8.4. Nad ramce uvedenych plnéni poskytne najemce podnajemci dalsi sluzby jako napriklad Ucetni a
pravni sluzby, sluzby informacnich a komunikacnich technologii, poradenstvi v oblasti financovani a
dotacni poradenstvi atp. Tyto sluzby jsou predmétem samostatné ramcové smlouvy o poskytovani
sluzeb, kterou smluvni strany mezi sebou sjednaji.

8.5. Fakturace bude probihat na zakladé ceniku sluzeb (Priloha ¢. 2 a ¢. 3), ktery byl zpracovan podle
cenovych predpist platnych v dob& uzavieni této smlouvy. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly
tak, ze pti zméné cen dodavatel( nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vy$e Ghrad je ndjemce
opravnén zménit i vysi prislu$nych Ghrad uvedenych v ceniku poé&inaje mésicem, ve kterém ddvody pro
zménu nastaly. Pfipadna zména ceniku bude podnajemci pisemné oznamena. Podnajemce se zavazuje
takto pfipadné zvySenou cenu sluzeb platit ndjemci, jakmile mu bude oznamena.

VySe platby za plnéni za pfislusny kalendafni mésic bude podnajemci vyuctovana vzdy bez
zbyte¢ného odkladu poté, co najemce zjisti od pfislusnych dodavateld cenu za vSechny poskytnuté
sluzby. Vyse platby pro jednotlivé druhy sluzeb je dana nasobkem koncové ceny a skute¢ného rozsahu
poskytované sluzby v daném mésici.

8.6. Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci zalohu na plInéni dle ¢lanku 8.2., jejiz vySe pro rok 2008
¢ini 3.218,- K€ mésicné (vyse zalohy pro rok 2009 bude stanovena dodatkem této smlouvy). Zaloha
je splatna spolu s podnajemnym. Zuctovani provede najemce alespon jednou ro¢né poté, co obdrzi
vyuctovani od dodavatele pfrislusného plnéni (Technické sluzby Hradec Kralové, Vychodocleska
plynarenska, a.s. apod.). Pfipadny nedoplatek/preplatek si strany uhradi do jednoho mésice poté, co
najemce provede zuctovani podle predchozi véty a o jeho vysledku vyrozumi podnajemce. Najemce
zuctovani provede a o jeho vysledku vyrozumi podnajemce bez zbytecného odkladu poté, co obdrzi
vSechny podklady a faktury pro jeho vypracovani.

8.7. Najemce zajistuje mnohd z uvedenych pinéni prostfednictvim pfispévkové organizace Technické
sluzby Hradec Kralové (dale téz Technické sluzby). Na zakladé smlouvy uzaviené s Technickymi
sluzbami je ndjemce povinen této organizaci hlasit pocet pracovnikl v objektu Technologického centra.
Proto se podndjemce zavazuje, ze do sedmi dn od uzavieni této smlouvy nahlési ndjemci pocet osob,
které budou v pronajatych nebytovych prostorach pracovat, a Ze najemci nahlasi kazdou zménu
v poctu téchto osob do sedmi dnti poté, co takova skuteénost nastane.

Ze stejného dlvodu se podndjemce zavazuje, ze do sedmi dnd od uzavfeni této smlouvy
nahlasi najemci pocet a statni pozndvaci znacku vozidel, kterd bude pouzivat k vjezdu do areélu
leti$td, a Ze najemci nahlasi kazdou zménu v poétu téchto vozidel do sedmi dnl poté, co takova
skutecnost nastane.

IX.
Podnajemné

9.1. Na zakladé najemni smlouvy €. 2204/2008, uzaviené mezi najemcem a Statutarnim méstem
Hradec Kralové jako pronajimatelem, najemce hradi pronajimateli za obdobi od 1. 9. 2008 do 31. 12.
2008 pomérné najemné v Castce o 50% vyssii, nez kolik bude Cinit najemné za obdobi 1. 9. az 31.12.
v letech nésledujicich. Smluvni strany se proto dohodly, Ze podndjemné podle této smlouvy o
podndajmu nebytovych prostor bude od 1. 9. 2008 do 31. 12.2008 ¢init 10.560,- K& mésicné. Od
1.1.2009 jiz bude podnajemce hradit standardni najemné sjednané vysi 7.040,- KE mésicné.
Podndjemné se podnajemce zavazuje platit mési¢né na Ucet najemce cislo 514048001/2700, vedeny
u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., a to vzdy nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendarniho
meésice, za ktery se podnajemné hradi.
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9.2. Podnajemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim pfikazem na vyse uvedeny Ucet najemce kauci,
tj. Castku odpovidajici dohodnutému podnajemnému za dva mésice. Kauce tedy cini 14.080 ,- K¢ a
bude uhrazena do 10 dnl od podpisu této smlouvy.

Tato kauce bude vracena bez zbytec¢ného odkladu po ukonceni podnajmu, nebude-li k tomuto
dni evidovana za podndjemcem splatnd pohledavka najemce. V pfipadé, Ze najemce bude za
podnajemcem kdykoli béhem trvani smlouvy evidovat neuhrazenou splatnou pohledavku vzniklou na
zakladé této smlouvy nebo mezi stranami sjednané ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb, je najemce
opravnén tuto pohledavku zapocist na slozenou kauci. K zapoctu eventualniho dluhu podnajemce
oproti uhrazené kauci, jak je shora uvedeno, dava podnajemce podpisem této smlouvy své svoleni.
V pfipadé byt jen &asteéného zapocteni je podndjemce povinen kauci do 10 dnl doplnit do pdvodni
¢astky na vyse uvedeny Ucet najemce.

9.3. Pro pfipad, Ze v dobé trvani této smlouvy dojde na Gzemi CR k zavedeni jednotné evropské mény
(EURO), dohodly se smluvni strany tak, Ze vySe podnajemného bude s Ucinnosti od prvého dne
kalendafniho mésice po zavedeni EURO hrazeno v této méng, a to dle oficialniho pfepocitaciho kurzu
mezi korunou ¢eskou a EURO, stanoveného za timto Gc¢elem Ceskou narodni bankou.

X.
Sankéni ustanoveni

10.1. Neuhradi-li podnajemce vcas splatné najemné, Uhradu za sluzby nebo jiny finan¢ni zavazek
z této smlouvy, je podnajemce povinen najemci uhradit Urok z prodleni ve vysi 0,03% denné z dluzné
¢astky. Timto ujednanim neni nikterak doten narok najemce na pfipadnou nahradu Skody, a to Skody
v plném rozsahu.

10.2. Podndjemce timto bere na védomi, Ze pokud by po uplynuti vypovédni lhiity nebo doby
stanovené dohodou neuvolnil nebytové prostory, jednalo by se o neopravnéné uzivani a pro ten pfipad
povazuje podnajemce za spravedlivé a opravnéné, aby ndjemce za Ucasti tfeti osoby majetek
podndjemce vyklidil, v nezbytném rozsahu zajistil proti poskozeni a udinil dalSi vhodna opatreni k
tomu, aby podnajemce nemohl nebytové prostory neopravnéné uzivat, resp. aby najemce mohl tyto
predmétné prostory dale komeréné vyuzivat.

10.3. PFi postupu dle odst. 2 tohoto &lanku vznikd ndjemci vi&i podndjemci nérok na vedkeré naklady
spojené s uvedenym postupem a rovnéz narok na nahradu vzniklé Skody.

10.4. Smluvni strany si navzajem odpovidaji za $kodu, kterd by jedné z nich vznikla v dlsledku toho,
Ye druhd porusi ustanoveni této smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpisd.

10.5. Najemce vsak nenese odpovédnost za pfipadné $kody zplsobené vypadky dodavek energii ze
strany smluvniho dodavatele a za Skody na majetku tfetich osob timto vypadkem vzniklé, jakoz ani za
pfipadné &kody vzniklé podnajemci a tfetim osobdm v disledku havarijniho preruseni nebo omezeni
dodavek energii a jinych plnéni. Najemce bude podndjemce o dopfedu znédmych odstavkach
informovat, pfi¢emZ terminy odstdvek plnéni zajistovanych Technickymi sluZzbami jsou zvefejfiovany
na strankach www.tshk.cz.

XI.
Pojisténi
11.1. Podnajemce je povinen dat se pojistit proti vdem 3kodam, které by zplsobil na vybaveni
védeckotechnického parku.

XII.
Zavérecna ustanoveni

12.1. Spory, které vzniknou z titulu podnajmu nebytovych prostor, se smluvni strany zavazuji resit
predevsim jednanim a dohodou ve smyslu Ucelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich
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z jejiho obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma kterakoliv strana pravo predlozit
spor k feseni mistné a vécné prislusnému soudu.

12.2. Zménit smlouvu je mozné jen pisemnymi, oboustranné podepsanymi a poradové Cislovanymi
dodatky. Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
pfislusna ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Sb. a dale pak ob¢anského zakoniku.

12.3. Stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatnym ¢i docasné neplatnym, nema tato

v . ’ s o . a ’ . r
skutecnost vliv na platnost ostatnich zavazku touto smlouvou sjednanych. Smluvni strany si v takovem
pripadé poskytnou veskerou soucinnost a neplatné ustanoveni nahradi ustanovenim platnym.

12.4. Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich majicich stejnou platnost, z nichz kazda strana
obdrzi dvé vyhotoveni.

12.5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy
PFiloha &. 1: PGdorys budovy ¢&. 19 (Letist& HK)

Pfiloha ¢. 2: Telefonni systém a ICT sluzby

Pfiloha ¢. 3: Sluzby recepce

Pfiloha €. 4: Soupis hmotného movitého majetku

O

12.6. Strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Hradci Krélové dne ..................

TECHNOLOGICKE CENTRUM Turistika.cz s.r.o.
Hradec Krélové o.p.s.

jako najemce jako podnajemce
Ing. Martin Ditrich, reditel Jifi Pilnacek, jednatel
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Priloha ¢. 1: Pldorys budovy €. 19 (Letisté HK)
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Priloha €. 2: Telefonni systém a ICT sluzby

IP telefonie v TC HK

Kazdy klient TC HK obdrzi telefon s vlastnim cislem (495077xxx). Pronajem telefonniho pfistroje Cini
100,- K¢ / mésic.

Cenik hlasového Feseni se fidi dle aktualniho tarifu O2 Business Profit (intervalova tarifikace), jenz je
pfistupny na https://www.cz.02.com. Hovory v ramci objektu TC HK jsou bezplatné.

VSechny odchozi hovory smérované mimo objekt TC HK musi byt vytaceny pres ,0". Pro pfipad volani
na recepci v ramci objektu staci vytocit trojcisli ,111%, v opacném pripadé je nutné recepci volat
pomoci: ,495077111."

Sluzby ICT v TC HK

Vdem klientim je umoznén ptistup do sité a k internetu. Klientdm je pfifazen vlastni segment VLAN
s vyhrazenym rozsahem IP adres, které jsou pridélovany pres DHCP. Pomoci centralniho DNS serveru
10.2.4.10 je zajistén forwarding dotazl do internetu. Kazdy klient ma vlastni odchozi vefejnou IP
adresu.

Bezpec&nostni politiku si definuje klient tim, Ze predd seznam poZzadovanych portd.

V celém objektu mdZou klienti mimo jiné vyuZivat i bezdratové pripojeni wifi.

Klient plné odpovidd za provoz v pridéleném segmentu, zejména dba na vyuzivani sité v souladu
s platnou legislativou a obecnymi pravidly vyuzivani sité CESNET(www.cesnet.cz).

Cenik sluzeb

V niZe uvedené tabulce jsou uvedeny sluzby ICT a ceny pro klienty TC HK v K& (vCetné DPH). Cenik je
platny od 1.9.2008. TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové si vyhrazuje pravo na zménu cen.

] ] . cenapro|
ZAKLADNI SLUZBY platba jednotka | klienty .
TC HK ostatni
konektivita k internetu - vefejna WiFi, omezeny pfistup zdarma | zdarma
konektivita k internetu 40 Mbps in/out (CESNET) v nadjmu
vlastni odchozi pevna IP adresa v najmu
sluzby ochrany sité firewallem v ndjmu
vlastni VLAN pro LAN i WLAN; VPN pomoci Cisco klienta vV najmu
zaskoleni uZivatelll, sezndmeni se sluzbami sit& TCHK v najmu
NAT dovnitf - pfeklad na vnitfni zakaznicky server zfizeni ks 300
IP telefon — (2. a kazda nasledujici pobocka) meésicné ks 100,-
IP telefon - hovorné JTS mésicné min 1,30,-
IP telefon - hovorné mobilni sité mésicné min 5,10,-
cenapro|
(V)-SERVER hosting platba jednotka | klienty p
TC HK ostatni
- pronajem virtalniho SBS (2 vCPU, 1024 MB RAM, . vy . .
20 GB dat. disk) mesicne ks 700, 1500,
http://www.microsoft.com/cze/windowsserver2003/sbs/evaluation/features/default.mspx
- startovaci konfigurace MS Small Business Server
2003 Standard v cené v cené
- pravidelné zalohovani OS v cené v cené
- pravidelné zalohovani dat (do 20GB) v cené v cené
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- pravidelné zalohovani dat (nad 20GB) mésicné 10 GB 50,- 100,-
- CPU: dalsi 2 vCPU mésicné 2 vCPU 100,- 200,-
- RAM: kazdych 256MB navic meésicné 256 MB 50,- 50,-
- administrace, Upravy zalohovaciho planu mésicné h 300,- 1000,-
- dalsi diskovy prostor pro souborova data (SATA

disky) mésicné 10 GB 100,- 150,-
- dalsi diskovy prostor pro transak¢ni data (FC disky) mésicné 10 GB 150,- 200,-
- dohled sluzeb (dle rozsahu) mésicné server od 50,- | od 100,-

- pronajem virtualniho serveru (OS doda uzZivatel)| mésicné ks 700,- 1500,-

zakl. konf. (2 vCPU, 1024 MB RAM, 20 GB datovy disk)
- podpora pfi instalaci (v cené) v cené v cené
- pravidelné zalohovani OS (v cené) v cené v cené
- pravidelné zalohovani dat (do 20GB) v cené v cené
- pravidelné zalohovani dat (nad 20GB) mésicné 10 GB 50,- 100,-
- CPU: dalsi 2 vCPU meésicné 2 vCPU 100,- 200,-
- RAM: kazdych 256MB navic mésicné 256 MB 50,- 50,-
- administrace, Upravy zalohovaciho planu mésicné h 300,- 1000,-
- dalsi diskovy prostor pro souborova data (SATA

disky) mésicné 10 GB 100,- 150,-
- dalsi diskovy prostor pro transakéni data (FC disky) meésicné 10 GB 200, - 300, -

PHYSICAL SERVER housing meésiéné ks 600,- 1200,-

- umisténi zdkaznického serveru v serverovné TC (rack, klimatizace, napajeni, gigabit ethernet)

- zaélohovani dat (denné) mésicné 10 GB 100,- 200,-
- administrace, Upravy zalohovaciho planu mésicné h 300,- 1000,-
- pripojeni k SAN mésicné HBA 200,- 300,-
- dalsi diskovy prostor pro souborova data (SATA
disky) mésicné 10 GB 100,- 200,
- dalsi diskovy prostor pro transakéni data (FC disky) meésicné 10 GB 200, - 300, -
cenapro| .
Klientské sluzby platba jednotka | klienty .
ostatni
TC HK
- zalohovani stanice (denné - CDP) mésicné 10 GB 200,- 300,-
- podpora klientskych stanic meésicné h 200, -

Tabulka 1: Cenik sluzeb ICT
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Priloha €. 3: Sluzby recepce, ostatni provozni sluzby

Recepce

V&ichni klienti TC HK maji k dispozici nasledujici sluzby recepce: prepojovani telefonnich hovord,
ptijem a distribuce posty, pfijem navétév klientl TC HK, rezervace zasedaci mistnosti a konferenéniho
salu, moznost prezentace spolecnosti na LCD panelech, pfipadna asistence pfi vyuzivani copycentra.

Kopirovaci, tiskové a faxové sluzby

V prvnim nadzemnim podlazi je umisténo multifunkéni zatizeni Develop ineo+ 451. Kazdy uZivatel ma
pridélen vlastni pfistupovy kod, na zakladé kterého je mu ucCtovana spotfeba sluZzeb copycentra. Fax
ma cislo 495 077 131.

V niZze uvedené tabulce jsou uvedeny sluzby ICT a ceny pro klienty TC HK (vCetné DPH).

cena pro
Pronajem AV techniky - konferencni sal jednotka klienty cena ostatni
TC HK

- konferenc¢ni sal h 100,- 500,-
- projekce na platno v cené v cené
- AV (ozvuceni) v cené v cené
- tabule na psani v cené v cené
- tabule interaktivni s projekci v cené v cené
- LCD ve vestibulu a recepci v cené v cené
- data-video konference h 120,- 240,-

- zasedaci mistnost h 50,- 150,-
- plazmova televize v cené v cené
- interaktivni tabule v cené v cené
- flip chart v cené v cené

- velky sal (spojené) h 250,- 800,-

- asistence technického pracovnika pri akci h 200, - 300, -

cena pro
Sluzby COPYCENTRA jednotka klienty cena ostatni
TC HK

kopie, tisk A4 Cernobile A4 1,20,- 1,50,-

kopie, tisk A4 barevné A4 6,00,- 8,00,-

kopie, tisk A4 Cernobile - vlastni papir A4 0,80,- 1,00,-

kopie, tisk A4 barevné - vlastni papir A4 4,00,- 7,00,-

kopie, tisk A5, A3, banner = prepocet podle A4

skenovani A4 1,00,- 1,00,-

A4 +

FAX odeslani telefon 1,00,- 1,00,-

FAX pfijem A4 1,20,- 1,50,-

priplatek za sluzbu obsluhy zarizeni A4 1,00,- 1,00,-

Tabulka 2: Cenik sluzeb copycentra, AV techniky
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Zabezpeceni objektu
XXX
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PFiloha €. 4: Soupis hmotného movitého majetku

(kancelar ¢. dv. 201)

nazev nabytku inventarni dislo
stll prac.se zkrdcenymi podporami 121623
stll odkladaci pravy 121649
stll odkladaci levy 121653
stdl konferenéni ptidavny se zaobl.na kov.podporach 121676
kontejner Ctyrzasuvkovy 121704
kontejner Ctyrzasuvkovy 121705
skFin Satni 121801
skFin zaviraci policova 121829
skFin zaviraci - policova 121830
skrin volitelna jednodilna (mald) 121867
skFin volitelna jednodilna (mald) 121868
skFin volitelna jednodilna (mald) 121869
skrin volitelna jednodilna (mald) 121870
konzola pro PC kovova 121943
koS na odpadky otevieny kovovy nema
kancelarska zidle pojizdna 121905
polokreslo s podruckami na pruzné podnozi 122190
polokreslo s podruckami na pruzné podnozi 122191
vésak stojaci kov. 122044
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( kancelar ¢. dv. 202)

nazev nabytku

inventarni dislo

stll prac.se zkrédcenymi podporami 121621
stll prac.se zkrdcenymi podporami 121622
stll odkladaci pridavny se zasuvkami 121663
stll vlozeny pro vypocetni techniku 121769
kontejner Ctyfzasuvkovy 121702
kontejner Ctyrzasuvkovy 121703
skFin Satni 121800
skFif zaviraci policova 121827
skFin zaviraci policova 121828
skfin volitelna jednodilna (mald) 121863
skrin volitelna jednodilna (mald) 121864
skFin volitelna jednodilna (mald) 121865
skFin volitelna jednodilna (mald) 121866
kos na odpadky otevieny kovovy nema

koS na odpadky otevieny kovovy nema

kancelarska zidle pojizdna 121903
kancelarska zidle pojizdna 121904
polokreslo s podruckami na pruzné podnozi 122189
vésak stojaci kov. 122043
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