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KUPNi SMLOUVA
A
SMLOUVA O ZRIZENi PREDKUPNIHO PRAVA
¢. 2019 — 0631/OMH

Prodavajici: Statutarni mésto Décin

Sidlo: Magistrat mésta D&cin, Mirové nam.1175/5, 405 38 Dé&cin IV
Statutarni zastupce: Jaroslav Hrouda, primator statutarniho mésta Dé&cin

ICO: 00261238

DIC: CZ00261238

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna Praha

Cislo ugtu: 19-921402389/0800

(dale také jen ,prodavajici a opravnény*)

a
Kupuijici: Office House Masaryk Square DC s.r.o.
Sidlo: Halkova 269/4, Dé&cin I-Décin, 405 02 Dé&cin
Statutarni zastupce: Ing. Viktor Rejthar, jednate!, ||| | GcG_0

Daniel Rejthar, jednate!, ||| N
Mgr. Arnost Spacek, jednatel, ||| Gz

ICO: 05697948

DIC: eee

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo uétu: 278062214/0300

(dale také jen ,kupujici a povinny*)

uzaviraji nize uvedeného dne ve vzajemné shodé své pravé a svobodné vile, v souladu s ustanovenim
§ 2128 a nasl. NOZ, kupni smlouvu o pfevodu vlastnictvi k nemovité véci o tomto obsahu:
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~ LCLANEK
UVODNI UJEDNANI

1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem
pozemku p. €. 118, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 392 m2,

vSe zapsano na LV €. 10001, v k. u. Décin, obec Décin, vedeného u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&cin.

VySe specifikovana nemovita véc v€etné vSech souc€asti a pfisluSenstvi jsou dale v textu této
smlouvy spole¢né oznacovany téz jako ,prevadéné nemovitosti’.

2. Kupujici prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfevadénych nemovitosti na zakladé jejich pro-
hlidky a k ttmto nema zadné pfipominky ¢&i vyhrady.

_1Il. CLANEK
PREDMET SMLOUVY

Prodavajici se touto kupni smlouvou zavazuje, Ze pfevadéné nemovitosti uvedené v &l. | odst. 1 této
smlouvy spolu se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim odevzda kupujicimu a umozni mu nabyt k nim
vlastnické pravo. Kupujici se touto kupni smlouvou zavazuje, Ze pfevadéné nemovitosti uvedené v €l.
| odst. 1 této smlouvy spolu se vS8emi sou€astmi a pfisluSenstvim od prodavajiciho pfevezme, a zava-
zuje se prodavajicimu zaplatit za pfevadéné nemovitosti smluvni kupni cenu uvedenou v €l. Ill. odst. 1.
této smlouvy.

lIl. SLANEK
KUPNI CENA

1. Smluvni strany sjednaly kupni cenu za prodej vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem
(vCetné vSech soucasti a pfislusenstvi) na ¢astku ve vysi 903 650,- K¢ (slovy: devét set ffi tisic Sest
set padesat korun Ceskych) bez DPH. Ke kupni cené bude pfipoCitano DPH ve vysi 21 %, #j.
189 767 ,- K (slovy: jedno sto osmdesat devét tisic sedm set Sedesat sedm korun &eskych). Kupni
cena v¢etné DPH ¢&ini 1 093 417,- K¢ (slovy: jeden milion devadesat tfi tisic Ctyfi sta sedmnact
korun Ceskych). Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu kupni cenu v€etné DPH.

2. Kupni cenu ve vy8i 1 093 417,- K& uhradi kupujici takto: astku ve vysi 45 080,- K& uhradil kupujici
dne 7.8.2018 a zbyvajici ¢astku ve vysi 1 048 337,- K& uhradi na Gcet prodavajiciho u Ceské spo-
fitelny a.s., €. 19-921402389/0800, VS 1906314045, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavieni
této smlouvy.

3. Strana kupuijici a prodavajici shodné prohlasuji, ze nebude-li zaplacena kupni cena ve |h(té uve-
dené v odst. 2 tohoto ¢lanku této smlouvy, ma prodavajici pravo od kupni smlouvy odstoupit jed-
nostrannym pravnim jednanim v pisemné formé adresované kupujicimu.

IV. CLANEK
DALSi UJEDNANI

1.  Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici pfedlozi studii zastavby pfevadénych nemovitosti (dale také
jen ,studie”) a podminkou pfevodu vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem je akceptace
zameéru popsaného ve studii ze strany prodavajiciho. Kupujici je povinen studii pfedlozit do Sesti
mésicl ode dne uzavreni této smlouvy, pfi nespInéni této povinnosti ma prodavajici pravo odstoupit
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od smlouvy. Prodavajici kupujicimu umozni pfistup k pfevadénym nemovitostem nezbytny ke zpra-
covani studie.

2. Zamér uvedeny ve studii bude predlozen k vyjadfeni nékolika subjektim dle uvazeni prodavajiciho
(méstsky architekt, komise pro urbanistiku a dalsi). Prodavajici na zakladé vyjadfeni téchto sub-
jektd rozhodne, zda je zamér kupujiciho uvedeny ve studii pro prodavajiciho akceptovatelny. Jest-
lize prodavajici rozhodne, ze zamér kupujiciho je pro néj akceptovatelny, potvrdi toto kupujicimu
pisemné. Souhlas prodavajiciho se stane soucasti této smlouvy a dnem doruceni pisemného po-
tvrzeni kupujicimu se povazuje podminka dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy za splnénou. Jest-
lize prodavajici rozhodne, Zze zamér kupujiciho pro néj akceptovatelny neni, sdéli toto kupujicimu
pisemné. Tato smlouva jako celek k okamziku doru€eni pisemného sdéleni kupujicimu pozbyva
platnosti a smluvni strany nadale nezavazuije.

3. Naklady na zpracovani studie dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy zastavby hradi kupujici. Ku-
pujici nema pravo na Uhradu téchto nakladu ze strany prodavajiciho ani v pfipadé akceptovani
zameéru ze strany prodavajiciho, ani v pfipadé jeho neakceptovani. Kupujici nema pravo na thradu
téchto nakladll ze strany prodavajiciho ani v pfipadé, Ze bude tato smlouvy zrusena ¢i jinak od-
padne.

4. V pripadé&, Ze kupujici zapo&ne na pfevadénych nemovitostech realizovat jiny zamér, nez ktery
predlozi kupujicimu ve studii zastavby dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, ktera se stane pfilo-
hou této smlouvy, ma prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit. V pfipadé odstoupeni od
smlouvy je kupujici povinen pfedat prodavajicimu pozemek v plvodnim stavu ke dni podpisu této
smlouvy.

5. Kupujici bere na védomi, ze prodavajici je opravnén ve lhaté ¢tyf mésict od doruceni akceptace
zadméru kupujicimu dle odst. 2 tohoto &lanku této smlouvy zatiZit East pozemku p. €. 118, zastavéna
plocha a nadvofi, o vymére 392 m? v k. 0. Dé¢in, sluzebnostmi cesty. Panujicimi pozemky budou
pozemky p. €. 117, p. €. 119 a p. €. 123/3 vSe v k. U. Dé¢in. Rozsah jednotlivych sluzebnosti cesty
bude uréen geometrickym planem a pfislusnou smlouvou o zfizeni sluzebnosti. Jestlize v této Ihuté
nedojde ke zfizeni vSech sluZebnosti cesty prodavajicim, jak je popsano vyse, zavazuje se kupujici
zatizit Cast pozemku p. ¢. 118, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 392 m2 v k. U. Déc¢in, sluzeb-
nosti cesty ve prospéch vSech dosud nezatizenych panujicich pozemku. Kupujici bere na védomi,
ze pozemky p. €. 117 a 119 v k. 0. Dé&cCin jsou ve vlastnictvi tfetich osob, s nimiz je tfeba smlouvy
o zfizeni sluzebnosti cesty uzavfit. Pozemek p. €. 123/3 v k. U. D&¢in je ve vlastnictvi prodavajiciho,
ktery se timto zavazuje smlouvu o zfizeni sluzebnosti cesty s kupujicim uzavfit, nebude-li sluzeb-
nost cesty zfizena jiz prodavajicim.

. .V CLANEK ) )
ZRIZENI VECNEHO PREDKUPNIHO PRAVA

1. Smluvni strany se dohodly na zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného ve smyslu § 2144
ob&anského zakoniku k pfevadénym nemovitostem ve prospéch prodavajiciho. V pfipadé jakého-
koliv pfevodu vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem vznika kupujicimu jako povinnému
z vécného prava povinnost nabidnout pfedmétné pozemky prodavajicimu jako opravnénému
z vécného prava ke koupi. Toto pfedkupni pravo se dle § 2140 ob&anského zakoniku sjednava i
pro pfipady bezuplatného zplsobu zcizeni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfedkupni
pravo se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 10 let od pravnich G¢ink vkladu vlastnického
prava.

2. V pfipadé zamysleného Uplatného prevodu pfedmétnych pozemki plati kupni cena ve prospéch
prodavajiciho ve vysi kupni ceny dle &l. 1. odst. 1 této smlouvy. VynaloZil-li kupujici na predmétné
pozemky naklad k jeho zlep$eni (zejm. zhodnoceni legalné realizovanou stavbou), anebo mimo-
fadny naklad pro jeho zachovani, nalezi mu stejna nahrada jako poctivému drziteli. V pfipadé zhod-
noceni pozemku legalné realizovanou stavbou, ktera se stane jeho soucasti, se pfi vyuziti pred-
kupniho prava ze strany prodavajiciho k takto zhodnocenym pozemklm sjednava navyseni kupni
ceny o hodnotu stavby, ktera bude stanovena na zakladé znaleckého posudku o ocenéni stavby
zpracovaného dle aktualné platnych a uc¢innych pravnich pfedpist ke dni uzavreni pfipadné kupni
smlouvy jako cena obvykla. Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi kupujici.
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10.

Pfedkupni pravo zfizené jako pravo vécné podle této dohody se mezi UCastniky sjednava bez-
platné.

~ VIL.CLANEK
ZAVERECNA UJEDNANI

Obé smluvni strany se dohodly, Zze spole€ny navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnic-
kého prava do katastru nemovitosti predloZi na Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pra-
covisté Décin vyhradné prodavajici, a to nejpozdéji po uplynuti Ihaty &tyf mésicu pro zatiZeni pre-
vadénych nemovitosti sluZzebnosti cesty dle &l. IV. odst. 5 této smlouvy prodavajicim.

Spravni poplatek za podani tohoto spoleéného navrhu zaplati kupujici a to tak, ze v den podpisu
této smlouvy pfeda prodavajicimu hotovost ve vysi 1 000,- K&.

V pFipadé, Ze prislusny katastralni Ufad zamitne, a to z jakéhokoli divodu, navrh na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem ve prospéch kupujiciho dle této
smlouvy (dale jen ,navrh na vklad®) nebo vyzve Gcastniky Fizeni (smluvni strany) k odstranéni ne-
dostatk navrhu na vklad, event. fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy pre-
rusi, zavazuji se strany této smlouvy vyvinout veskeré mozné usili a soucinnost k odstranéni téchto
vad, event. k uzavfeni nové smlouvy tak, aby mohlo dojit k fadnému pfevodu pfevadénych nemo-
vitosti a to do 30 dnu ode dne, kdy bude vS§em ucastnikiim této smlouvy doru¢ena vyzva k odstra-
néni nedostatk{ navrhu na vklad nebo rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na vklad
nebo zastaveni event. preruseni pfislusného fizeni.

Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do 15 dnl ode dne provedeni zapisu vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho pfevadéné nemovitosti vyklidit (vyjma véci u kterych se strany dohodnou na
tom, Ze mohou na nemovitostech zUstat - tj. stavajici oploceni) a predat kupujicimu.

Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci je, dle § 1 odst. 1 zak. opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich pfedpist, kupujici a dan z nabyti se zavazuje
uhradit.

Vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem, jakoZ i veSkera prava a povinnosti, nebezpedi,
8kody na pfevadénych nemovitostech a uzitky pfechazi na kupujiciho dnem pravniho G€inku vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pra-
covisté Dé&cin.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, jedno vyhotoveni obdrzi
kupujici, dvé vyhotoveni prodavajici a jedno vyhotoveni bude pouzito k navrhu na vklad vlastnic-
kého prava k pfevadénym nemovitostem ve prospéch kupuijiciho.

Zamér k prodeji pfevadénych nemovitosti byl zvefejnén od 9. 2. 2018 do 26. 2. 2018 a prodej pre-
vadénych nemovitosti schvalilo zastupitelstvo mésta DéCin usnesenim &. ZM 18 07 06 21 ze dne
20. 9. 2018.

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na dlikaz
¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.

Kupujici bere na védomi, Zze podminkou nabyti u€innosti této smlouvy je zvefejnéni této smlouvy v
registru smluv, které zajisti prodavajici do 30 dnl od podpisu této smlouvy smluvni stranou, ktera
smlouvu podepise pozdéji.
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V Déc&iné dne V Déd&iné dne

Jaroslav Hrouda Ing. Viktor Rejthar, jednatel
primator statutarniho mésta Décin

Daniel Rejthar, jednatel

Mgr. Arno$t Spadek, jednatel
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DOLOZKA

ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni),
ve znéni pozd¢jSich predpist
(dale jen ,,zakon ¢. 128/2000 Sb.*)

Statutarni mésto Dé&Cin, ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., potvrzuje,
ze u pravnich jednani obsazenych v kupni smlouvé ¢. 2019-0631/OMH, kterou se prevadi
Pozemek

= p. €. 118, zast. plocha a nadvori

zapsany na LV ¢. 10001 pro katastralni izemi Dé€in, obec Dé&Cin, v katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Décin,

byly ze strany prodavajiciho splnény veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb., ¢i jinymi obecné za-
vaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé piedchoziho zvefejnéni, schvaleni
¢i odsouhlasent, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Prodej predmétného pozemku byl schvalen usnesenim ¢. ZM 18 07 06 21 ze zasedani Zastu-

pitelstva mésta Dé¢in dne 20.09.2018.

VDE&nedne.....cooevveeeeeni...

Jaroslav Hrouda
primator



