Smlouva ¢. 2016/063/012

o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
podle § 2302 a nasl, zak. & 89/2012, ob&anského zikoniku

L
Smluvni strany
Prenajimatel: Centrum socidlnich sluZeb Poruba, piispévkova organizace
se sidlem: Ivana Sekaniny &. 1812/16, Ostfrava — Poruba, 708 00
zastoupena: feditelkou Ing. Simonou Malinovou
IC: 71216642

Bankovni spojeni:
Cislo 0étu:

Nijemce: Be. Petr Placek

sidla: Velflikova 284/5, 700 30, Ostrava - Hrabtivka
IC: 63353199

RC (u fyzické osoby)

uzaviraji mezi sebon smlouvu o néjmu prostoru slouZictho k podnikani do uZivéni jiné osobg

formou néjmu v souladu s § 2302 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni
pozdgjsich predpisd.

IL.
Zakladni ustaneveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze tidaje v €L L. této smlouvy jsou v souladu s prévni skutednosti
v dob& uzavien! smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dottenych Gdajl ozndmi
bez prodleni druhé smluvnd strang.

2. Statutirn{ m&sto Ostrava je viastnikem pozemku parc. &. 3655/75, na kterém je umisténa
stavba — budova &.p. 6222 — stavba obtanského vybaveni, ¢.or. 122 na ulici Prib&Zné
v Ostravé — Porubg, svéfeného méstskému obvodu Poruba, ktery je mimo jiné opravnén
prenechat budovu nebo jeji &dst jinému do uZivéni.

3. Centrum socidlnich slu¥eb Poruba, pfispévkova orgamizace md nemovitou vec
specifikovanon v odst. 2 tohoto &lanku ve vyplijtce a je oprdvnéna vypljéenou nemovitou
véc nebo jeji &4st ponechat se souhlasem pijditele tieti osobé do néjmu.

4, Souddst{ vyse uvedeného objektu v 1. podzemnim podlaZi je mistnost:

» & 002 se zabudovanou hydromaséZni vanon, socidlni zafizeni 06,85 m’
o &, 006 $atna Zeny 09,06 m”
Celkovi plocha: 105,91 v’
ML

Predmét a utel ndjmn
Pronajimatel, prostor slouZici k podnikéni uvedeny v &l I odst. 4. této Smlouvy, pienechava
n4jemei do u¥ivani formou vyhradnfho ndjmu v souladu s &l VIIL, odst. 1 pism. d) Zfizovacl listiny
a dodatku &. 5 ke Z¥izovaci listing a na zéklad® usneseni RMOb Poruba &. 1177/RMOb1418/38 ze
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dne 21. 04. 2016, za t€elem provozovéni wellness centra dle Vypisu z Zivnostenského rejstifku &.].
SM0/119462/16/ZU/BOJ.

Iv.
Doba ndajmu

. Tato smlonva se uzavird na dobu neuritou, s u€innosti od 1. 6. 2016.
. Prostory budou pronajimatelem pfeddny ndjemci po podpisu ndjermnd smlouvy dne 1. 6.

2016.

. Néjemce se sezndmil se stavem pronajimaného prostoru. Svym podpisem potvrzuje, Ze

prostor slouZici k podnikén je zplisobily k ¥adnému uZ{vani.

V‘
Vypovéd a vipovedui deba

. Smlouvu lze ukongit dohodou zidastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni vypovédniho

dvodu, kterou mi¥e podat kazdy z tdastnikd. Vypovédni Ihita je vsouladu s § 2312
obtanského zakoniku Zestimdsitni a zadind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dorugeni vypovidi druhé strand. JestliZe ma Gdastnik k vypovédi vazny divod, je vypovEdnd
doba tiimésitni.

. Trvali nijem po dobu del¥f ne? pdt let a vzhledem k okolnostem ndastaik nemohl

predpokladat, Ze druby ilastnik ndjem vypovi, je vipovédni doba Sestimésitni.

. Vypovidand strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd

dorutena, vznést proti vypovidi pisemné nimitky. Pokud tak neutini, jeji prévo Zadat
o prezkoumséni opravnénosti vypoveédi zanikne.

. Vomese-li vypovidan strana ndmitky v&as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice

ode dne, kdy ji némitky byly doruteny, nevezme svou vypovid zpét, m2 vypovidana sirana
pravo #adat soud o piezkoumén{ opravnEnosti vypovédi, a to do dvou mésic ode dne, kdy
marné nplynula thita pro zpét vzeti vypovedi,

. Vyklidi-li nijemce prostor slouzic podnikéni v souladn s v¥povédi, povaZuje se vypovéd

za platnou a ptijatou ndjemcem bez némitek.

. Porugnje-li strana zvla¥' zavainym zplisobem své povinnosti, a tim piisobi znadnou Bmu

druhé stran®, mé dotdens strana podle § 2232 oblanského zakonfku prévo vypovEdét najem
bez vypovédni doby.

. Vypovédni doba podind bdZet prvnim dnem v mésici nésledujfcim po dorudeni pisemné

vypovédi drihé strané.

. V ptipad¥, ¥e vzdkonné Ihiit¥ po skoneni ndjmu najemce nevyklid{ pronajaté prostory,

souhlasi ndjemce s vyklizenim prostorli pronajimatelem, a to na niklady a nebezpeli
najemce.

. Vypovéd se povaZuje za dorufenou dnem, kdy nijemce odmitne poStovni zasilku

s pisemmou vypovédi pievzit nebo poslednim dnem WloZni lhity poSty, pokud zésilka
nebude prevzata v sidle, & mist& podnikéni ndjemce zapsaném ve vefejném rejstifku, &i piip.
na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.

VL
Nijemné, dhrada za sluzby a platebni podminky
Ve ndjemného a sluZeb poskytovanych s najmem byla sjednéna takto:
° Néjemné za pronajaty prostor o vymate 105,91 m? &inf 550,- K&m’/rok, t].

58 250,~-K&/rok



o Pausdlni thrada za 1klid spoleénych prostor, tj. prostor sousedicich s pronajatymi
mistnostmi (vstupn{ prostory a socialni za¥izen{ pro klienty), udrZovani &istoty,
pofadku a schitdnosti chodniku pred budovou, vietn? provadsni zimn{ udrzby, odvoz
a advadéni odpadnich vod, v¥etn® &isténi jimek a odvoz komunalniho odpadu
¢inf 220,-K&/mésic 2 640,-Ké/rok

CELKEM 60 890,--K¢/rok

Poskytovini a thrada ostatnich sluzeb (elekiricka energie, vodné, stoné, teplo) - zalohy

na sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru poskytované vlastnikem statutarnim
méstem Ostrava — méstskym obvodem Poruba se stanovi samostatnou dohodou mezi
vlastnikem a ndjemcem.

Najemné a pausalni vhrada za sluzby spojené s uZivanim prostor slouFicich k podnikéni
dle &L II. odst. 4 jsou splatné na et néjemce, &slo ﬁéﬁﬂ
@ - - c misicoho splatkového kalenddte nejpozdji

do 15 dth od podpisu smiouvy t}. 5 076,~ K&/més.

o od 1. 7. 2016 do 10, dne kalendainiho mésice, tj. 5 074,-- K&/ms.

rok 2017 a nasleduife vidy do 10. dne kalendatniho mésice
° od 1. 1, (m&sic leden) t. 5 076, K&/més.
. od 1. 2. (tinor a% prosinec) tj. 5 074,-- K&/mds.

Strany se dohodly podle § 2248 obganského zékoniku, Ze pronajimatel je opravnén vysi
najemného a tihradu za sluzby poskytované s néjmem kaZdoro€ng jednostranng upravit
o miry inflace vyjadfenou pifristkem primémého rotnfho indexu spotiebitelskych cen
vroce pedchozim vyhlafovanym Ceskym statistickym fadem. Zvy$en! ndjemného bude
iginné od prvého dne msfce nasledujiciho po vyhla¥eni oficidlnich idajfi ve VEstnilu CSU.
V piipadg, Ze oficidlni tidaje budou zvefejndny CSU po 15. dni pifsluSného mésice, ziktuje
pronajimatel nijemei zvyeni n4jemného zpémé az vdaldim nasledujicim mésici,
Pronajimatel novou vysi zvySeného ngjemného najemei sd&li pisemns,

Pokud nédjemee nesplni svoji povinnost zaplatit pronajimateli ndjem a thradu za sluzby
poskytované s nijmem ¥4dng a véas, je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu
ve vysi 0,05% z dluZné Edstky za kavdy, i zapotaty den prodleni s pin¥nim této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena Ve néroku na néhradu gkody.

VII.
Prdva a povinnosti smluvunich stran

. Pronajimatel se zavaznje
. Odevzdat prostory slouZici k podnikani dle &l. IL, odst. 4 Smiouvy ve stavu
zplisobilém k uZivéni a seznamit ndjemee s pfedmétem najron a zplisobem uFivani.

. UdrZovat pfedmét ndjmu vtakovém stavu, aby mohl slouZit ktomu uZivani,
pro ktery byl pronajaty.
® Provédét revize vybranych technickych zatizen,

Zajistit najemei nerusené uZfvan{ predmétu ndjmu po dobu ndjmu,
Provad&t nezbymé opravy predmétu ndgimu  piesahujici hodnotu 10.000,-~ K&
za ndklad na jednu opravu & vyménu.

. Pronajimatel neodpovids za vady, o kterych v dob# uzavieni najemnd smlouvy strany
vEdely, a které nebrand u¥ivan{ veci.
o Zavady 2jist€né pfi predani predmétu ndjmu a brinic! ¥adnému vykonu néjmu

pronajimatel opravi na své ndklady ve [hittg dohodnuté s n4jemcem.
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Po pfedchozim ohldSeni nijemcem zajistit odstrandni a hradit ndklady spojené
s jinymi opravami, neZ opravami spojenymi s obvyklym uFvanim predmétu najmu
v pfiméfené 1hiit€, nejpozdéji viak do 30 dnii od nahlaseni.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze objekt, ve kterém se nachézi pfedm&t najmu, je
vlastnikem pojistén.

Ma pravo
Na thradu pohledavky viéi ndjemci zadrZet podle § 2234 NOZ movité vici, kieré ma
ndjernce v pfedmétu najmu,

. Néjemce se zavazuje

Radng a vdas zaplatit sjednané najemné a thradu za slu¥by poskytované s najmem
dle €. VL. této Smicuvy.

UZivat predmét ndjmu jako ¥adny hospodat k idelu a v rozsahu sjednaném v této
Smlouvé a pocinat si tak, aby nedo§lo ke Skod&. Pokud bude na pfedmétu najmu
zpiisobena 8koda, nahradit ji v p¥fipadg zavingni v plném rozsahu,

Bez zbytetného odkladu upozomit pronajimatele na zédvady a potebu oprav, kieré
ma pronajimatel nebo vlastnik budovy provést a umo#nit jejich provedeni. V pipads
nespin€ni této povinnosti, je najemce povinen hradit Skody, které timto vzniknou.

V pfipad€ ukoneni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a nijemcem ke dni
skonfeni njmm provést vyklizenf pfedmdtu ndjmu a jeho pfeddni odpovédnym
zéstupetim, to vie protokoldms.

Vybaven{ pronajatych prostor vlastnimi pfedméty a zafizeni nijemce, které njemce
na své niklady do tEchto prostor zabudoval, je nijemce oprivnn si po skondeni
ndjmu vzit zp&t, nedohodne-li se s pronajimatelem, Ze mu za sjednanou tthradu tyto
v&ci prenechd. Nijemce je povinen dbat, aby pf odstrafiovéni zabudovanych
predméti nevznikla pronajimateli na nemovité véci — budové - $koda.

Néjemcee je povinen uvést na viastni ndklady pronajaté prostory do piivodniho stavu,
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodne, e
zabudovana zatizend ponechd v téchto prostorach. Finandni nahrada za za¥zeni, které
najemce pfenecha pronajimateli, bude stanovena na zéklad® znaleckého posudiu,
nedohodnou-li si tdastnici jinou formu wrdeni hodnoty vEci, & jinou formu
kompenzace.

Dbdt na to, aby uZivinim pronajatych prostor nedochizelo ke znehodnocovéni
Zivotniho prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, 31 jinym zplsobem.

Zabezpetit predmét nigjmu proti vioupani, predeviim jeho fadnym uzamknutim a
zabezpeCenim oken a dvef,

ZdrZet se jakéhokoliv jedndni, které by ruilo nebo mohlo rudit vykon ostatnich
uZfvacich a ndjemnich prav v objektn, v ndmZ se nachézi pfedmét ndjmu. Jakékoliv
zasahovani do ndjemnich, u¥ivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu je
nepiipustné.

Zabezpetit Yadné plngni sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych prostor.

Neposkytovat do pedndjmu & uZivani pfedmét ndjmu, ani jeho $4st tetim osobdm a

neumoZiiovat tfetim osobdm jakoukoliv &nnost v promajatych prostorach
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Na svij néklad provéddt fipravy pronajatych prostor vrozsahu nezbymém
pro dohodnuty el uZivani po pfedchozim projednéni a na zaklad¥ pisemné dohody
s pronajimatelem.

BéZnou tidrZbu prostoru provadét viastnim nakladem. Za b&¥nou tidr¥bu se povaZui:
drobné opravy vnitfntho vybaveni a p¥{stulenstvi pronajatého prostorn v hodnotd
dovySe 10.000,-- K& za néklad najednu opravu & vyménu. Déle pak ndklady
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spojené s udrZovanim &istoty pronajatého prostoru, malovinim a opravou omitek,
Cidténim a idrzbou podlah a oken.

. Néjemce neni oprivnén provddét zménu u¥fvini pronajatych nebytovych prostor
nebo stavebni dpravy, k nim¥ je zapotfebi stavebni povoleni, bez pisemné dohody
s pronajimatelem nebo vlastntkem budovy, V plipad€ stavebnich uprav Zidat
o souhlas vlastnika budovy, kterym je Statutirnf mésto Ostrava — méstsky obvod
Poruba a v piipadé schvalenf tyto provadit na viastn néklady.

° Stavebnf dpravy zistivaji sou¥sti majetku vlastaika, ktery je bude odepisovat
ve smiyshu ustanovent § 28 odst. 3 zdkona o dani 2 p¥ijmn jako technické zhodnoceni
objektu. Ndjemce nebude od pronajfmatele po¥adovat @hradu vloZenych investic ani
zhodnoceni nemovitosti po ukongeni ndjemniho vztahu.

. UkaZe-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravi véci, kterou nelze
odloZit na dobu po skongeni ndjmu, musi ji nijemee strpét, 1 kdyZ mu provedeni
opravy zpisobi obtiZe nebo omezi uFivani vie,

o DodrZovat piislusnd platnd ustanoveni bezpeénostnich, hygienickych, ekologickych,
poZarnich a ostatnich prévnich predpisti a norem, vztatujicich se k provozovang
dinnosti.

o Néjemce nemé prévo provozovat jinou &innost v prostorach, neZ je sjednany dcel
ndjmu (viz &l IIL).

. Hlésit pronajimateli veskers zm&ny identifikadnich idajfi.

ZabezpeCovat Yédné plnéni slufeb spojenych suivénim daného nebytového
prostoru, veetne zajiSténi schvaleni provozu a provozntho adu ptisluinou KHS, a
tim spojenou pravidelnou tide¥bu hydromasésni vany model CARFTTA (viems
pHistupovych dfevdnych stup#ill), kterd je nedilnou souddst] pronajatého nebytového
prostory, a to dle doporudeni vyrobee — manuél pro obsluhu — viz pfiloha &, 1

Umoznit pronajimateli nebo zistupci vlastnika budovy kontrolu ¥idného uzivini, technické
kontroly a ke viem vy3e uvedenym ujednanim této Smlouvy. Najemce odpovida za viechny Skody,
kter¢ zplisobi na pfedmétu ndjmu, vietng skod, kieré zpfisobi jiné osoby, jim# uZivini pronajatych
prostor umoZnil. Takové Zkody je nijemce povinen na sviyj ndklad napravit formou uvedent
do piivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Ma pravo
® UZivat pfedmé&t ndjmu v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

® Podle § 2307 ob&anského zdkonikn s p¥edchozim souhlasem pronajimatele pfevést
nédjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, JiZ prostor slouZ, na jiného.
Souhlas pronajimatele 1 smlouva o ptevodu néjmu vyZaduji pisemnou formu.

VIII,
Zvl4st zdvainé poruleni povinnosti
Smluvni pokuta
1. Néjemee poruluje svou povinmost zvl4sf zdvaZnym zplisobem, zejména:
a) nezaplatil-li ndjemné a néklady na sluby za dobu alespofi t¥ mésict,
b) po¥kozuje-li pronajaté prostory nebo dim zédvaZnym nebo nenapravitelnym zpisoberm,
¢} zpisobuje-li jinak z4vainé $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim néjemctim &
opravnénym uZivateliim pronajatych prostor & domuy,
d) uZiva-li neopravn¥né pronajaté prostory jinym zplisobem nebo k jinému tgelu, ne bylo
ujednano.
2. 'V piipad€ prodleni s placenim ndjemného, zaloh na shuZby poskytované s ndjmem nebo
jejich vylgtovani je pronajimatel opravnsn vyméhat viigi ndjemei zaplaceni smluvnf pokuty
5
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ve vysi 0,05% z dluZné &astky za ka?dy den prodleni.

IX.
PojiSténi, §kody a zabrinéni $kodam

1. Vlastnfk objektu pojistil budovu proti $kodam ze ivelnych udalostf,

2. Néjemce se zavazuje, Ze uzavie piisluina poji¥téni majetku a odpovédnosti v takovém
rozsahu a vy, aby v piipadd, Ze v souvislosti s jeho innosti vznikne na p¥edmétné
nemovitosti & jen na pronajatych prostorech $koda, uhradila tuto skodu poskozenému
poji¥tovna,

3. FPronajimatel nenese odpovédnost za piipadné vzniklé Skody na zaf{zeni a z4sobich
voesenych ndjemcem, pokud k nim dojde v pfiginné souvislosti s éinnosti ndjemee. Skody
na majetku pronajimatele, zplisobené &innosti ndjemee, je nijemee povinen pronajimateli
uhradit.

4. 'V piipadg havérie, zejména havirie vodovodnich, elektrickych, plynovych a jinych rozvods,
Je najemce povinen udinit viechna opatfeni k zamezeni vzniku dal§ich $kod a neprodlen®
otéio skuteSnosti informovat pronajimatele. Pfitom md pravo na udhradu tdelnd
vynaloZenych nékladd, které mu v této souvislosti vzniknou.

5. Utastnici této smlouvy jsou povinni udinit veSkerd preventivni opatfenf, aby zabranili
vzniku poZdru, Aniku plymu, $kod4m na majetku & zrangnf osob.

X.
Zaveéretna ustanoveni
1. Pravn{ vztah, ktery z této smlouvy vznikl, se v &4stech smliuvn¥ neupravenjch di
piisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve zndni pozd&j¥ich
predpisa,
2. Zmény a dopliky budou provadiny po vzijemné dohodd smluvnich stran, vzajemng
schvalenymi pisemnymi dodatky. Dodatky musf byt podepsiny opravndnymi zéstupci

smluvnich stran.
3. Skonfenim smlouvy nezanikd privo vyméahat nihradu Skody vzniklé za dobu trvan
smiouvy.

4. Smluvni strany prohladujf, 7e si tuto smlouvu pfed jejim uzavienim predetly, Ze byla
sjedndna podle jejich vyslovné, véZné a svobodné wville, nikeli v tisni nebo za népadné
nevyhodnych podminek, co¥ potvrzuji svymi podpisy.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kaZdy s platnosti originlu, z nichZ jedno
vyhotoven{ obdrZi pronajimatel a jedno nijemce.

Pfiloha &. 1 — Manuél pro obsluln vitivky

-V Ostrave dne (7/"[% /“&/é V Ostravé dne /f&r /@//

Centrum socislnich sludeh Poruha
plispévkovd arganizace




