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Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, zapsana v obchodnim
rejsifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360 (dale jen ,Banka“)

Pravnicka osoba (dale jen ,Zastavce")

Obchodni firma* / nazev**: Prazska strojirna a.s. |
Sidlo: Praha 9 - Vinof, Mladoboleslavska 133, PSC 19017 |
ICO: 60193298 ;
Zapis v obchodnim rejstfiku ¢i jiné evidenci, Obchodni rejstfik vedeny Mé&stskym soudem v Praze, oddil B. vlozkal
véetné spisové znacky: 2318 |

*je-li Zastavce zapsan v obchodnim rejstiiku; **neni-li Zastavce zapsan v obchodnim rejstfiku

uzaviraji tuto Smiouvu o zastavé nemovitosti reg. ¢. 10000731349 (dale jen .Smlouva®) k zajisténi Dluhl, jak jsou
specifikovany nize v této Smlouvé.

1. Vymezeni pojmu

1.1 Pojmy s velkym pocateénim pismenem maji v této Smlouvé nasledujici vyznam:
.Den pfepoé&tu” je den vzniku Dluhu nebo den jeho prepoétu na jinou ménu.
»Dluh” nebo Dluhy® je spoleéné Dluh A a Dluh B.

»Dluh A" jsou penézité dluhy Klienta vici Bance a vedkeré jejich pfisluSenstvi, vEetné dluht Klienta vzniklych
v souvislosti s odstoupenim od nize uvedenych smluv, a to

(b) | budouci dluh

(ii)1 pravni ddvod: dluhy ze smluv o poskytnuti bankovni zaruky ¢
doba vzniku do: 31.12.2033 |
celkova vyse jistiny dluhi: K& 15 000 000,00 |

(c) | dluhy vznikieé z bezdlvodného obohaceni v pfipadé eventualni neplatnosti nékteré z vy$e uvedenych |
smiuv |

vzniklé nejpozdéji do: 30.6.2034
celkova wyse jistiny dluhi: K¢ 15 000 000,00

.Dluh B* jsou budouci penézité dluhy Zastavce vici Bance a veskeré jejich pfisludenstvi, a to:

pravni divod: nahrada §kody a smluvni pokuty podle této Smlouvy
doba vzniku do 30.6.2034
celkova vyéejistiny dluhu: K& 150 000,00
Klient' je
Pravnicka osoba
Obchodni firma* / nazev**: PraZska strojirna a.s.
Sidlo: Praha 9 - Vinof, Mladoboleslavska 133, PSC 19017 v
ICO: 60193298
7 apis v obchodnim rejstfiku i jiné evidenci, Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
véetné spisové znacky: 2318
Komeréni banka, a. s., se sidlem: _ 111
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*je-li zapsan v obchodnim rejstfiku; **neni-li zapsan v obchodnim rejstfiku
.Kurz" je sménny kurz vyhlaSovany Bankou.
.Oznameni" jsou sdéleni, ve kterych Banka stanovi technické aspekty a podminky poskytovani bankovnich sluzeb,
ktera je Banka opravné&na ménit. Oznameni Banka uvefejiiuje v obchodnich mistech Banky, popfipadé na svych
internetovych strankach.
Predmétem zastavy" je
Pozemek
katastralni uzemi parcelni islo poz;ri?&lgvir:ﬁjdi — CISl:I ég:f - spoluvl. podil
Vinor 1462 N
Vinof 1463 11
Vinor 1464 1M
Vinor 1465 Uil
Vinor 1466 LAl
Vinor 1467 11
Vinor 1468 in
Vinof 14691 1
Vinof 1469/2 11
Vinof 1470 11
Vinof 14721 n
Vinof 1472/10 1M
= Vinof 147211 7
= Vinof 1472115 111
E Vinof 147212 11
= Vinof 1472/3 11
- Vinof 1472/4 11
—— Vinof 1472/5 171
= | Vinor 1472/6 N
— Vinof 147217 11
— Vinof 1472/8 1
= Vinor 1472/9 11
= Vinof 14731 n
\inof 1473/2 11
Vinof 147313 il
Vinof 1473/4 11
0 ? Vinof 1473/5 11
) i Vinof 1500/1 11
i ' Vinof 1500/10 11
o Vinof : 1500/4 111
2 Vinof 1500/5 1”7
3 Vinof 1500/6 17
& Vinof 1500/7 11
x Vinof 1500/8 1/1
Vinor 1500/9 11
Vinof 1512 LA 1
Ve vlastnictvi tak, ze:
PRAZSKA STROJIRNA A. S. viastni podil o velikosti idealni 1/1 vzhledem k celku
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spoleéné dale také jen ,Nemovitost" ¢i .Nemovitosti".

1.2

22
2.3

24

4.2

5.1

+Sazebnik" je pfehled vSech Bankou stanovenych poplatkl, ostatnich cen a jinych plateb za bankovni sluzby nebo
s nimi souvisejicich, ktery Banka vydava a upravuje. Sazebnik je k dispozici v obchodnich mistech Banky a ve
zkracené podobé téZ na internetovych strankach Banky.

V piipadé, Zze kterykoliv z Dluhid bude vyjadfen v jiné méné nez uvedené v clanku 1.1, plati, Ze: (i) pfi zméné mény
Dluhu z pravnich diivodd mimo vili smluvnich stran (napfiklad pfi pfechodu na EUR &i pfi vydani rozsudku na jinou
ménu, neZ na puvodni ménu Dluhu) nebo (i) pfi vzniku budouciho Dluhu v jiné méné, nez v plvodni méné Dluhu,
plati, Ze Dluh je zaji§tén do vySe ekvivalentu v pfisluiné jiné méné podle kurzu devizového trhu Ceské narodni
banky platného v Den pfepoctu. Nasledujici kurzoveé rozdily se nezohledfiuji a pfedmétny Diuh bude zajistén ve
vysi urCené ke Dni pfepotiu.

Zfizeni zastavniho prava

Zastavce timto zfizuje ve prospéch Banky zastavni pravo k Pfedmétu zastavy k zajisténi Dluhu A,
Zastavce timto zfizuje ve prospéch Banky zastavni pravo k Pfedmétu zastavy k zajisténi Diuhu B.
Banka timto zastavni pravo k Predmétu zastavy k zajisténi Dluhu A a Dluhu B pfijima.

Zastavni pravo k Pfedmétu zastavy vznikne vkladem zastavniho prava k Pfedmétu zastavy do katastru nemovitosti
vedeného pfislusnym katastralnim Gfadem.

Zakaz zatizeni a zcizeni pfedmétu zastavy

Zastavce se zavazuje, Ze Pfedmét zastavy bez predchoziho pisemného souhlasu Banky nepfevede, nepostoupi,
nezcizi, nezatizi ani neumozni zatizit jinym pravem treti osoby, ani ho nepfenecha tieti osobé k uzivani za ucelem
vyprosy, vyplijéky, najmu nebo pachtu, ani ho nevyéleni do svéfenského fondu, ani ho neposkytne jako jistotu ve
prospéch osoby rozdilné od Banky, a to do doby Upiného splaceni v&ech Diuhi a splnéni v3ech ostatnich
povinnosti Klienta z prisludné smlouvy o uvéru, popfipadé jinych smiluv, na zakladé kterych vznikly Diuhy, jakoz i
do doby upiného spinéni viech povinnosti Zastavce z této Smlouvy. Zakaz zatizeni a zcizeni Pfedmétu zastavy dle
predchozi véty se nezfizuje jako pravo vécné.

Zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti

Zastavce je povinen podat prisluSnému katastrainimu Ufadu navrh na vklad zastavniho prava k Pfedmétu zastavy
podle této Smiouvy do katastru nemovitosti do 3 pracovnich dnl po uzavfeni této Smlouvy. Pravo Banky podat
navrh na vklad zastavniho prava k Pfedmétu zastavy podle této Smlouvy do katastru nemovitosti tim neni dotéeno.

Néaklady souvisejici s vkladem zastavniho prava k Predmétu zastavy podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
nese Zastavce.

Prohlaseni zastavce

Zastavce Cini nasledujici prohlaseni ke dni uzavieni této Smlouvy a ke kazdému dal$imu dni po dni uzavreni této

Smlouvy az do upiného splnéni veskerych Dluhu:

a) je vyluénym a neomezenym viasinikem Pfedmétu zastavy;

b) je opravnén nakladat s Pfedmétem zastavy a neni omezen Zadnym rozhodnutim soudu ani rozhodnutim
organu vefejné spravy ci jakoukoli smluvni povinnosti, krom& smluvnich povinnosti uvedenych v této
Smlouvé, ve smluvni volnosti tykajici se nakladani s Pfedmétemn zastavy;

c) Predmét zastavy neni pfedmétem Zadného sporu ani soudniho &i rozhodéiho fizeni s treti osobou ani
Zadného naroku vzneseného tfeti osobou; .

d) fadné uhradil veSkeré dané&, cla, poplatky a jiné obdobné platby pozadované podle pfisludnych pravnich
predpisii a ve vztahu k pfislusnym organim vefejné spravy neexistuji jakékoli dafové nedoplatky &i
rozhodnuti o poseckani dané;

Komeréni banka, a. s., se sidlem: I
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e)

Q)

h)

)

k)

Udaje zapsané v katastru nemovitosti ke dni 2.7.2019 piedstavuji Uplné a pravdivé informace o vsech
vlastnickych a jinych pravech k Pfedmétu zastavy ke dni podpisu této Smiouvy:

na Pfedmétu zastavy nevazne Zadné zastavni pravo, omezeni prevodu nemovitosti, v&cné bfemeno,
sluzebnost, realné bfemeno, uZivaci pravo (vyprosa, vypujcka, najem, pacht) nebo jakékoliv jiné zatizeni &i
pravo treti osoby, kromé téch, které jsou zapsané v katastru nemovitosti ke dni 2.7.2019, popfipadé& uvedené
v Priloze €. 1 této Smiouvy, ani neuzaviel Zzadnou smlouvu, smir, dohodu &i jiné ujednani, podle kterych by
bylo uvedené k Pfedmétu zastavy zfizeno, ani neucinil kroky k uzavreni takové smlouvy, smiru, dohody nebo
ujednani;

technicky stav Nemovitosti, jejich souéasti a pfislusenstvi nechrozuje Gcel zajisténi, pfedevsim pfipadny
vykon zastavniho prava podle této Smlouvy, Nemovitosti jsou fadné zkolaudovany k GZelu, k némuZ jsou
urceny, a Zastavce ma veskera dal$i povoleni a souhlasy, které jsou pro uzivani Nemovitosti vyZzadovany;

na Nemovitostech nevaznou Zadné ekologické Skody, zejména kontaminace pldy, a jsou fadné dodrzovany
veskeré predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi, prevenci vzniku ekologickych Skod a technické predpisy;
technicka Gdrzba Nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi a revize existujicich siti byly provadény fadné, v
pravidelnych ¢asovych intervalech a o provedené Uidrzbé a revizich existuje fadné archivovana dokumentace;
neprodal ani jinak nezcizil ani nedal souhlas k Zadné dispozici s Pfedmétem zastavy nebo kteroukoli jeho
Casti. [Tato povinnost se vztahuje také na zamyslena podnikatelska a organizacni opatfeni, ktera by podle
nazoru Banky mohla sniZit cenu Nemovitosti];

byl seznamen se znénim piisluSné smlouvy o Gvéru, popfipadé jinych smiuv, na zakladé kterych vznikly Dluhy
a podminkami v nich uvedenymi, véetné stanoveni vySe Uroku a jeho pfipadnych zmén, a bere na védomi a
souhlasi s tim, Ze nedilnou soucasti pfislusné smlouvy o Gvéru, popfipadé jinych smluv, na zakladé kterych
vznikly Dluhy jsou i dal§i dokumenty stojici mimo viastni text pfislusné smlouvy o (véru, popfipadé jinych
smiuv, na zakladé kterych vznikly Dluhy, s jejichZz obsahem a vyznamem se seznamil, a s jejichz znénim
souhlasi.

uzavfeni jakoZ i vykon prav a povinnosti z této Smilouvy byly fadné schvaleny pfislusnymi organy v ramci
vnitfni struktury Zastavece, nevyzaduji Zadny souhlas nebo povoleni jinych osob nebo organl verejné spravy
nebo, pokud jej vyzaduji, byl takovy souhlas udélen a je platny a ucinny, a byly spinény dal$i podminky pro
uzavieni teto Smlouvy pfipadné stanovené pravnimi pfedpisy.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Zastavce se zavazuje, Ze po dobu existence zastavniho prava podle této Smlouvy bez predchoziho pisemného
souhlasu Banky zejména:

a)
D)

c)

neprovede zadné podnikatelské ani organizacni opatieni, které by podle nazoru Banky mohlo snizit cenu
Predmeétu zastavy,

neoddéli od Nemovitosti Zadnou jeji soucast a prisluSenstvi, véetné stroju a zafizeni tvoricich soucast
Nemovitosti a

neda souhlas k realizaci Zadné pozemkoveé upravy tykajici se Nemovitosti.

6.2 Zastavce je povinen neprodlené pisemné informovat Banku:

a)
b)

c)

d)

e)

o poruseni nebo nesplnéni jakékoliv povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy;

pokud bude podan navrh na vykon rozhodnuti nebo nafizen vykon rozhodnuti prodejem Pfedmétu zastavy
nebo vznesen jakykoli narok k Pfedmétu zastavy, a uCinit veSkeré dkony nezbytné pro odvraceni takového
vykonu rozhodnuti nebo odmitnuti takovych narok;

o vzniku pojistné udalosti na Nemovitostech, jejich soucastech a pfisluSenstvi, Skodach, o ekologickych
skodach, o podstatnych provadénych opravach a revizich, o rozhodnutich organt vefejné spravy ve vztahu
k Nemovitostem, o jakémkoli soudnim, rozhodcim &i spravnim fizeni, jehoZ pfedmétem jsou nebo mohou byt
Nemovitosti, popfipadé Pfedmét zastavy, o hrozicich Skodach, sporech neboc Ffizenich tykajicich se
Nemovitosti, popfipadé Predmétu zastavy;

o mozné budouci realizaci pozemkovych Gprav, véetné prubéhu takovychto uprav, a poskytne Bance kopie
vesSkerych divodné vyZzadovanych listin a dokumentl (zejména kopie stavebni, technické a viastnicke
dokumentace, rozhodnuti organ( vefejné spravy tykajicich se Nemovitosti a podobné), a to zplsobem a ve
Ihitach uréenych Bankou, vZdy pak ke konci kazdého kalendainiho cCturtleti, pokud dojde ke zménam
nezohlednénych v dokumentaci, ktera jiz byla Bance Zastavcem poskytnuta; a

o veskerych dalSich skuteZnostech tykajicich se Pfedmétu zastavy, pfipadné Nemovitosti, o kterych Ize
divodné pfedpokladat, Ze by je Banka s ohledem na kvalitu Predmétu zastavy a jeho vyuZitelnost k
uspokojeni Dluhi méla znat.

[

6.3 Zastavce se zavazuje, ze:

Komercni banka, a. s., se sidlem: 4/11
TuM Ut TI SABLONYIT T T
Praha 1. Na Pfikopé 33 ¢p. 969. PSC 114 07, ICO: 45317054 L;‘um:::;"m;;‘“;‘,

Zipsava v OECAOTNIM REISTRING VEDENEN LESTEW /LI SCUDEM V FRAZE JO00 8 ohea 1380




6.4

6.5

6.6

KB

a) bude uZivat Nemovitosti fadnym zpUsobem, pfi uZivani Nemovitosti bude jednat s pééi fadného hospodaie a
bude zachovavat pravni pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, zejména pak bude jednat tak, aby nedochazelo
k ekologickym skodam na Nemovitostech nebo v souvislosti s uzivanim Nemovitosti:

b) opravovat a udrzovat v dobrém stavu veskeré budovy a stavby, inventaf, stroje a zafizeni a jiné movité véci,
které budou v kterékoliv dobé tvofit jakoukoliv souéast nebo pfislusenstvi Nemovitosti a umoznit Bance
kdykoliv v rozumnou dobu volny pristup ke zjisténi stavu vyse uvedenych véci;

c) bude vykonavat prava a povinnosti viastnika Nemovitosti tak, aby nedoslo ke zpochybnéni & zhorseni
postaveni a prav Banky, véetné zhorSeni moznosti zpenézeni Pfedmétu zastavy;

d) zajisti a bude udrzovat fadny pristup k Nemovitostem;

e) uhradi Bance veskeré naklady souvisejici se zfizenim, zménami & zrusenim zastavniho prava k Piedmétu
zastavy, a to véetné nakladl na ocenéni Pfedmétu zastavy podle &lanku 10.1 této Smiouvy; a

f)  bude pravidelné kontrolovat stav zapisu Nemovitosti v katastru nemovitosti, a to nejméné jedenkrat rocné
s tim, Ze bude Banku neprodiené informovat o jakychkoliv zménach téchto zépisi a zaroven bude v pfipadé
jakychkoliv zmén, které by mohly mit viiv na jakakoliv prava Banky, povinen neprodlené, nejpozdéji véak do
péti (5) pracovnich dnd, pozadat prislusny katastralni ifad o poznamenani spornosti zapisu.

Zastavce se dale zavazuje:

a) zajistit pojisténi Nemovitosti (plati pouze pro stavby, a to i tehdy, jsou-li souéasti pozemku) u pojistovny
akceptovatelne pro Banku proti $kodam a jinym nebezpe€im v rozsahu stanoveném Bankou (véetné napf.
zniCeni a odpovédnosti za $kodu zplsobenou tietim osobam), pfiéemz pojistné pinéni se musi sjednat
minimalné ve vy&i umoziiujici uvedeni Nemovitosti do pivodniho stavu (1. ve vysi odpovidajici astee, kterou
by bylo nezbytné vynalozit na uvedeni Nemovitasti do pavodniho stavu v pfipadé jejich kompletniho zniéeni &
poskozeni), neurci-li Banka vysi pojistného pinéni odlisné (véetn& vy3si hodnoty nez zde stanovené): splnéni
povinnosti podle tohoto odstavce je Zastavce povinen prokazat Bance ve |hité 60 dni od podpisu této
Smiouvy;

b)  udrzovat pojistnou smlouvou v platnosti a Gginnosti po dobu existence zastavniho prava podle této Smilouvy a
bez predchoziho souhlasu Banky se zdrzet jakékoli zmény pojistné smiouvy, kterou by zplsobil zanik, omezil
nebo zatiZil pravem tfeti osoby naroky Banky z pfedmétné pojistné smlouvy. V pfipadé, ze se Zastavce ocitne
v prodieni s hrazenim pojistného, Banka je opravnéna hradit pojistné za Zastavce; Zastavce je v takovém
piipadé povinen bez zbyteéného odkladu uhradit Bance &astku, kterou za ného plnila;

€) Ze bude fadné platit veskeré dang, cla, poplatky a jiné obdobné platby pozadované podie pfislusnych
pravnich predpisu;

d) Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodné&j§im poradi nezajisti novy dluh viéi osobé odliéné od
Banky a neumozni zapis noveho zastavniho prava namisto starého. Zastavce se zavazuje zapsat oba
tyto zavazky do katastru nemovitosti; navrh na jejich zapis se Zastavce zavazuje podat spolu
s navrhem na vklad zastavniho prava podle této Smlouvy.

Spinéni téchto povinnosti je Zastavce povinen Bance kdykoliv na poZadani neprodiené prokazat. Banka je
opravnéna vyzadovat informace od pfisludnych organl vefejné spravy a véfitell o pinéni vySe uvedenych
povinnosti Zastavce. Zastavce bere na védomi, ze Banka oznami pfislusné pojistovné zfizeni zastavniho prava dle
teto Smlouvy a pokud nastane pojistna udalost na Pfedmétu zastavy a pojistné pinéni bude pfevysovat Eastku K&
200 000,00, bude pojistovna plnit celé pojistné pinéni z pojistné smlouvy Bance.

Pokud dojde k takoveé pozemkoveé, stavebni &i jiné tpravé tykajici se Nemovitosti (napf. podle z.&. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech, ve zné&ni pozdéjich pfedpist), ktera ma za nasledek zménu v
prostorovém &i funkénim usporadani Nemovitosti, popf. jejich &islovani apod., je Zastavce povinen uzaviit s
Bankou novou zastavni smlouvu, ktera bude ve viech podstatnych naleZitostech podobna této Smiouvé, s vyjimkou
zmén vyvolanych Upravou. Na zakladé takové smlouvy zastavi Zastavce ve prospéch Banky véechny Nemovitosti
touto Upravou dotcene &i vzniklé a nalezejici Zastavci, a to nejpozdéji do 10 dni ode dne Uginnosti takovéto zmeény
&i kdykoli na vyzvu Banky.

Zastavce se dale zavazuje, Ze:

a) neuzavie bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky zadnou dohodu otom, Ze se viastnictvi jednotek
v budové, ve které se nachazi byt nebo nebytovy prostor, ktery je Pfedmétem zastavy (dale jen ,Jednotka* a
.Budova") zméni na podilové spoluvlastnictvi Budovy;

b)  bude dodrZovat ve$keré povinnosti stanovené viastniku Jednotky pfislu§nymi pravnimi predpisy;

¢) bude se fadné podilet na spravé Budovy, bude fadné prispivat na naklady spojené se spravou Budovy a
pozemku, na némz se nachazi Budova, a bude odstrafiovat na sviij naklad zévady a poskozeni, ktefé na
jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech Budovy zpusobil sam nebo i, kiefi s nim Jednotku uzivaji, a vzdy
si bude pocinat tak, aby nedochazelo ke Skodam na Jednotce, ostatnich jednotkach v Budové a spoleénych
castech Budovy;

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 5/11
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7.3

7.4

7.5

d) bude se fadné (castnit a vykonavat prava v organech spolecenstvi vlastnik(, zejména bude na shromazdéni
viastniku jednotek hlasovat tak. aby nedoslo k ohroZzeni prav Banky podle této Smlouvy nebo sniZeni ceny
Predmétu zastavy.

Zastavce souhlasi s tim, Ze Banka je opravnéna zapocist splatnou penéZitou pohledavku Banky za Zastavcem proti
jakekoli penézité pohledavce Zastavce za Bankou bez ohledu na ménu pohledavky a pravni vztah, ze kterého
vyplyva. Zastavce souhlasi s tim, ze Banka je opravnéna zapodist své pohledavky i proti takovym pohledavkam
Zastavce, které nejsou dosud splatné, kieré nelze postihnout vykonem rozhodnuti, které nelze uplatnit pred
soudem anebo kieré jsou promiéené. Za OCelem zapocteni je Banka opravnéna provést konverzi jedné mény
do druhé za pouziti Kurzu v souladu s ¢lankem 1.2 této Smlouvy.

Banka je opravnéna i bez souhlasu Zastavce a/nebo Klienta pfijmout pinéni nabidnuté tieti osobou za (gelem
splnéni Dluhu a povinnosti Klienta vici Bance, a to véetn& Eastecného pinéni.

Bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Banky nepfechazi Diuh na pfipadného nabyvatele Pfedmétu
zastavy. Je-li po pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu zastavy Banka Zastavcem pisemné vyzvana, aby pfijala
nabyvatele Pfedmétu zastavy jako nového dluznika namisto Zastavce, je Banka opravnéna se k takové pisemné
vyzvé, ktera musi byt doruéena Bance na jeji adresu uvedenou nize v této Smiouvé, vyjadfit ve Ih(té 30 dnl ode
dne jejiho doruceni.

Vykon zastavniho prava

Pokud nebude kterykoliv z Dluhi nebo jeho ¢ast zaplacena fadné a véas, je Banka opravnéna uspokojit Dluhy
z vytéZku realizace Pfedmétu zastavy. Banka je opravnéna urit zpusob zpenézeni Piedmétu zastavy, a to dle
svého uvazeni vSech nebo jen nékterych z nich dle § 1359 z.&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

(i) ve verejné drazbé,
(ii) soudnim prodejem zastavy nebo
(iii) zpusobem stanovenym v ¢lanku 7.2 této Smiouvy,

a z vytéZku tohoto zpené&zeni uspokojit splatné Dluhy. Banka je opravnéna dle svého uvazeni kdykoliv zvolit &
zménit zplsob vykonu zastavniho prava vramci zpUsobil uvedenych v é&lanku 7.1 a 7.2 této Smiouvy a je
oprévnéna vykon zastavniho prava opakovat stejnym nebo jinym zplsobem. Pokud z povahy Pfedmétu zastavy
nevyplyva néco jiného, ma pro ucely vykonu zastavniho prava kazdy z nich povahu samostatné zastavy.

Vedle vykonu zastavniho prava prostrednictvim soudniho prodeje zastavy nebo verejné drazby, je Banka opravnéna
vykon zastavniho prava dle podminek uvedenych v tomto clanku 7 této Smlouvy realizovat nékterym z nasledujicich
zpusobl:

a) dobrovoln!ou drazbou dle § 17 a nasledujicich z.¢. 26/2000 Sb., o vefejnych draZbach, ve znéni pozdé&jSich
predpisu;

b) pfimym prodejem;

c) prodejem prostiednictvim drazby dle § 1771 obcanského zakoniku;

d) prodejem prostfednictvim vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nasl. obéanského zakoniku.

Pfimym prodejem se pro Ucely vykonu zastavniho prava rozumi prodej Pfedmétu zastavy tfeti osob& mimo drazbu
za podminek stanovenych v ¢lanku 7.8 a 7.9 teto Smiouvy.

Drazbou dle § 1771 obcanského zakoniku se rozumi postup, kdy je pfedem neomezenému okruhu osob dana
moznost v daném misté a ¢ase vefejné podat nabidku na koupi drazeného Predmétu zastavy (Ci drazené Casti
Pfedmétu zastavy) s tim, Ze viastnické pravo k drazenému Pfedmétu zastavy (Ci drazené Casti Predmétu zastavy)
nabude osoba, ktera v daném misté a case podala nabidku nejvy$si ceny.

V pfipadé vykonu zastavniho prava die ¢lanku 7.2 této Smiouvy je Banka opravnéna povéfit vykonem redlizace
zastavniho prava tfeti osobu, kterd musi spliiovat vSechny zakonné pozadavky kladene na podnikatele v oblasti

Komeréni banka, a. s.. se sidlem: A SJL‘J
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organizace draZzeb nebo zprostfedkovani prodeje nemovitosti, a s ohledem na jeji dosavadni plUsobeni na
relevantnim trhu lze prepokladat zachovani vysoké miry odbornosti pfi zajisténi vykonu zastavniho prava.

Banka bude pfi realizaci vykonu zastavniho prava k Pfedmétu zastavy postupovat s odbornou péci v zajmu svém i
v zajmu Zastavce. Banka nebo ji povéfena tfeti osoba je povinna pfed zahajenim vykonu zastavniho prava dle
¢lanku 7.2 této Smlouvy zajistit vypracovani znaleckého posudku uréujiciho obvyklou trzni cenu Predmétu zastavy.
Cena vynalozena na vyhotoveni znaleckého posudku se povazuje za naklad spojeny se zpenézenim Predmétu
zastavy. Vysledek tohoto ocenéni Banka pisemné oznémi Zastavci. Na Zadost Zastavce mu Banka umoZni
nahlédnout do znaleckého posudku.

Banka nebo ji povéfena tfeti osoba dale zajisti, Ze Zastavce bude uvédomen o dobé, misté a zpusobu realizace
vykonu zastavniho prava nejméné tficet (30) dni pfedem, pfiéemz Banka nebo ji povérena tieti osoba zaroven zajisti
provedeni zapisu o zapoceti vykonu zastavniho prava v téze Ihuté v katastru nemovitosti. je-li v katastru nemovitosti
zapsano i zastavni pravo.

V pfipadé zplsobl vykonu zastavniho prava uvedenych v Elanku 7.2 této Smlouvy je Banka nebo ji povéfena tieti
osoba povinna zajistit pfiméfenou inzerci prodeje Pfedmétu zastavy, a to pfingmensim na tfech (3) realitnich
serverech. V inzerci musi byt kromé popisu Pfedmétu zastavy a pfiméfené fotodokumentace uvefejnéna minimalni
kupni cena Pfedmétu zastavy nebo cena vyvolavaci a v pfipadé zpisobl vykonu zastavniho prava uvedenych
v élanku 7.2 pism. b) a d) této Smlouvy, dale informace o tom, kde se zajemce o koupi Pfedmétu zastavy mize
seznamit s pravidly pro zasilani a vyhodnocovani nabidek na koupi Pfedmeétu zastavy. Pristup k t&8mto pravidiim
nesmi byt zpoplatnén a sama pravidla nesmi bezdivodné omezovat okruh potencialnich zajemcli o koupi Pfedmétu
zastavy. Za bezdlvodné omezeni dle pfedchozi véty se nepovazuji podminky, jejichZ lcelem je ovéfit vaznost
nabidky zajemce o koupi Predmétu zastavy a jeho schopnost uhradit nabizenou kupni cenu, napf. sloZzenim
prfiméfené jistoty. V pravidlech si Banka mlze vyhradit pravo odmitnout vSechny nabidky. V pfipadé vykonu
zastavniho prava dle clanku 7.2 pism. b) této Smiouvy je jako minimaini kupni cena v prvnim kole inzerce vidy
uvedena cena stanovena znaleckym posudkem vypracovanym dle élanku 7.6 této Smiouvy.

V pfipadé vykonu zastavniho prava dle élanku 7.2 pism. b) této Smlouvy dojde k vyhodnoceni doslych nabidek na
koupi Pfedmétu zastavy nejdfive jeden (1) mésic po zahajeni inzerce. Pfedmét zastavy je prodan kupujicimu, ktery
nabidne nejvyssi kupni cenu a zaroven spini podminky prodeje pfedem stanovené Bankou. Pokud ve Ihuté urcene
pro podavani nabidek neni dorutena Zadna nabidka svoji vySi odpovidajici minimalni kupni cené a zaroven
spliiujici pfedem stanovené podminky, je Banka opravnéna pokracovat dalsim kolem inzerce se snizenou minimaini
kupni cenou; kazdé kolo inzerce se snizenou minimalni kupni cenou musi trvat vidy alespon jeden (1) mésic,
pficemZ minimalni kupni cena nesmi byt v rdmci jednoho (1) kola inzerce sniZzena o vice nez 10% ceny Pfedmétu
zastavy stanovené znaleckym posudkem vypracovanym dle Elanku 7.6 této Smiouvy.

7.10Zastavce se zavazuje piné spolupracovat s Bankou, tfeti osobou povéfenou Bankou zajisténim vykonu zastavniho

prava a jakymkoli pfipadnym kupujicim Pfedmétu zastavy tak, aby zastavni pravo mohlo byt Uspésné a s co mozna
nejvys§im vynosem realizovano, zejména (i) umozni pfistup k Pfedmétu zastavy za Gcelem vypracovani znaleckého
ocenéni kurCeni ceny Pfedmétu zastavy a/nebo za Gcelem uskuteénéni prohlidky pfipadnym potencialnim
kupujicim Pfedmétu zastavy, (i) umoZzni pofizeni fotodokumentace Pfedmétu zastavy pro (cely inzerce, (iil) umozni
umisténi pfimé&fené inzerini plochy na Pfedmét zastavy inzerujici jeho prodej, (iv) predlozi Bance jakékoliv potfebne
listiny a podklady nezbytné pro vyhotoveni znaleckého ocenéni k uréeni ceny Predmétu zastavy &i k realizaci
zastavniho prava, (v) bude postupovat podle jakychkoli pfiméfenych instrukci ze strany Banky a/nebo tfeti osoby
povéfené Bankou zaji§ténim vykonu zastavniho prava a (vi) a bude-li k nékterym jednani potieba, udéli Bance
alnebo ji povéfené osobé za timto ucelem pinou moc. Zastavce se dale zavazuje poskytnout veSkerou soucinnost
nezbytnou pro zapis pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu zastavy v katastru nemovitosti, je-li takovy zapis
vzhledem k povaze Predmétu zastavy pravnimi pfedpisy vyzadovan.

7.11Zastavni véfitel bez zbyteéného odkladu po zpenézeni Pfedmétu zastavy poda Zastavci pisemnou zpravu o

dosazeném vytéZku a nakladech spojenych se zpenézenim.

7.12Penézni prostfedky obdrzené v disledku vykonu zastavniho prava se pouziji, po odecteni nakladl souvisejicich s

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

vykonem zastavniho préva, na uhradu a uspokejeni splatnych Dluhd. Vechny penézni prostfedky obdrzené v
dusledku vykonu zastavniho prava, které budou k dispozici po hradé a uspokojeni pfislusnych Dluhd a naklad
souvisejicich s vykonem zastavniho prava, budou uhrazeny Zastavci bez zbyteéného odkladu, ledaze existuji dalsi
Dluhy, které v dobé vykonu zastavniho prava nejsou splatné. Vtakovém pfipadé budou penézité prostiedky
povazovany za pinéni pfijaté Bankou dle &lanku 9 této Smiouvy a budou pouzity na Uhradu téchto dalSich Dluhu
v souladu s Elankem 7.1 této Smlouvy
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7.13Naklady Banky a/nebo ftfeti osoby povérené Bankou v souladu s touto Smlouvou (zejména veskeré vydaje a
odmény s vykonem zastavniho prava spojené a poplatky souvisejici s podanim navrhi na zépis do katastru
nemovitosti) na vykon zastavniho prava se hradi z vytézku zpenézeni Pfedmétu zastavy.

8. Slozeni ceny pfedmétu zastavy

8.1 Zastavni pravo k Pfedmétu zastavy zanikne v souladu s pravnimi pfedpisy, sloZi-li Zastavce cenu Predmétu
zastavy ve prospéch Banky. Cenou Predmétu zastavy je trzni cena Pfedmétu zastavy stanovena v dobé&, kdy ma
byt sloZzena, znalcem uréenym Bankou na zakladé zadosti Zastavce o slozeni ceny Pfedmétu zastavy. Naklady
vyhotoveni znaleckého posudku nese Zastavce. Zastavce poskytne Bance a znalci potfebnou souéinnost pro
stanoveni trzni ceny Pfedmetu zastavy, zejmena pak umozni vstup do Pfedmétu zastavy, jeho prohlidku, prizkum
statického zatizeni, polohy, stavu siti apod. a pfedd Bance nebo Bankou uréenému znalci veskerou potfebnou
dokumentaci vztahujici se k Pfedmétu zastavy. O umyslu sloZit cenu Pfedmétu zastavy je Zastavce povinen Banku
pisemné informovat nejméné 20 pracovnich dnl pfedem.

8.2 SloZenou cenu Pfedmétu zastavy pouZije Banka v souladu s ¢lankem 9 této Smiouvy. Pa zaniku viech Dluh( vrati
Banka Zastavci cenu Pfedmétu zastavy nebo jeji East, ktera nebyla pouzita na Ghradu Dluhd.

8.  Plnéni prijata bankou

9.1 Jakakoli plnéni pfijatd Bankou v souvislosti s Pfedmétem zastavy je Banka opravnéna (i) pouzit na dhradu
splatnych Dluhl, s jejichz uhradou je Klient v prodleni, nebo (ii) zadrZet do doby, neZ dojde k upinému uhrazeni
Dluhd.

10. Ostatni ujednani

10.1 Banka je opravnéna provest ocenéni Pfedmétu zastavy odbornikem (a to pfipadné i znalcem) uréenym Bankou.
Zastavce je povinen poskytnout Bance veskerou potfebnou souéinnost.

10.2 V pfipadé, ze Bance po dobu, po kterou bude Klient v prodleni se splacenim jakéhokoliv Dluhu, vzniknou v
souvislosti s vykonem zastavniho prava podle této Smilouvy jakékoli naklady, je Zastavce povinen tyto naklady
Bance uhradit bez zbyteéného odkladu po doruceni vyzvy Banky. Za naklady na vykon zastavniho prava se vzdy
povazuji i provozni naklady Banky ve vySi stanovené v Sazebniku.

10.3 Pro pripad, Ze plnéni, které Banka obdrzi na zakladé této Smlouvy, bude provedeno v jiné méné nez v méné Dluhu,
plati, Ze pro pfepocet bude pouzit Kurz podle kurzovniho listku Banky platného v Den prepoctu, a to pro piepocet
cizi mény na K& Kurz deviza/valuta nakup a pro piepocet K€ na cizi ménu Kurz deviza/valuta prodej. Prepocet cizi
mény na jinou cizi ménu bude proveden pfes K& zpUsobem uvedenym v pfedchazejici vété tohoto Elanku.

10.4 Banka a Zastavce se ve smyslu § 1379 odst. 1 obéanského zakoniku dohodli, Ze po zaniku zastavniho prava
k Pfedmétu zastavy dle této Smlouvy nepoZdda Banka o vymaz tohoto zastavniho prava z katastru
nemovitosti. Zadost o vymaz zastavniho prava k Pfedmétu zastavy mize v takovém pfipadé podat
Zastavce, a to na zakladé potvrzeni vystaveného mu k tomuto tcelu Bankou.

10.5 Banka a Zastavce se dohodli, Ze pisemnosti tykajici se této Smiouvy (dale jen .Zasilky") budou dorucovany na
adresu uvedenou nize v této Smiouvé nebo na adresu, kterou si po uzavieni této Smlouvy pisemné sdéli. Zasilky je
mozné dorucovat osobné&, prostfednictvim provozovatele po3tovnich sluzeb, kuryrmi sluzbou nebo jinym
dohodnutym zplUsobem umoZiujicim pfepravu a prokazatelné doru€eni Zasilky. Tam, kde se tak Zastavce s
Bankou v této Smiouvé dohodli, mohou byt Zasilky dorugovany faxem nebo prostfednictvim elektronické posty.

Adresa pro zasilani Zasilek:

a) Kontaktni adresa Zastavce: Praha 9 - Vinof, Mladoboleslavska 133, PSC 19017

b) Adresa Banky: Korporatni divize Praha I., Vaclavské nam. 42, Praha 1, PSC 11407  *
Komertni banka, a. s., se sidlem: S 8?.-'; ‘1,
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10.6 Zasilky urené Bankou do viastnich rukou Zastavce jsou povazovany za doruCene okamzikem jejich prevzeti.
Zmafri-li Zastavce doru€eni Zasilky, je za den doruCeni povaZzovan den vraceni Zasilky Bance, 2 to i tehdy, kdyzZ se
Zastavce o uloZeni Zasilky provozovatelem postovnich sluzeb nedozvédél. Bez ohledu na vySe uvedené jsou tyto
Zasilky povazovany za doruéené nejpozdéji 10. pracovni den po jejich odeslani na tzemi Ceské republiky nebo 15.
pracovni den po jejich odeslani do zahraniti. Zastavce zmafi doruceni Zasilky, jestlize Zasilku odmitne pfevzit nebo
si Zasilku nevyzvedne u provozovatele poStovnich sluzeb v nahradni IhGté, a dale pokud se Zasilka vrati Bance
jako nedorutitelna na kontaktni adresu Banky.

10.7 Ostatni Zasilky se povazuji za dorugené 3. pracovni den po jejich odeslani na uzemi Ceské republiky ¢i 15.
pracovni den po jejich odeslani do zahraniéi. To v8ak neplati v pfipadé, pokud se Banka dozvi o doruceni Zasilky
pred uplynutim této Ihity.

10.8 Zasilky zaslané faxem se povaZuji za dorutené okamzikem potvrzeni uspésneho odeslani generovaneho
pfistrojem odesilatele. Zasilky zasilané prostfednictvim elektronické posty se pak povazuji za dorucené okamzikem
oznameni o jejich pfijeti serverem prijemce.

10.9 Zastavce je povinen Banku pisemné informovat o vech podstatnych zménach ve skuteénostech tykajicich se jeho
osoby, zejména jeho jména a pfijmeni, pfipadn& nazvu nebo obchadni firmy, adresy trvalého pobytu, kontakini
adresy apod., a to nejdéle do 5 dn( od uskuteénéni této zmény. Nové udaje jsou vi&i Bance Gginné okamzikem,
kdy ji budou Fadné pisemné& oznameny.

10.10 Strany timto na zakladé vzajemné dohody prodluzuji promiceci Initu pro vykon prav podle této Smiouvy, a to na
dobu 15 let ode dne, kdy promiéeci IhUta zaéne béZet. Prodlouzeni promléeci Ihuty podle prvni véty tohoto
odstavce plati i wve wvztahu kpostupnikovi, pokud dojde k postoupeni nékteré z pohledavek
odpovidajicich kterémukoli Diuhu.

11. Smluvni pokuta

11.1 Pokud Zastavce porudi smiuvni povinnost podle €lanku 3.1 nebo clanku 6.1 pism. a) az c) nebo clanku 6.2 pism. b}
nebo ¢) nebo ¢lanku 6.3 pism. a) az f) nebo ¢élanku 6.4 pism. a), b) nebo d) této Smiouvy, uhradi Bance smiuvni
pokutu ve vysi K& 200 000,00. Povinnost platit smluvni pokutu za porudeni povinnosti podle &lanku 6.4 pism. a)
nebo &anku 6.4 pism. b) této Smiouvy vznika Zastavci, pokud nespini pfedmétnou povinnost ani ve Ihuté 10
kalendafnich dnl od doruéeni vyzvy Banky.

11.2 Smiuvni pokuta bude splatna 7. pracovni den po dorugeni vyzvy Banky k zaplaceni smluvni pokuty Zastavci. Pred
upiatnénim naroku na smluvni pokutu miZe Banka poskytnout Zastavci Ihitu k napravé pfedmétného poruseni. a
to i opakované.

11.3 Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Banky na nahradu Skody zpusobené poruenim povinnosti
zajisténé smluvni pokutou, ani povinnost Zastavce pfedmeétnou povinnost spinit, popfipadé povinnost hradit troky z
prodleni.

12. Rozhodéi dolozka

12.1 Viechny spory vznikajici ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou rozhodovany s koneCnou platnosti bud
Rozhodéim soudem pfi Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky v rozhodéim
fizeni podle jeho fadu 3 rozhodci nebo obecnymi soudy Ceské republiky. Strana, ktera prvni poda Zalobu &i jinym

zplsobem zahdji fizeni, provadi volbu zplsobu feseni sporu dle pfedchozi véty. Tato volba je pak zavazna pro obé
strany ve vztahu k danému sporu.

13. Zavérecna ustanoveni
13.1 Smilouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
13.2 Je-li Zastavcl vice, jsou z této Smlouvy zavazani spoleéné a nerozdilné.

13.3 Smiouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ocbéma stranami.
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13 4 Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdy z acastnikl obdrzi 1 vyhotoveni po uzavfeni Smlouvy a 1
vyhotoveni je uréeno pro pfislusny katastralni Grad. V pripadé, ze je tato Smlouva vyhotovena ve vice jazykovych
verzich, je rozhodujici ¢eska verze ceska.

13.5 Zastavce i Banka na sebe pfebiraji nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obéanského zakoniku a
vyluéuji uplatnéni ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obZanského zakoniku na své smiuvni vztahy zaloZené
Smiouvou. Tim nejsou dotéeny povinnosti Zastavce uvedené v § 1353 obZanského zakoniku.

13.6 Na smluvni vztah zaloZeny na zakladé této Smlouvy se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800 ob&éanského
zakoniku o adheznich smiouvach.

13.7 Smiuvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény na zakladé platnych pravnich predpist tuto Smlouvu uzavfit a fadné
plnit povinnosti v ni obsazené, aniz by k uzavfeni této Smlouvy bylo zapotfebi souhlasu tfeti osoby, a pokud ano,
prohlasuji, ze takovy souhlas byl fadné udélen.

13.8 Smlouva nabyva platnosti a UCinnosti dnem uzavfeni.
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(a) zastavni prava: x

(b)  vécna bremena: x

(c) sluzebnosti: x

(d)  realna biemena: x

(e) uZivaci prava (najem, vyprosa, vypujcka &i pacht): x
(f ostatni omezeni': x

(@)  dalSi vyznamné skutecnosti: x

1 Napf. smlouvy o smiouvach budoucich, smiouvy o pfedkupnim pravu, atd.

Komeréni banka, a. s.. se sidlem:
Praha 1, Na Prikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPTANA W QBCHODNAM SESETAKY VECENEM UESTSHYVY SOUDEM v FRAZE QDD B VLG 1350

Priloha ¢.1

Al

lk190c07ho25v1 143205



