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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

- €. N23/235/51/15
(dale jen ,smlouva™)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obansky zékonik, v platném a G¢inném znéni (dale jen ,obcansky zakonik"),
mezi témito smluvnimi stranami:

REALTORIA, k. s.

se sidlem: Kfizova 1018/6, 150 00 Praha 5
zastoupena: SAMARINDA SE

se sidlem Kfizova 1018/6, 150 00 Praha 5
zastoupena: ¢lenem predstavenstva

1CO: 24263940
a

SERICEA SE

se sidlem: KFiZova 1018/6, 150 00 Praha 5
zgstoupena’:* ¢lenem predstavenstva
. 1€0: 24272868
1CO: 02151944
DIC: CZ699001648
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo Gctu: 107-5810460247/0100
zapsana v obchodnim réjstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 76369

(dale jen ,pronajimatel™)
a

Ceska republika — Ceska sprava socialniho zabezpeceni,

se sidlem: KiZova 25, 225 08 Praha 5,

statutarni zéstupce: prof. JUDr. Vilém Kahoun, Ph.D., Gstfedni feditel
jednajici: Ing. Stanislav Stehlik, Feditel odboru hospodaFské spravy
1CO: 00006983

DIC: neni platce .

bankovni spojeni: Ceska néarodni banka

¢islo actu: 10006-127001/0710

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce také oznacovani jednotlivé jako ,strana/smluvni strana" a spolecné jako
»Strany/smluvni strany™)



3.

- ¢l 1.
Pfedmét najmu

Pronajimatel je vylucnym vilastnikem pozemku parc. & 745/7, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 432 m2, zapsany u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovigté
Praha, na listu vlastnictvi 2362, pro katastralni (zemi Smichov, obec Praha, souéasti pozemku je
stavba bez ¢p/Ce na ulici KiiZové 1018/6, 150 00 Praha 5, oznadend jako jina stavba (dale jen
Jbudova®),

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k dofasnému uZzivani prostory
nachazejici se ve vySe uvedené budové, specifikované v odst. 3 tohoto &lanku, a nijemce se
zavazuje za tyto prostory platit ndjemné stanovené v ¢l. III. této smlouvy a uZivat tyto prostory
v souladu se zdkonem a touto smiouvou.

Pfedmétem ndjmu jsou ndsledujici prostory:

a) ve 3. patfe budovy

aa) kanceldfe o souhrnné podlahové ploe 236 m2,
ab) kuchyriky, sociéIni zafizeni a datové mistnosti o souhrnné podlahové ploge 65 m2,
ac) ostatni nebytové prostory (vnitfni chodby, sklad apod.) o souhrnné podiahové plose 40 m2.

b) ve 2. patfe budovy

ba) kanceldre o souhrnné podlahové plose 236 m2,
bb) kuchyiiky, socidlni zafizeni a datové mistnosti o souhrnné podlahové plose 36 m2,
bc) ostatni nebytové prostory (vnitfni chodby, sklad apod.) o souhrnné podlahové plose 73 m2,

cyv 1. patfe budovy

ca) kancelafe o souhrnné podlahové ploge 236 mz?,
cb) kuchyriky, socialni zafizeni a datové mistnosti o souhrnné podlahové plose 36 m2,
cc) ostatni nebytové prostory (vnitini chodby, sklad apod.) o souhrnné podlahové ploge 73 mz,

[

d) v pfizemi budovy

da) kanceléfe (zasedaci mistnost) o souhrnné podiahové ploSe 36 m2 ( umisténa po levé strand pFi
vstupu do budovy).
db) chodba a soclaini zafizeni o souhrnné podlahové plose 24 m2 ( pFiléhajici k zasedaci mistnosti).

Vy3e uvedené prostory (dale jen ,prostory") jsou specifikovany na situanim nakresu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy, a tvofi pfilohu ¢. 1.

Pronajimatel prohlauje, Ze prostory uvedené v odst. 3 tohoto &anku jsou ve stavu zpsobilém
ke smluvenému uZivani a ndjemce prohlasuje, Ze se s jejich faktickym a pravnim stavem seznamil.

Pfedmétem této smlouvy neni poskytovani slufeb souvisejicich s provozem pronajatych prostor,
uvedenych v odst. 3 tohoto Clanku, nebot’ tyto sluZby pro ndjemce zajidtuje spole¢nost Sprava
aredld, s.r.o. na zékladé samostatné Smiouvy o poskytovani sluzeb v souvislost $ najmem prostor,
€. N23/235/52/15 uzaviené mezi Spravou aredly, s.r.o. jako poskytovatelem a Ceskou republikou
~ Ceskou sprévou socidlniho zabezpedeni jako pijemcem.



ey
Uéel ndjmu

. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorach specifikovanych v &l. 1. této smiouvy
administrativn{ Cinnost a zajiStovat pinénf tkolll a vykonu plisobnosti vyplyvajicich pro néjemce
ze zékona CNR €. 210/1990 Sb., o zménach v plsobnosti organl Ceské republiky a o zméné
zakona €. 20/1966 Sb., o pédi o zdravi lidu a zékona &. 582/1991 Sb., o organizaci a provadéni
socialniho zabezpedeni, ve znéni pozdéjSich predpisi. Ndjemce se zavazuje vyuZivat pronajaté
prostory pouze pro tento Gcel.

. Najemce se zavazuje splnit zadkonné a technické predpisy (pfedevsim se jedna o pravni predpisy
upravujici pozarni ochranu, bezpeCnost a ochranu zdravi pfi praci apod.) potfebné pro
predkladany Gcel uZivani pronajatych prostor na viastni naklady.

. Smiuvni strany prohlasuji, Ze prostory specifikované v . I. této smlouvy byly ze strany
pronajimatele pfedany k sjednanému Gcelu najmu najemci ke dni 11. 9. 2006.

¢l 111
Vyse najemného a platebni podminky
Cena za uZivani pronajatych prostor je stanovena dohodou smluvnich stran. Najemné
za pronajaté prostory €ini 206 633,- K& (slovy: dvéstéSesttisicSestsettficettfi korun &eskych)
mésiéné.

Cena najmu dini za 1 (jeden) rok a 1 (jeden) m2;

a) kancelafskyCh Prostor ......icviverineeriesiinsnnresesessensersesrnesessnessnes =2 450,-- K¢,
b) kuchynék, socidlnich zafizeni, datové miStnosti ............ccccvvvreereeerrrevnennne, =2 000,-- K¢,
c) ostatnich nebytovych prostor (vnitfni chodby) ........covvniiiiniinsecennsrennns =1 800,-- K¢,

Tyto sjednané ceny zahrnuji spoluuZivani spoleénych prostor, zejména schodist, vnéjSich chodeb
apod., uzivani osobnich vytahl a veskerého daldiho zafizeni, jejichz (plata nebyla vyslovné
sjednana.

Ndjemné dle odst. 1 tohoto Clanku je splatné na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, vidy za uplynuly kalenddfni mésic na zakladé dariového dokiadu/faktury vystavené
pronajimatelem a to vzdy do 10. (desatého) kalendainiho dne ndsledujiciho kalendafniho mésice.
Faktura bude zaslana na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy.

Dafiovy doklad/faktura vystavena dile odst. 4 tohoto &lanku této smlouvy je splatnd
do 21 (jednadvaceti) kalendafnich dn ode dne jejiho doruéeni najemci.

Dartovy doklad/faktura musi obsahovat veskeré ndleZitosti dafiového dokladu dle platnych a
Gcinnych predpis@l. V pFipadé, Ze faktura/dafiovy doklad nebude mit odpovidajici nalezitosti, je
ndjemce opravnén zaslat ji ve Ih(ité splatnosti pronajimateli k dopinéni, aniz se tak dostane do
prodleni s Ghradou ndjemného. Lhiita splatnosti pocind béZet znovu od dorudeni naleZité
opraveného &i dopinéného danového dokladu/faktury najemci.

Netrva-li ndjem cely kalendaini mésic, sjednané éastky odpovidajici ndjmu se pomérné snii.

Vy8i ndjemného je pronajimatel oprévnén kaZdorolné k datu 1. Cervence pfislusného roku
zvySovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru rlistu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym (radem. ZvySeni ndjemného bude najemci ozndmeno pisemné vidy nejpozdéfi do
15. dervna pfislusného kalendafniho roky, jinak toto pravo zanlka.




10.

¢l 1v.
Odpovédnost za Skodu

Pronajimatel odpovida za Skody vzniklé na majetku najemce, nachazejicho se v pronajatych
prostorach, pokud vznikly v disledku Zivelnich pohrom. Pronajimatel bere na védomi, Ze majetek
ndjemce umistény v pronajatych prostorach neni pojistén.

¢ v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoli
stavebni Gpravy pronajatych prostor. Takovéto pronajimatelem odsouhlasené stavebni upravy si
zajistuje na své naklady najemce.

Najemce si bude na své néklady zajistovat opravy socidlnich zafizeni a klimatizaci, V3echny ostatni
opravy, vietné drobnych oprav bude zajistovat na své naklady pronajimatef. Najemce je povinen
pronajimatele na potfebu takovychto oprav a Gdrzby bez zbyte€ného odkladu upozornit a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

B&Znou Udrzbu pronajatych prostor bude najemce provadét na své naklady.

Najemce je opravnén umistit a vyznacit na naveésti, jaka instituce a jaka jeji organizacni slozka zde
maji pronajaté prostory. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce
umistit v pronajatych prostorach reklamy a jiné informacni tabule.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat prostory
ani jejich &ast tieti osobé do podnajmu.

Najemce je povinen udrfovat pofadek ve spolecnych prostorach budovy uvedené v cl. I. odst. 1
této smlouvy, ptistUpovych a prijezdovych Castech pripadajicich k predmétu ndjmu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce po celou dobu najmu Fadny pfistup k budové
uvedené v . 1. odst. 1 této smlouvy a vstup do této budovy, kde se pronajaté prostory nachazeji.

Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohly vstupovat
do pronajatych prostor za ¢elem jejich prohlidky po pFedchozi dohodé s najemcem.

Najemce je povinen dodrzovat predpisy tykajici se pozarni ochrany, ochrany zdravi pfi praci,
ochrany ivotniho prostedi, hygienické pfedpisy vztahuiici se k &innostem provadénych najemcem
v pronajatych prostorach.

Né&jemce je povinen nejpozd&ji do 30 (tficeti) pracovnich dn ode dne skonéeni najemniho vztahu
predat pronajimateli pronajaté prostory vyklizené a ve stavu, v jakém je prebral k uzivani s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a dale je ndjemce povinen odstranit umisténé navésti,



Cl. VI.
Doba najmu

Né&jemni vztah se sjedndva na dobu neurditou a zadina dne 1. 11. 2015.

Cl. viI
Ukonceni najmu

Najem je mozZné ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran.
Smiuvni strany maji prave najem vypovédét i bez uvedeni divodu.

Vypovédni doba ¢ini 3 (tfi) kalendaini mésice a pocina bé&Zet prvnim dnem kalendafniho mésice
* nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla doruena pisemnd vypovéd’ druhé smiuvni
strané.

Cl. vIII.
Zavazna pravidla

V zdjmu neruseného a klidného uZivani viech prostor v budové B a v aredlu, se ndjemce zavazuje
zdrzet jakékoliv obtéZovani ostatnich najemctl a podnéjemcll. To plati ptedeviim pro obt&Zovani
hlukem a zapachem. Najemce odpovida za $kody, které vzniknou nedodrZovanim tohoto zavazku.
V piipadé vytky ze strany pronajimatele se njemce postara o ckamZitou napravu.

CI. IX.
ZavérecCna ustanoveni
Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a GCinnosti pak dnem
1. 11, 2015.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se Fidi pFislusnymi
pravnimi pfedpisy, zejména ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Prdva a povinnosti dohodnuté v této smiouvé prechdzeji na pripadné pravni nastupce obou
smiuvnich stran. Smluvni strany se zavazuji svého pravniho nastupce seznamit s obsahem této
smlouvy.

Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovdna pouze formou vzestupné é&islovanych pisemnych
dodatk( podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo ned&inné, nebude to mit vliv
na platnost a Gcinnost ustanoveni ostatnich a na platnost a Ucinnost této smlouvy jakoZto celku.
Neplatné nebo nelcinné ustanoven{ bude nahrazeno po vzdjemné dohod& smluvnich stran
takovym ustanovenim, které bude odpovidat svym (&inkem co nejblize plvodnimu zaméru a Gcelu
neplatného & nedcinného ustanoveni.

Pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se smiuvni strany zavazuji nejprve vyfesit dohodou.
Pokud se smiuvni strany nedohodnou, bude spor fesen pred prislusnym obecnym soudem Ceské
republiky.



7. Tato smiouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdri 2 (dva) stejnopisy a ndjemce obdrzi 3 (tfi) stejnopisy.

8. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, e si tuto smiouvu pfecetly, jefimu obsahu rozumi a na dlikaz
toho, prosti tisné a napadné nevyhodnych podminek pfipojuji své podplisy.

9, Nedilnou soudasti této smlouvy je jeji nize uvedena pfiloha:

Pfiloha &. 1 — Situacni nakres

V Praze dne: V Praze dne: 073 -18- 2015

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Stanislav Stehl
feditel odboru hospodaiské spravy

clen predstavenstva
SERICEA SE



Predavaci protokol

o prevzeti predmétu prondjmu dle smiouvy €. 27/25/2006

Predavajici’ :_ KifZova 1018/6, 150 00 Praha 5
prejimajici: || cr - Gesks spréva socisiniho zabezpeteni, Kizova 25, Praha 5,
odbor hospodai'ské spravy

Specifikace pfedavanych prostor:

Viz -pfiloha & 1.3. ke Smiouvé o n&jmu nebytovych prostor ¢.27/25/2006 — Specifikace a popis
nebytovych prostor.

Popis stavu pfedavanych prostor: Viz piiloha €. 1.3. ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
¢. 27/25/2006 popis nebytovych prostor a jejich stav.

Piedavajlci: Piejimajici:

A1.9. Aok

V Praze dne:

imuzskd 567/12a
108 00 Praha 10 . %4 -

Jméno: -




Popis pronajatych prostor:

Viechny mistnosti jsou po celkové opravé, jsou provedeny viechny nové rozvody vody ,
plynu, topeni, osazeny pfevdZné nové radidtory. Ve viech mistnostech poloZeny nové
podlahoviny, v socidlkéch nové obklady a dlaZba. Je provedena nova instalace svétel véetng
novych svitidel. Jsou vymén&na nova plastovd okna pfed nimiZ jsou namontovany
v kancelatich Zaluzie. Mistnosti jsou podle pféni zékaznika vybaveny rozvody potitadovymi,
rozvody pro EPS,EZD, DN . Na socidlkéch jsou nové zdravotnf zafizovaci ptedmety, je zde
vybaveni kuchytiky ndbytkem. Ve viech kanceldfich je nainstalovdn nébytek dle vybéru
pHjemce- jednotlivé mistnosti jsou popsény inventdrnimu seznamy dodaného nébytku, které
si ob& smluvnf strany svymi podpisy pfi pfedani stvrzuji.Ve viech mistnostech s pobytem
pracovnikil je klimatizace pro chlazen{ mistnost{.Budova je vybavena dvéma nezévislymi
kotli stfedniho topeni se z4sobnikem teplé vody. Regulaci teploty si provadi pfijemce sam
regulaénimi zaf{zenfmi.Ve viech mistnostech jsou namontovény nové dvete opatiené klikou
se &tity. Vchodové dvefe do patro jsou protipoZarn{ s bezpe&nostni klikou. V3echny vloZky si
dodédv4 n4jemce sam na vlastni néklady.
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