SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena ve smyslu zak. €. 116/1990 Sb. v platném znéni mezi témito ucastniky:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno

1C: 44992785

DIC: CZ44992785

zastoupené primatorem statutarniho mésta Brna Bc. Romanem Onderkou, MBA
Plsobnost ve véci uzavieni této smlouvy byla zfizovaci listinou svéiena pfispévkové
organizaci:

Néarodni divadlo Brno, prispévkova organizace

Dvorakova 11, 657 70 Brno

Zastoupené: Ak. arch. Danielem Dvofakem — feditelem

ICO: 00094820, DIC: CZ 00094820

Bankovni spojeni: Komeréni banka Brno-venkov - &islo uétu: 1332-621/0100
Obchodni rejstiik KS v Brné, oddil Pr., viozka 30

jako pronajimatel a spravce nebytovych prostor objektu na strané jedné

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Brixton-gastro, s.r.o.

Sidlo: Chaloupky 33, 624 00 Brno

jednaijici: Gregor Mareéek

ICO: 26247313

DIC: CZ 26246313

bankovni spojeni: 27-7194950267/0100

zapsana: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné oddil C, viozka 39699
telffax: 737 259 011

e-mail: marecek@brixton.cz

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce”)

.
Predmét uzivani
Pronajimatel je opravnén uzavirat jménem statutarniho meésta Brna smiouvy na
pronajem &asti nebytovych prostor ve svéfenych obifgktech pro provozovani divadelnich
bufetli, uzaviranych na dobu neurgitou na zakladé Zfizovaci listiny NDB a touto
smlouvou pronajme najemci nebytové prostory étyf divadelnich bufeti v objektech
pronajimatele najemci:
= v Janackové divadle v Brn&, Rooseveltova 1/7, 602 00 Brno - dva bufety ve il.
NP objektu Janackova divadla v prostoru foyer, které jsou situované po pravé a
levé strané foyer
= v Mahenové divadie v Brn&, Malinovského nam.1, Rooseveltova 17, Dvorakova
20, 602 00 Brno - dva bufety v |. NP objektu Mahenova divadla v prostoru foyer,
které jsou situované po pravé a levé strané foyer.
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. Kontaktni osoby v provoznich zaleZitostech:

s za pronajimatele v Janatkové divadle - Zdenék Weber

v Mahenové divadie — Oldfich Koiinek
s za najemce v Janatkové divadle - sl. Arbesa Rexhaj — 724 934 434

v Mahenove divadle - sl. Arbesa Rexhaj — 724 934 434

Celkova plo$na vyméra jednoho prostoru bufetu €ini cca 10,00 m2.

Pronajimané prostory se nachazeji v objektech ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Brna a ve spravé Narodniho divadla Brno, pfispévkova organizace, Dvofakova 11,
657 70 Brno.

. Adresny zamér pronajmu byl zvefejnén stanovenym zplisobem ve dnech od 24. 6.

2011 do 11.7. 2011

Soucasné s uzZivanim prostor pronajimatel pronajima najemci movité véci, které tvori
vybaveni dosavadnich bufetll a jejich seznam je uveden v pfiloze €. 1 této smiouvy.
V dobé uZivani prostor a vybaveni bufetu si bude najemce provadét tidrzbu a opravy
pronajatych movitych véci na viastni naklady. Najemce nebude provadét Zadne
neodborné zasahy do vybaveni bufetu.

Opravnéni k ginnosti — Zivnostensky list tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.

Najemci je stav pronajatych prostor znam.

Najemce bude provozovat bufety na vlastni naklady a odpovédnost, za tim Géelem
se najemce zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou provozem
bufetli — pojistna smlouva tvoii pfilohu &. 3 této smiouvy.

1.
U&el najmu a provozni doba

. Casti nemovitosti jsou pronajimany za Gelem zajidténi provozu véech bufetl

(obgerstveni) pfi ve$kerych akcich Narodniho divadla Brno za pfitomnosti divak i pfi
mimofadnych pfileZitostech, které budou pfedem pronajimatelem, tedy NDB,
avizovany a specifikovany.

Najemce bude prodavat vdivadelnim bufetu veskery dopliikovy sortiment —
cukrovinky, alkoholické nealkoholické napoje, zakusky, chlebiky apod.

Oteviraci doba bufetl je stanovena na dobu 1 hodiny pred zatatkem piedstaveni az
do konce posledni divadelni prestavky podie planu pfedstaveni a dale bude
stanovena dle dohody s vedenim NDB s moZnosti pfizplisobeni k mimoiadnym
akcim NDB.

Najemce je povinen respektovat partnerské spoluprace Narodniho divadla Brno ve
vécech sortimentu obgerstveni. Vydéet sortimentu z partnerské spoluprace, ktery
bude soucasti nabidky najemce v pronajatych bufetech a jeho aktualizace je uveden
v dodatcich této smiouvy.

Druhy prodavaného sortimentu uvadi najemce v nabidkovém listu, ktery bude
vyvésen na viditelném a veiejnosti pfistupném misté v pronajatych prostorach.
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Najemce je povinen spolupracovat s catteringovou firmou pfi premiérovych rautech a

jinych mimofadnych pfileZitostech pofadanych NDB nebo jinym subjektem a to
zplisobem, uréenym pronajimatelem.

Bez souhlasu pronajimatele nebudou v pronajatych prostorach provozovany dalsi

éinnosti.

L.
Doba najmu

. Najem se sjednava na dobu neuréitou od 1. 9. 2011. V obdobi divadelnich prazdnin
v mésicich &ervenci a srpnu a po dobu rekonstrukce Janackova divadla nebudou
bufety provozovany.

Obé strany se dohodly, Ze najem zanika, jestlize najemce porusi &i. Il odst.1 této

smlouvy a rovnéZ v pfipadé, uzavfe-li najemce bez souhlasu pronajimatele smiouvu
o prodeji podniku nebo &asti podniku a pfedmétem takové smiouvy bude podnik
najemce, & jeho &ast, umistény v prostorach, které jsou pfedmétem této smiouvy.

v.
VyS$e najmu a zpusob uhrady

. Ngjemné &ini 10 000 K& + DPH v zakonem stanovené vySi za mésic, tj. 5000 K¢ +
DPH za prostory bufetd v Janagkové divadle a 5000 K& + DPH za prostory bufet( v
Mahenové divadle za mésic a bude hrazeno &tvrtletné na zakladé pronajimatelem
vystavenych faktur na udet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktury
budou vystavovany vidy na zaéatku prvniho mésice daného Ctvrileti, datum
splatnosti bude 15. den pfislusného mésice. Faktura bude mit veskeré naleZitosti
danového dokladu dle zakona &. 235/2004 Sb. o dani z piidané hodnoty. Datum
uskuteénéni zdanitelného pinéni bude datum vystaveni faktury.

Najemné nebude Gétovano za obdobi divadelnich prazdnin v mésicich Cervenci a

srpnu a po dobu rekonstrukce Janackova divadia.

VySe najemného dohodnutd touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné

zvySovana mérné inflaci (indexu ristu spotfebitelskych cen) stanovené Ceskym
statistickym Ufadem vZdy za uplynuly kalendaini rok.

Pro piipad prodieni s placenim najemného se sjednava smiuvni pokuta ve vysi

0,05% z dluZné &astky za kazdy den prodleni.

Najemce dale poskytne pronajimateli vécné plnéni ve vysi 15 000 K& formou surovin

na kazdy premiérovy raut pofadany v Mahenové a Janafkové divadle po dobu
platnosti smlouvy.

V.
Uhrada nakladi za sluzby s najmem spojené

. Najemce je povinen thrady nakladl za sluZby s najmem spojené platit pronajimateli

takto:

Elektricka energie ~ mésiéni piefakturace podle naméru elektroméru v JD a podle
technického propodtu spotieby dle piikonl nainstalovanych elektrickych zafizeni
v MD

Tepelna energie na vytapéni — mésiéni pfefakturace die pomémé spotfeby podie
podiahové plochy



» Tepelna energie pro pfipravu TUV — mésitni pfefakiurace dle mérnd spotfeby @
odebraného mnoZstvi teplé vody
e Vodné a stoiné — &tvrtletni prefakturace die podruznych vodoméru.

. Uhrady za sluzby budou vypolteny dle aktuainich cen energii a hrazeny na zakladd
pronajimatelem vystavenych faktur na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy se splatnosti 15 cti dni od dorudeni faktury najemci. Faktura bude mit
veskeré nalezitosti dafiového dokladu dle zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty. Datum uskuteénéni zdaniteiného pinéni bude datum vystaveni faktury.

. Podrobny propoéet uhrady nakladd za siuzby s najmem spojené je uveden ve
vypottovém listu, ktery je pfilohou &. 4 této smiouvy.

. Pro pfipad prodleni s placenim dhrad die ¢l. VI se sjednava smiuvni pokuta ve vysi
0,05% z diuzné &astky za kaZdy den prodleni.

VL.

Dal$i ujednani

. Piedani pronajimanych prostor, které jsou ve zphsobilém stavu k dohodnutému
uzivani, bude provedeno formou pfedavaciho protokolu, jehoz soucasti bude
konstatovani stavu &asti pronajimanych objektd. Pfedavaci protokol se piipoji jako
priloha &. 5 k této ndjemni smiouve.

. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu.

. Najemce se zavazuje v Castech pronajatych objektll vyvijet svoji provozni a
podnikatelskou &innost v souladu s pravidly dobrych mravil a o pronajaté prostory
pedovat a udrZovat je s pédi fadneho hospodare.

. Najemce se zavazuje, Ze svym provozem a podnikanim v pronajatych nebytovych
prostorach nebude porusovat obecné zavazné hygienické, ekologické a pozarni
predpisy. V pfipadé jejich event. poruseni zabezpedi na viastni naklady odstranéni
zjisténych nedostatkd a piné uhradi pfipadné uloZené sankce.

. Pfipadné $kody zplsobené v prostorach provozni a podnikatelskou Cinnosti je
najemce povinen neprodiené sdélit pronajimateli a bez zbytetného odkladu po
dohodé s pronajimatelem je také na vlastni naklad odstranit. Jinak odpovida za
kody, které nespin&nim povinnosti vznikly.

_ Uklid a b&2nou udrzbu pronajatych prostor po dobu trvani najemni smlouvy provadi
najemce na viastni naklady.

. Néajemce si zajisti na vlastni nakiad odvoz odpadkd.

. Drobné opravy je pronajimatel povinen provadét na svlj naklad. V pfipadé havarie je
najemce povinen neprodiene toto oznamit na spravé Mahenova divadla nebo
Janaékova divadla k provedeni nezbytnych oprav.

. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potieby oprav,
které ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za
skodu tim zpUsobenou. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani predmétu
najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav pfedmétu najmu, které provadi
pronajimatel.

10. Jakékoli zmény pfedmétl najmu mimo bézné adrzby je najemce apravnén provadét

pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele; uhradu takto vynaloZenych nakladil



miZe pozZadovat, pouze pokud se k tomu pronajimatel pii svoleni ke zméné pisemné
zavazal.

11.Najemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach zadné stavebni Gpravy
bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

12.Najemce si muZe se souhlasem pronajimatele vybavit pronajaté prostory viastnim
technickym zafizenim, kieré odpovida stavajicim hygienickym pozadavkim, a
nabytkem na vlastni naklady a odpovédnost. Po ukon&eni najmu bude toto zafizeni
odstranéno.

13.Zasobovani a veSkery dovoz a odvoz materidlu v Janackové divadle si muze
najemce zajiStovat vchodem z obrati§té divadelni budovy (pfijezdem z parkovisté
tunelem). Pronajimatel zajisti v pracovnich dnech pro zasobovani najemce otevieni
vijezdu do obratisté v dobé mezi 7.30 aZ 18.30 hod..

14. Parkovani vozide! v obrati$ti Janackova divadla neni povoleno. V pfipadé poruseni
tohoto bodu je pronajimatel opravnén parkujici vozidlo na naklady najemce odstranit.

15.Zasobovani a veSkery dovoz a odvoz materialu v Mahenové divadle si mulze
najemce zajistovat vchodem uréenym k tomuto Géelu spravcem budovy.

16.Najemce se zavazuje po skon&eni najemniho vztahu pronajaté prostory a movité
véci neprodlené piedat pronajimateli ve stavu, vjakém je pievzal, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak. Pfi skonéeni najmu bude provedenc obé&ma
smluvnimi stranami ohodnoceni stavu prostor a predmétll, Pfipadné nepiimérené
opotiebeni & znehodnoceni je najemce povinen pronajimateli nahradit v penézich.
Najemce vSak neodpovida za obvyklé provozni opotfebeni.

17.Zpétné prevzeti pronajatého majetku se uskutecni nejpozdéji ke dni skoné&eni daby
najmu.

18. V piipadé, Ze k pfevzeti prostor nedojde do tii kalendainich dni po skonceni
najemniho vztahu z divodl na stran& najemce, je pronajimatel opravnén prostory,
jejichz najem je pfedmétem této smilouvy, vyklidit sam nebo pomoci tieti osoby na
naklady a nebezpeéi ndjemce. Soutasné je pronajimatel opravnén uctovat daisi
najemné az do dne skutetného piedani prostor, a to v alikvotni vysi odpovidajici
dosavadnim thradam die ¢l. IVa V.

19.Najemce je povinen na vilastni naklady provadét technické revize dle termin(
uvedenych v CSN. Doklady o provedeni revizi bude najemce predkladat na spravu
budov JD a MD.

VIl

Skonceni najmu

1. Obé strany se dohodly, Ze najem zanika, jestlize najemce porusi ¢i. H odst.1 teto
smlouvy a rovnéz v piipadé, uzavie-li ngjemce bez souhlasu pronajimatele smlouvu
o prodeji podniku nebo &asti podniku a pfedmétem takové smiouvy bude podnik
najemce, &i jeho &ast, umistény v prostorach pronajatych touto smlouvou.

2. Kazda ze stran této smiouvy ji muze kdykoli vypovédét bez udani divodu pisemnou
vypovédi zaslanou druhé smiuvni strané doporu¢enou postou. Vypovedni Ihita &ini
3 mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz bude vypovéd dorucena pfislusné smluvni strané.

3. Najemni vztah lze rovnéz ukoncit vypovédi s vypovédni lhitou jednoho mésice ode
dne dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, pokud je diivodem k vypoveédi
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hrubé poruseni této smiouvy druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smiouvy se

povaZuje zejména:

— prodieni najemce se zaplacenim ndjemného nebo Ghrady nakladl za sluzby
s najmem spojené podle této smlouvy po dobu delt nez 1 mésic,

— chovani ngjemce, v jehoz dusledku vznika na pfedmétu najmu Skoda nebo hrozi
vznik znaéné $kody nebo které jinak odporuje dobrym mraviim,

— &innost pronajimatele, ktera najemci znemoziuje fadné uzivani pfedmétu najmu.

Vill.

Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a aginnosti dnem
zahajeni doby najmu ve smysiu &l. Il
Veskeré pfilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.
Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pii¢emzZ jeden stejnopis pro svoji
potfebu pfevezme najemce a jeden stejnopis obdrZi pronajimatel.
Pfipadné zmény nebo doplitky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou
pisemného dodatku k této smlouvé.
Smiuvni strany prohladuji, Ze smlouva je uzaviena podle svobodné a vazné vile
smiuvnich stran a na diikaz toho pfipojuji své viastni podpisy.

V Brmmé dne V Brné dne

e

Prilohy:

1.
2.
3.

Seznam movitych véci vybaveni bufetl
Kopie Zivnostenského listu
Kopie pojistné smlouvy

4. VWypottovy list uhrady nakladd za sluzby

5.

Predavaci protokol pronajimanych prostor (bude ke smiouvé pfipojen po predani
pronajimanych prostor).



