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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
ptedpist (dale jen ,, Obéansky zdkonik*)

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Richard Veres, starosta

penézni ustav: Ceska sporitelna, a.s., pobotka Ostrava

cislo uctu:

cislo smlouvy: MS/0687/19-N

na strané jedné jako pronajimatel, dale jen ,, Pronajimatel
a

Zaneta Kosova

datum narozeni: _

sidlo: I
ICO: 766 17 149
DIC:

fyzickd osoba podnikajici na zdkladé zivnostenského opravnéni dle Zivnostenského zakona (predmét
podnikani: Hostinskd ¢innost; Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin)

na strané druhé jako ndjemce, ddle jen ,, Ndjemce *

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani (dale
jen ,, Smlouva*)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmeét najmu

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v ramci
pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Statutarni mésto Ostrava je, vsouladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.&.st. 1099/1, zastavéna plocha a nadvori, o vyméie 559 m?,
vobei Ostrava, k.i. Hefmanice, zapsaného na LV ¢ 1381 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, jehoz soucasti je stavba,
a to budova ¢.p. 614, stavba oblanského vybaveni, adresa mista: Vrbicka 614/131, Ostrava —
Heifmanice, (dale jen ,, Nemovitost”). Sprava Nemovitosti je dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Ostrava ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozdéjSich zmén a dopliki, a
v souladu s adaji zapsanymi v katastru nemovitosti svéfena méstskému obvodu Slezska Ostrava.

3. Najemce ma od Pronajimatele na zakladé¢ Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor podle =dkona
¢ 116/1990 Sb., o najmu a podndimu nebytovych prostor, ¢. MS/0926/10-N ze dne 15. 06. 2010, ve
znéni dohody o zméné obsahu zdvazku ¢ 1 (¢. MS/0479/15-0) ze dne 22. 07. 2015 a dohody o -méné
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obsahu zdavazku ¢. 2 (¢ MS/0967/16-0O) ze dne 07.09. 2016, v doCasném uzZivani prostor ¢. 101
nachdzejici se v Nemovitosti; i¢elem najmu je provozovani restaurace.

Néjemce prohlaSuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zajem docasné uZivat €dst Nemovitosti
o vyméie 203 m? vyznaenou v leteckém snimku — konkrétné se jedna o prostor terasy (dale jen
,, PFedmét ndjmu ) k ucelu yednanému v ¢l. 11. odst. 3 Smlouvy. Letecky snimek, v némz je Predmét
najmu vyznacen, tvoii pfilohu ¢. 1 Smlouvy, jezZ je nedilnou sou¢ésti Smlouvy. Predmét najmu rovnéz
slouzi jako pfistup do Nemovitosti, resp. do restaurace provozované Najemcem v Nemovitosti dle ¢l. L.
odst. 3 Smlouvy. V navaznosti na tuto skute¢nost se smluvni strany dohodly na uzavieni Smlouvy.

Clanek IL.
Pfedmét Smiouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel Smlouvou pfenechavd Najemci Pfedmét najmu k docasnému uzivani a Ngjemce se za to
zavazuje Pronajimateli platit ngjemné a jiné platby dle Smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze mu je stav Pfedmétu ndjmu dobie znam, nebot” si jej prohlédl pfed uzavienim
Smlouvy, Ze Pfedmét najmu je ve stavu zpisobilém k faddnému uzivani a takto jej od Pronajimatele
piebira; uvedené Najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy.

3. Ukelem najmu je uZivani Pfedmé&tu najmu (terasy) spoleén& s restauraci provozovanou Najemcem
v Nemovitosti, tedy k podnikani (hostinska ¢innost).

Clanek Ill.

Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se najem Pifedmétu ndjmu sjedndva ma dobu neurcitou, pocinaje dnem
ucinnosti Smlouvy.

Clanek IV.
Najemné a placeni najemného

1.

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 1.000,- K¢ za kalendaifni mésic + DPH
v zakonné vySi (slovy: jeden tisic korun Ceskych plus dan z ptidané hodnoty v zakonné vysi), t].
5,- K&/m*mésic + DPH v zdkonné vysi.
Najemce se zavazuje Pronajimateli platit v ¢l IV. odst. 1 Smlouvy ujednané mési¢ni nijemné pro
kalendaini mésice nasledujici po kalendafnim mésici, v némz se Smlouva stala a¢innou, na zikladé
datiového dokladu oznafeného jako faktura, v souladu s¢l.IV. odst. 4 Smlouvy, vystaveného
Pronajimatelem vzdy do patého (5.) dne ptislusného kalendarniho mésice, bezhotovostnim pfevodem na
bankovni U¢et Pronajimatele. Zaplacenim ndajemného se rozumi pfipsani piislusné ¢astky mési¢niho
najemné¢ho na uvedeny bankovni u¢et Pronajimatele.
Najemné na kalendaini mésic, v némz se Smlouva stala u€innou, je stanoveno jako pomeérna ¢ast
ujednaného mési¢niho najemného za obdobi od ucinnosti Smlouvy do konce predmétného kalendarniho
mesice. Tuto alikvotni ¢ast ndjemného se Ndjemce zavazuje Pronajimateli zaplatit na zdkladé dafového
dokladu oznaceného jako faktura, v souladu s ¢l. IV. odst. 4 Smlouvy, vystaveného Pronajimatelem do
deseti (10) dnii od ucinnosti Smlouvy, bezhotovostnim pfevodem na bankovni tcet Pronajimatele.
Zaplacenim ngjemného se rozumi pfipsani piislusné ¢astky na uvedeny bankovni u€et Pronajimatele.
Danovy doklad — faktura bude mit veSkeré nalezitosti bézné¢ho dafiového dokladu v souladu
s ptislusnym ustanovenim zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
piedpist, a dale bude obsahovat tyto udaje:

a) ¢islo a datum vystaveni dafiového dokladu — faktury,

b) ¢islo Smlouvy a datum jejiho uzavieni,

¢) pfedmét Smlouvy, jeho ptfesnou specifikaci (nesta¢i odkaz na ¢islo Smlouvy),

d) oznaceni banky a ¢islo G¢tu, na ktery musi byt zaplaceno, véetné variabilniho symbolu,

¢) Ihtlta splatnosti daftového dokladu — faktury,

f) oznaCeni osoby, ktera danovy doklad — fakturu vyhotovila, véetné jejiho kontaktniho telefonu a

e-mailu,
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pficemz:
- bankovni u¢et Pronajimatele: ¢ _
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Ostrava
(bdaje platné ke dni uzavieni Smlouvy, v ptipadé¢
zmény maji piednost udaje uvedené v darfiovém
dokladu — faktute)
- variabilni symbol (VS): 3110450
- lhiita splatnosti datiového dokladu — faktury: 14 dnii od vystaveni.
Pronajimatel je opravnén sjednané najemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kalendaini rok piedchazejici kalendarnimu roku, vnémZ je mira inflace vyhlajovana Ceskym
statistickym Gfadem (CSU), a to od prvniho (1.) dne prvého mésice kalendainiho roku, v némz CSU
prumérnou ro¢ni miru inflace vyhlasil. O této skute¢nosti Pronajimatel Najemce uvédomi pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlaseni miry inflace CSU, nejpozdéji viak do konce
kalendarniho roku, v némz byla vyhlasena. Zvysené njjemné je N3jemce povinen Pronajimateli zaplatit
1 zpétné za obdobi od 01. 01. do 31. 12. toho kalendéiniho roku, ve kterém mu bylo zvySeni ngjemného
oznameno, a to ve lhité triceti (30) dnt ode dne doruceni, resp. dojiti ozndmeni Pronajimatele o tomto
zvySeni n3jemného. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit njjemné véetné vySe uvedeného
zvySeni. Pronajimatel je opravnén zvysit nagjemné nejdfive od pocatku kalendainiho roku nasledujiciho
po kalendainim roce, v némzZ se Smlouva stala ucinnou. Tato kazdoro¢ni uprava vy$e najemného
vyplyva pfimo ze Smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dohodu o zméné obsahu zavazku ke Smlouve
dle ¢l. IX. odst. 5 Smlouvy.
Pro ptipad prodleni Najemce se zaplacenim ngjemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné Castky, a to ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb,
kterym se urcuje vySe urokl z prodleni a ndkladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména
likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob a evidence
svéfenskych fondl a evidence udajl o skute¢nych majitelich.

Clanek V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1.

w
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Pronajimatel odevzdd Najemci Pfedmét najmu k uZivani v souladu a k ucelu dle Smlouvy nejpozdé¢ji ke
dni ¢innosti Smlouvy. O odevzddni Pfredmétu ngymu Najemci smluvni strany v den pfedani Predmétu
najmu Ngjemei sepiSou piedavaci protokol, ktery bude datovan a podepsan.
Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil Najemce s Pfedmétem najmu a zpisobem jeho uzivani.
Najemce je povinen uzivat Pfredmét ndjmu jako fadny hospodai k yjednanému ucelu. Uzivat Predmét
okolnostem a pomériim tak, aby na/v Pfedmétu ndjmu nevznikala §koda, zejména uzivat Pfedmét ndjmu
tak, aby nedochazelo k jeho opotfebovavani nad miru pfiméfenou okolnostem, chranit Predmét najmu
pfed jeho poSkozenim, zniCenim, popf. vykradenim, zneuzZitim, provadét béZznou udrzbu Predmétu
namu a opravy, ke kterym se Najemce zavazal, popf. je k nim povinen ze zakona, oznamovat ihned
Pronajimateli vady, k jejichz odstranéni je povinen, a tim branit vzniku dal$i $kody na/v Pfedmétu
namu.
Najemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu pouze v rozsahu a zplisobem ujednanym ve Smlouvé, a to
po celou dobu najmu.
Uziva-li Najemce Predmét njymu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni¢eni, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét ngjmu uzival fadné€, da mu
piiméfenou lhiitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje
pisemnou formu a musi byt N3jemci dorucena, resp. musi Najemci dojit. Neuposlechne-li Ngjemce této
vyzvy, ma Pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li v§ak v pfipad¢ uvedeném
ve vété prvni tohoto odstavce naléhavé vazné nebezpe€i z prodleni, mé Pronajimatel pravo najem
vypoveédét bez vypovédni doby, aniz N3jemce vyzval k napravé.
Najemce je povinen po dobu najmu provadét na svij naklad béznou udrzbu Pfedmétu ndjmu, stejné jako
prace souvisejici s obvyklym udrZovanim Predmétu najmu. Udrzbou se rozumi &innost sméfujici k
zachovani funkéniho stavu véci, resp. Predmétu ngymu, ktery se vlivem opotiebeni nebo vné;jsich vlivi
zhorSuje. BéZnou udrzbou se rozumi udrZzovani a ¢isténi Predmétu ndjmu, zejména malovani, oprava
S

SLEZSKA OSTRAVA



< | Statutarni meésto Ostrava
. ¢ | méstsky obvod Slezska Ostrava
\___/ ufad méstského obvodu

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

4/8

omitek, ¢isténi podlah véetn¢ podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi a udrzba oken, dvefi, Cisténi

zanesenych odpadu, udrzovani zafizeni Pfedmétu najmu ve funk&nim stavu, jeho pravidelné prohlidky,

¢isténi a uklid.

Najemce se zavazuje po dobu ngmu provadét drobné opravy Predmétu ndjmu, jeho soucdasti a

piislusenstvi, a to v hodnoté do vySe 10.000,- K¢ za ndklad na jednu opravu, pfip. vyménu. Naklady na

dopravu ajiné naklady spojené s opravou se do ndkladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je

Najemce.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni Smlouvy smluvni strany védély a ktera

nebrani uzivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy.

Najemce je povinen Pronajimateli pisemné oznamit, Ze Pfedmét namu ma vadu, kterou ma odstranit

Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uZzivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.

Oznami-li Ngjemce fadné a v¢as Pronajimateli vadu Pfedmétu ndjmu, kterou mé Pronajimatel odstranit,

a neodstrani-li Pronajimatel takovouto vadu v pfiméfené dobé€, a to ani po pisemném upozornéni

Najemce, které musi byt Pronajimateli doruceno, takze N3gjemce muize Predmét ngymu uzivat jen

s obtizemi, je Ndjemce opravnén provést opravu sam nebo prostiednictvim tfeti osoby a pozadovat

nahradu Gcelné vynalozenych naklada.

Oznami-li to Pronajimatel N4jemci pfedem v pfimefené dobé, je Najemce povinen v nezbytném rozsahu

umoznit Pronajimateli, popt. jeho zastupci €1 povéfené osobé:

- prohlidku Pfedmétu najmu, v¢etné vstupu do Pfedmétu najmu, béhem obvyklé pracovni doby nebo i
v jiném ¢ase na zaklad¢é pfedchozi dohody, za Gcelem kontroly, zda N4jemce plni své smluvni a
zakonné povinnosti, tj. uziva Pfedmét ndjmu v souladu se Smlouvou a zdkonem, a za Gcelem zji$téni,
zda je Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani, tj. zda nejsou nutné jeho opravy nebo udrzba,

- vstup Pronajimatele do Predmétu najmu za uCelem provedeni potfebné¢ opravy nebo udrzby
Predmétu najmu a provedeni zminén¢ opravy nebo udrzby Predmétu najmu.

Ptedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-1i nezbytné zabranit Skodé (jakékoli $kod€ na jakékoli véci) nebo

hrozi-li nebezpe¢i z prodleni (ohrozen Zzivot, zdravi, svoboda ¢i majetek kohokoli — napf. havarie,

davodné podezieni na moznost vzniku havérie, ohrozeni Zivota a zdravi osob). O uvedeném

Pronajimatel bezprosttedné uvédomi Najemce a potidi pisemny zapis.

Pronajimatel provadi na své naklady ostatni udrzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, k nimz

neni Ndjemce povinen dle ¢l. V. odst. 6 a7 Smlouvy, popt. dle platnych pravnich pfedpisi. Pokud

Pronajimatel nesplni svou povinnost dle pfedchozi véty tohoto odstavce ani po pisemném upozornéni

mu doruceném, je Najemce opravnén provest tuto udrzbu a opravy sam nebo prostfednictvim treti osoby

a poZadovat nahradu u¢eln¢ vynalozenych naklada.

Najemce je oprdvnén na své naklady provést zménu Pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym

souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni Gpravou. Smluvni strany se dohodly na vylouceni

aplikace ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druha, ¢ast za stiednikem Obc¢anského zdkoniku, tzn., Ze ackoli
by Pfedmét najmu byl zménou zhodnocen, nebude se Pronajimatel s Najemcem vyrovnavat pii skonceni
najmu. Provede-li Ngemce zménu Pfedmétu namu bez predchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele, uvede Pfedmét najmu do piivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji

vSak pfi skonéeni najmu.

Néjemce neni opravnén ziizovat k Piedmétu najmu vécnd biemena nebo ho jinak zatézovat.

Zpusobi-li Ngjemce na Piedmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do ptivodniho stavu.

Neni-li to mozné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak stanovené

soudnim znalcem.

Najemce je opravnén zridit nejdéle na dobu ngjmu tieti osobé k Predmétu najmu uzivaci pravo (napf.

dat Predmét najmu do podndjmu), a to pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. U¢ini-li

tak Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni

Néjemcovych povinnosti zpiisobujici Pronajimateli vaznéjsi uymu.

Umozni-li Ngjemce uzivat Pfedmét najmu tfeti osob€, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby

stejné, jako kdyby Pfedmét najmu uzival sam.

Najemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udalosti.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické a pozarni predpisy, stejné tak predpisy o

ochrang¢ Zivotniho prostiedi, a ostatni pravni pfedpisy a normy vztahujici se k ¢innosti uvedené v ucelu

najmu.
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25.

Najemce je povinen na své naklady zajistit likvidaci veSkerého odpadu nachazejiciho se na Predmétu
najmu ¢i pochazejiciho z Pfedmétu ndjmu; pojem odpad definuje prisludny pravni pfedpis.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy zadné zavazky, které by branily vykonu prav Najemce dle
Smlouvy (napf. Pfedmét najmu neni pronajat jiné osobé €i neni stizen jinou faktickou €1 pravni vadou,
ktera by branila Najemci Pfredmét najmu uzivat dle Smlouvy). V pfipadé existence takovychto zavazk
ma Najemce pravo od Smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je opravnén na thradu pohledavky vac¢i Najemcei zadrzet movité véci, které ma Najemce na
Pfedmétu najmu nebo v ném. ZadrZovaci pravo vznikd Pronajimateli pfimo ze zdkona v okamziku
umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je Najemce, do nebo na Predmét ngjmu.

Najemce je opravnén pievést ndjem v souvislosti s pifevodem podnikatelské ¢innosti, jiz Pfedmét ndgjmu
slouzi, jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, smlouva o pfevodu najmu vyzaduje
pisemnou formu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skuteCnostech, které by branily
fadnému uzivani Pfedmétu ndjmu a o vsech skodédch zplisobenych druhé smluvni strané, a Ze spory
vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit dohodou.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoli zasahli do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouvé.

Clanek VI.
Upravy a jiné zmény Pfedmétu najmu

1. Pronajimatel souhlasi stim, aby Najemce na své vlastni naklady provedl Upravy a jiné zmény
Predmétu najmu, konkrétné zmény spocivajici v/ve:

- vymeéné dlazby za novou dlazbu,

- zfizeni vyvySené dfevéné podlahy /na hranolech/ na ¢asti Pfedmétu najmu (Cervené ohranicend ¢ast v
situaci, ktera tvofi pfilohu ¢. 2 Smlouvy, jez je nedilnou soucasti Smlouvy),

- zfizeni nového oploceni kolem Predmétu najmu — namisto dfevéného oploceni Najemce zfidi nové
kované oploceni véetné podezdivky o rozmérech 22 ¢cm x 22 cm x 40 cm a sloupkdl o rozmérech
22 cm x 22 ¢cm x 120 cm, v8e z presbetonu,

- umisténi dfevéného stanku pro grilovani o rozmérech 4 m x 4 m vrohu nové ziizené drevéné
podlahy,

- rozdéleni Piedmétu najmu na ¢ast vymezenou pro kuifaky a na ¢ast vymezenou pro nekuiaky,

- umisténi hracich prvkl pro déti (trampolina, dievény domecek) v sezong,

a to v souladu s ptilohou ¢. 2 (Situace) a pfilohou ¢. 3 (Fotografie a nakresy) Smlouvy, jez je nedilnou

soucasti Smlouvy.

2. Pronajimatel md pravo zkontrolovat stav provadénych praci a provedené zmény Pfedmétu ndjmu.

3. Najemce je povinen dodrzovat pfi Upravach a jinych zménach Predmétu ndjmu veskeré pravni pfedpisy
na useku bezpe€nosti prace, poZzarni ochrany a bezpecnosti, hygieny a ochrany Zivotniho prostfedi,
taktéZ obecné zavaznou vyhlasku statutarniho mésta Ostrava ¢. 4/2012 o zabezpeceni vetejného pofadku
omezenim hluku. Paklize Najemce zplsobi pii provadéni téchto Uprav a jinych zmén Pronajimateli
$kodu, je povinen ji bezodkladné nahradit.

Clanek VII.

Skoncéeni najmu

1. N&emni vztah zaloZeny Smlouvou mize skoncit zejména takto:

a) smrti Najemce,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) odstoupenim od Smlouvy u¢inénym nékterou ze smluvnich stran, pficemz:
- smluvni strany mohou od Smlouvy odstoupit pouze v pfipadech stanovenych Obcanskym
zakonikem nebo ujednanych ve Smlouve,
- oznameni o odstoupeni musi byt pisemné, odtivodnéno a musi dojit druhé smluvni strang,
- u¢inky odstoupeni od Smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strang,
- odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho G¢inkli prava a povinnosti smluvnich stran;
odstoupeni od Smlouvy se nedotykd prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo uroku z prodleni,
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10.

11.
12.

13.

14.

pokud jiz dospél, prava na nahradu Skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujedndni,
které ma vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni strany 1 po odstoupeni od Smlouvy,
d) vypovédi ucinénou nékterou ze smluvnich stran dle dale uvedenych ujednani Smlouvy.

Vypovéd’ musi byt pisemnad a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovéd’ nemusi byt odlivodnéna; to
neplati, ma-li smluvni strana pravo Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Uginky vypovédi, tj. zanik
najmu, nastanou uplynutim vypovédni doby; v ptipadé¢ vypovédi bez vypovédni doby najem skon¢i
dnem dojiti vypovédi (tzv. okamzita vypoved).
Smluvni strany jsou opravnény kdykoli najem vypoveédét, pricemz vypovédni doba €ini 3 mésice a
pocind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz pisemna
vypovéd dosla druhé smluvni strang.
Smluvni strany jsou opravnény najem vypovédét bez vypovédni doby, ztrati-li Ndjemce zpusobilost
provozovat hostinskou ¢innost.
Smluvni strany jsou opravnény ndjem vypovédét bez vypovédni doby, prestane-li Najemce uzivat
prostor v Nemovitosti za i¢elem provozovani restaurace dle ¢l. I. odst. 3 Smlouvy.
Porusuje-li smluvni strana zv1ast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou (jmu druhé
smluvni strang, je dotéena smluvni strana opravnéna vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
Stane-li se Pfedmét ndjmu nepouzitelnym k ujednanému ucelu, a to z diivodu, které nejsou na strané
Najemce, je Najemce opravnén njjem vypovédét bez vypovédni doby.
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Ngjemce Predmét ngjmu
v rozporu s yjednanym ucelem.
Pronajimatel ma pravo najem vypovédét bez vypovédni doby v piipadech uvedenych v ¢l. V. odst. 5
Smlouvy. Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v ¢l. V. odst. 5 Smlouvy, nezaplati-li
Najemce ngjemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného.
Neuvede-li Najemce na Zadost Pronajimatele Piedmét naymu do plivodniho stavu v souladu s ¢l V.
odst. 13 véta posledni Smlouvy, mize Pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.
Smluvni strany nemaji pravo vypovedét ngjem jen proto, Ze se zménil vlastnik Pfedmétu ndjmu.
Vyklidi-li Ndjemce Predmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou a piijatou
Néajemcem bez namitek.
Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji konkludentni obnoveni niajmu Predmétu ndmu, tzn., Ze
vylucwji aplikaci § 2230 Obc¢anského zakoniku, coZ znamena, Ze najem Piedmétu nagjmu se neobnovuje,
uziva-li Ngjemce Predmét ndjmu i po uplynuti sjednané doby najmu (1 kdyby byly splnény vsechny
podminky, s nimiz Ob¢ansky zakonik obnoveni n4jmu jinak spojuje).
Pri skoneni nimu N3jjemce Pronajimateli odevzdd vyklizeny Piedmét ndjmu s pfihlédnutim
k obvyklému opotifebeni pii fadném uZivani. O odevzdani Pfedmétu naymu Pronajimateli smluvni strany
v den pfedani Pfedmétu niajmu Pronajimateli sepiSou pfedavaci protokol, ktery bude datovan a
podepsan; Ngjemce Pronajimateli soucasné odevzda viechny klice, jsou-li k uzivani Piedmétu najmu
tteba a ma-1i N3gjemce néjaké.

Clanek VIII.
Zasilani a doru¢ovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1.

6/8

Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dob¢
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do S pracovnich dnii od
okamziku, kdy ke zmén¢ doslo (napt. rozhodnuti pfislusnych organti), nebo kdy je zména u¢inna, resp.
byla zapsana do pfislusného rejsttiku, pisemné oznamit zménu dotéenych daji druhé smluvni strang;
tato povinnost plati pro Ngjemce 1 po dobu 12 kalendafnich mésicii od skon¢eni najmu.
Zasilani, dorucovani a dojiti vech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zaloZeného Smlouvou,
véetné pisemnosti zasilanych po skon¢eni pravnich G¢inkt Smlouvy, se fidi pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.
Na Smlouvu se vztahuje, dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
ptedpist (dale jen ,,Zdkon o registru smluv*), povinnost jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv, nebot’ Pronajimatel je tizemni samospravny celek, resp. méstsky obvod tzemné ¢lenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dal$i podminky uvedené v Zakoné o registru smluv; smluvni strany se
dohodly, Ze Smlouvu v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Zakona o registru smluv uvefejni
prostfednictvim registru smluv Pronajimatel.
. ) A o
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4. Pronajimatel prohladuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti a zavazky, které by branily vykonu prav
Najemce dle Smlouvy (napt. Pfedmét najmu neni pronajat jiné osobé ¢i neni stizen jinou faktickou ¢i
pravni vadou, kterd by branila Ngemci Predmét najmu uzivat dle Smlouvy). V pfipadé existence
takovychto zavazkli ma Najemce pravo od Smlouvy odstoupit.

5. Zméni-li se v prabéhu trvani najmu osoba vlastnika Nemovitosti, v niz se Pfedmét ndjmu nachdzi,
prejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém piipadé zavazuje
seznamit nového vlastnika Pfedmétu najmu se Smlouvou, jakoz 1 bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét o
zmeéng v osob¢ vlastnika Najemce.

6. Nema-li Najemce piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Najemce zdrzet se jakéhokoli
pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo 1 jen nékterého, nékteré
¢1 nékterych z nich) plynoucich Najemcei z prdvniho vztahu zaloZeného Smlouvou stala treti osoba
(napf. cestou postoupeni pohledavek, pievzeti dluhid, postoupeni Smlouvy).

7. Udé@lil-li Pronajimatel Ndjemci souhlas s umisténim stavby/staveb, vyjmenovanych a blize
specifikovanych v takovémto souhlasu, na Predmétu najmu, jedna se pouze o souhlas
Pronajimatele jakoZto vlastnika Pfedmétu najmu s takto uréenou stavbou/stavbami. Takovyto
souhlas Ize udélit pouze v listinné podobé a nelze jej povazovat za prislusné rozhodnuti stavebniho
ufadu ¢i jej zaménovat s prisluSnym rozhodnutim stavebniho afadu. Kazdou realizaci v souhlasu
uvedené stavby/staveb je Najemce povinen projednat s mistné pirislu$nym stavebnim aradem.

8. Smluvni strany se déale dohodly, Ze ke dni G¢innostt Smlouvy je souasné¢ ukoncena platnost vsech
ptipadnych pfedchozich smluv v¢etné vSech dodatkll a dohod o zméné obsahu zavazku uzavienych
mezi smluvnimi stranami, jejichz pfedmétem je najem Pfedmétu naymu.

Clanek IX.

Zavérecna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim fadem, a
Smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ptislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku, Zakona o registru smluv a pravnimi pfedpisy souvisejicimi.

2.  Smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezZitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran ucinény pfi jednani o Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezakladda zadny zavazek zadné ze smluvnich
stran.

3. 'V ptipadé, Ze n¢které ujednani Smlouvy se stane ned¢innym, neplatnym ¢i zdanlivym, zlstdvaji ostatni
ujednani Smlouvy u¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani nahradit ujednanim
ucinnym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani
ptvodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obc¢anského zdkoniku, Ze vylucuji
piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

5. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pfi¢emz kazda
takovato dohoda 0 zméné obsahu zavazku musi byt v listinné podob¢ a vzestupné oCislovana.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla uzaviena

po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoli

v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost Smlouvy

svymi niZze uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Pronajimatel podepise Smlouvu jako prvni v pofadi a Najemce jako druhy.

8. Smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech majicich platnost originalu, pficemz Pronajimatel si
ponechd dva (2) stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami a Najemce jeden (1) takovyto
stejnopis.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni Smlouvy a uCinnosti dnem uvefejnéni Smlouvy
prostfednictvim registru smluv dle ¢l. VIII. odst. 3 Smlouvy.

N

7/8  Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani SR Chaloa A L

SLEZSKA OSTRAVA



< | Statutarni meésto Ostrava
. ¢ | méstsky obvod Slezska Ostrava
\___/ ufad méstského obvodu

Clanek X.

Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednéni dle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjSich predpist:

O zaméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 29.05. 2019 svym usnesenim
¢. 0692/RMOb-Sle/1822/14.

Zamér najmu byl vyvésen na ufedni desce Utadu méstského obvodu Slezska Ostrava ode dne 03. 06. 2019
do dne 19. 06. 2019.

O ngjmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 26. 06. 2019 svym
usnesenim ¢. 0801/RMOb-Sle/1822/16.

Za Pronajimatele Ndjemce
V Ostraveé dne V Ostravé dne
Richard Veres Zaneta Kosova
starosta
Priloha:
¢. 1 Letecky snimek katastralni mapy s vyznacenim Predmétu najmu
¢.2 Situace
¢.3 Fotografie a ndkresy
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