Letisté Praha, s.p.

FAST FOOD SERVIS, a.s.

SMLOUVA ev.&. 43694946

o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenvch

na mezinarodnim veteyném civilnim letisti Praha - Ruzyné

ze dne 21. prosince 2005
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Tuto Smlouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani néktervch sluzeb s nim spojenych na
mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné (déle jen ..Smlouva®™) timto uzaviraji dle
zikona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor. ve znéni pozdéjsich predpisii, a
dalsich pravnich predpisi nasledujici smluvni strany:

Letisté Praha, s. p., se sidlem Praha 6, K letisti 6/1019, PSC 160 08, IC: 62413376, DIC:
CZ62413376, platce DPH, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze,
oddil A, vlozka 13317, bankovni spojeni: HVB Bank Czech Republic a.s., &islo aétu:
801812025/2700. VS: 43694946, faxové spojeni: 22056 0337, jednajici: Ing. Hanou Cernochovou,
generalni reditelkou

{dale jen ,Pronajimatel*)

FAST FOOD SERVIS a.s., s¢ sidlem Praha I, Revolu¢ni 28, PSC: 110 00, IC: 25058282, DIC:
CZ25058282. platce DPH, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze.
oddil B, vlozka 4101, bankovni spojeni: CSOB as., Praha [, Revoluéni 11, ¢&islo aétu:
133203354/0300, faxové spojeni: 22219 3131, jednajici: Petrem Kiazirem, clenem piedstavenstva

(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale ozna¢ovani jednotlivé jako ,Smluvni strana™ a spolecné jako
wSmluvni strany®)

Smluvni strany se dohodly takto:

) Clének L. ,
UVODNI USTANOVENI

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze jako statni podnik zaloZeny a existujici podle zakona
¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjdich piedpisd, ma pravo
hospodafit s uréitym majetkem Ceské republiky, kterym je, mimo jiné, i Predmét
najmu specifikovany dale vtéto Smlouvé a je opravnén uzavfit transakce
piedvidané touto Smlouvou.

1.2 Nijemce prohladuje, Ze je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici podle
zikona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, ma na

zikladé 1610 Smlouvy zijem prevzit od Pronajimatele do uzivani Pifedmét najmu
'1 ""I ii I'enu

v uréitych provozovnach blize specifikovanych v Piiloze ¢. 5 k této
Smlouvé ("Prevozovny''). nachazejicich se a k tomu déelu zfizenych Najemcem
v Pfedméin ndjmu, a to na své naklady a nebezpedi, a zplisobem sjednanym v 1éto
Silouve. Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této Smlouvy dostatecné
seznamil s¢ stavem Predmétu najmu, a neshledal Zzadné prekazky anebo vady
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Predmétu naymu, které by branily uzavieni této Smlouvy anebo uzivani Pfedimétu
najmu v souladu s touto Smlouvou.

Tato Smlouva je uzavirana na zakladé a v navaznosti na , smlouvu o spolupraci a
budouci smlouvé najemni ev.¢. 43601298 ze dne 2.7.2003 a nasledné projednant
projektové dokumentace dprav Pfedmétu niyymu, na zakladé kterého byl vydan
souhlas s realizaci projektu - dopis LP, s.p. ¢.5. USM/Q00/EXE/560/04 ze dne
4.5.2004, kde byly stanoveny technické podminky pro realizaci projektu, predani
staveni§té Najemci pro realizaci projektu dne 2.5.2005 a prevzeti realizace
projektu Pronajimatelem dne 27.10.2005.

. Clanek Il
PREDMET A UCEL NAJMU

Za podminek stanovenych touto Smiouvou Pronajimatel timto pfenechava
Najemei do uzivani Predmét n3)mu a Najemce Pfedmét najmu do uZivani piebira
a zavazuje s¢ platit Prongjimateli za jeho uzivani Najemné a za poskytovani
sluZeb dle této Smlouvy Ceny za Shuzby. Smluvni strany jsou dale povinny plnit
daléi povinnosti stanovené nize v této Smlouvé.

Piedmétem najmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory umisténé v budové
Terminalu 2 Sever (Spojovaciho objektu) (,,Spojovaci objekt') mezinarodniho
vefejného civilniho leti§té Praha-Ruzyné (, Leti§té”) a Terminalu 2 Sever
(Hlavniho objekt) Letisté (, Hlavni objekt™), vystavéné na pozemcich parc.é.
2561, parc.€. 2553/1, parc.&. 2564/, parc.€. 2362, parc.€. 2333/2, parc.C. 25364/4,
parc.¢. 2566, parc.é. 2567/5, parc.&. 2567/, parc.. 2567/94, parc.. 2565/2,
parc.€. 2564/5, parc.€. 2567/96, parc.€. 2567/935, parc.€. 2567/6, parc.€. 2567/57 a
parc.C. 2567/62, vie v katastralnim Ozemi Ruzyné, obec Praha, zapsaném na LV
¢. 26 u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
na LV & 26, jejichz vlastnikem je Ceska republika s pravem hospodafeni pro
Letidté Praha, s.p., které jsou blize specifikovany v Pfiloze €. 3 (A) a vyznadené
na planku Pfedmétu nijmu obsaZeném v Priloze & 5 (B) této Smlouvy
(,,Piredmét najmu™). V ramci Pfedmétu najmu je Najemce opravnén vyhradné
uzivat spolecné prostory vyznacené na planku obsazeném v Piloze €. 5 (B) této
Smlouvy pro sezeni svych zakaznikd (,Prostory k sezeni”). Nijemce je
srozumén stim, Ze Prostory k sezeni maji charakter ,odpoéinkové zény pro
cestujici™ a budou proto vyuzivany zakazniky Najemce 1 cestujicimi, ktefi sluzeb
Najemce nevyuzivaji a/nebo budou konzumovat donesené jidlo a napoje, coz je
Naijemce povinen umoznit a respektovat. Najemce je opravnén v Prostorach k
sczeni instalovat stolv a zidle ve standardu odpovidajicim vybaveni Pfedmétu
nijmu.

Nijemee je opravnén uzivat Predmét ndjmu za tuéelem provozovani (i
_ (i)

Najemce se zavazuje uzivat Predmét
najmu pouze pro predmét podnmkani Najemce zapsany v Obchodnim rejstiiku ke
dni podpisu této Smlouvy, jez tvoii Prilohu ¢. 6 této Smlouvy. Jakakoli zména
ncbo rozsifeni predmétu podnikani Najemce v Provozovnach mize byt
provedena pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
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Clanek 11,
NAJEMNE

Najemce je povinen ode dne ucinnosti této Smlouvy platit Pronajimateli za
uzivani Pfedmétu nagjmu mési¢ni najemné ve vvii a zplsobem sjednanym dale v
tétlo Smiouvé ( Najemné™). Nijemné se sklada (i) ze zakladniho najemného,
jehoz vyse je zalozena na vyméfe, druhu a wmnisténi pfisluiného nebytového
prostoru v Pfedmétu najmu a je uvedena v Priloze ¢. | této Smlouvy (,,Zakladni
najemné”) a (ii) z ndjemného z Obratu (jak je definovan nize), jehoZz vypocet je
zalozen na vy$i mésiCniho Obratu dosazeného Najemcem v Provozovnach a
jehoz zplisob ureni je uveden v ¢lanku 3.3 az 3.5 této Smlouvy (,,Ndjemné
z Obratu®).

Pronajimatel je opravnén kazdy rok jednostrannym pravnim tdkonem upravit
Zakladni najemné o tolik procent, kolik ¢inila priméma ro¢ni mira inflace
vyhlasena Ceskym statistickym (fadem za pfedchozi kalendaini rok
(..Indexace“), a2 to s O0finnosti od 1. kvétna daného kalendafniho roku. Pro
odstranéni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, ze Zakladni najemné mize
byt prostfednictvim Indexace pouze zvySovano a nikoliv snizovano. Pokud
nebude dohodnuto jinak, zvy3i se vy3e Zakladniho najemného tak, Ze po
provedeni Indexace bude sazba Zakladniho nijemného za 1 m’ a mésic

Najemné z Obratu bude uréovano na zakladé Obratu dosahovaného Najemcem v

Provozovnach v kazdém jednotlivém mésici po dobu trvani Doby najmu (jak je
definovana nize) *(ii) Minimalni ¢astku
Najemného z Obratu (jak je definovana nize), podle toho. ktera z téchto &astek
bude vyssi.

Minimélni ¢astka mésiéniho Najemného z Obratu (dale ,Minimalni &istka
Najemného z Obratu®) byla dohodou Smiuvnich stran stanovena nasledujicim
zpisobem:

»,
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Minimalni castka Najemného z Obratu bude Najemcem placena vedle
Zakladniho najemného v pFipadé, 7e by ¢astka Najemného z Obratu vypoctena
jak kute¢ného Obratu dosazeného Najemcem v Provozovnach v pfisluiném
kalendarnim mésici byla nizsi nez Minimaini vySe Nijemného z Obratu
stanovena pro piisluiné obdobi trvani Doby najmu.

Pro Gcely této Smlouvy znamena obrat (,,Obrat”) souhrn veskerych castek a
jinych plateb (v&etné plateb prostiednictvim 3eku, debetni a kreditni karty) bez
DPH obdrzenych nebo splatnych v pfisluiném kalendafnim mésici (véetné

objednavek zaslanych elektronickou postou. postou. faxem. telefonickv _nebo
jinak a internetového prodeje) za (i) %
I ocané Nijemcem nebo podnajemct v Provozovnach nebo (il

oskytnuté v Pfedmétu najmu nebo z
ného Najemcem nebo podnajemci uzivajici Predmét najmu nebo jakoukoli jeho
¢ast, a to véetné:

Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze platby na
zakladeé 3ekn, debetnich a kreditnich karet se pocitaji jako soucast Obratu v tom
mésici, ve kterém jimi bylo placeno.

Po celou Dobu najmu je Najemce povinen veskery Obrat zaznamenavat do
elektronického  pokladniho systému s fiskalni paméti  instalovaného
v Provozovnach a specifikovaného v Priloze ¢. 2 této Smlouvy. Jakakoliv
vyména tohoto pokladniho systému Najemcem podléha piedchozimu pisemnému
souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdiivodné odepien ¢i zdrzovan za
piedpokladu, 7e novy elektronicky pokladni systém bude spliiovat pozadavky
stanovené touto Smlouvou pro fadnou registraci Obratu. Ndjemce neni opravnén
provadét jakékoliv korekce & manualné, softwarové nebo jakkoliv jinak
zasahovat do dat tykajicich se Obratu viozenych do elektronického pokladniho
systému. Ndjemce je povinen automaticky transferovat veskera data tykajici se
Obraw z elektronického pokladniho systému do svého ucetnictvi bez jakéhokoliv
zasahu do téchto dat, a 10 na samostatné analytické Ucty podle jednotlivych
Provozoven za prodavané zboZi a gastronomické sluzby, které byly zachyceny v
evidenci pokladniho systému. Pronajimatel je opravién provadét rekonsiliaci
mezi dosazenym Obratem evidovanym v pokladnim systému Najemce s fiskalni
paméti a odpovidajicimi vystupy ze souvztazného zalictovani.




3.8

3.9

Pronajimatel je opravinén kdykoliv v priibéhu Doby najmu pozadat Nijemce o
provedeni technického auditu funkénosti pokladniho systému Ndjemce a jeho
propojeni s téetnictvim Najemce s tim, Ze tento technicky audit bude proveden
odborné zpisobilou osobou zajistujici pravidelny zaruéni nebo pozaruéni servis
pokladniho systému Najemce tak, aby nedoslo k poSkozeni pokladniho systému
Najemce a aby nebyly poruseny zaruky poskytované Najemci dodavatelem
tohoto pokladniho systému. Pronajimatel nebo jim povérena osoba je opravnéna
byt pfitomna provadéni takového technického auditu funkénosti pokladniho
systému, Po pfedchozim ozndmeni Pronajimatele je Nadjemce povinen umoznit
Pronajimateli nebo osobé povéfené Pronajimatelem pristup k vystupni
sestavé kazdé elektronické registraéni pokladny nachizejici se v Provozovnach,
ktera souvisle a soustavné zachycuje veSkery denni Obrat. Pozadavky na kontrolu
funkénosti pokladniho svstému budou uplatiiovany Pronajimatelem jen ze
zavaznych diivoeddt a v mintmalnim nuiném rozsahu, aby nedochazelo k
bezdiivodnym zasahim do uzivani Pronajatych prostor Najemcem.

Pokud kdykoli po dobu trvani Doby najmu dojde v diisledku zmény pravaich
predpisii ke 2zméné poZadavki na vedeni systému evidence -Obratu
elektronickymi pokladnimi systémy nebo pokud bude takova povinnost zménit
vedeni evidence Obratu uloZena Najemci rozhodnutim soudu ¢i organu statni
spravy, je Nijemce povinen na své naklady odpovidajicim zplisobem upravit
vystupy z elektronického pokladniho systému a z jednotlivych elektronickych
registraénich pokladen dle takovych pfislusnych pozadavki.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv v pribéhu Doby nijmu pozadat Najemce o
provedeni auditu Obratu. Audit Obratu musi byt proveden jednou z nasledujicich
spole¢nosti dle volby Najemce: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., Emst &
Young Audit & Advisory, s.r.o., PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0. a Deloitte
s.r.0.. IB Grant Thornton Audit s.r.o., Horwath TPA Notia Audit s.r.o. Rozsah
auditu Obratu musi pokryvat:

a)  posouzeni adekvatnosti internich kontrol souvisejicich s prodejnim
procesem pfevodu dat z pokladniho systému do acetnictvi (vykazovani
trzeb) a odvadéni provize Pronajimateli;

b) analyzu a posouzeni spravnosti ucetnich postupli pouzivanych pfi
vykazovdni Obratu a oceriovani trzeb zbozi;

c)  riziko omysiné i neimysiné manipulace s objemem Obratu, se strukturou
Jeho vykazovani dle &lanku 3.6 a 3.7 vy3e s jeho Sasovym rozlienim;

d)  dal3i oblasti vyzadované auditorem pro to, aby byl schopen potvrdit
spravnost ocenéni, rozélenéni a fplnost vykazovaného Obratu, kterymi
Jsou:

e provéfeni informaci o tom, jakym zptisobem jsou predavany informace
z pokladniho systému do hlavni knihy a jak jsou na zakladé hlavni
knihy zpracovavany vykazy o Obratu;

» sesouhlaseni sestav zjednotlivych pokladen na doklady o objemu
penéz v pokladnach po konci Pronajimatelem nahodné vybranych 15
dnii ¢i smén za piistusné dcetni obdobi;
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e provéfeni dokladii o odvodu penéz do banky obsahujici vysi penéz
odvedenych do banky a pfijatvch v bance za piislusnych 13 nahodné
vybranyeh dnf piisludného icetniho obdobi;

e provéfeni bankovnich vvpisi za 15 nahodné vybranych dnh
v pfisluiném Gcetnim obdobi:

e provéfeni relevantni ¢asti acetni hlavni knihy za Gcetni obdobi; tj.
vynosové ucty jednotlivych Provozoven a piislusné ucty aktiv
jednotlivych Provozoven, tj. banka a pokladna;

e)  &astku ptipadnych zjisténych nesrovnalosti ve vykazovaném Obratu.

Najemce je povinen piedat neupravené a nezménéné vysledky takového auditu
Obratu Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu od obdrzeni jejich koneéného
znéni Najemcem. Naklady auditu Obratu hradi Najemce s tim, Zze Pronajimatel na
zakladé fidného vyiétovani Najemcem nasledné uhradi Najemci 50% nakladd
takového auditu Obratu, nejvySe v3ak castku 100.000 K&, V pipadé, ze
Pronajimatel bude poZadovat provedeni auditu Obratu dle tohoto ustanoveni vice
nez jednou za Ofetni obdobi Pronajimatele, ponese naklady auditu Obratu
Pronajimatel. Ugetnim obdobim se rozumi hospodafsky rok Pronajimatele, k datu
podpisu Smlouvy tedy obdobi od 1.1. do 31.12. pfislusného kalendainiho roku.

@

3.11  Najemce umistil v Pfedmétu najmu na své nakiady kamerovy systém, ktery mize
byt vyuzivan, mimo jiné, pro ucely vizualni kontroly tadné registrace Obratu
vsouladu stouto Smlouvou. V rozsahu, v jakém to umoZziuji technické
parametry takového kamerového systému, bude tento kamerovy systém snimat
prostor pokladny spolu s prostorem provadéni p]ateb*
v Pfedmétu ndjmu, véetné snimani klavesnice registracni elektronicke pokladny a
obrazovky &i displeje registracni elektronické pokladny. Najemce se zavazuje
uchovavat ziznamy z kamerového systému po dobu alespoi jeden (1) mésic. Na
Zadost Pronajimatele se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli zdznamy z
kamerového systému, jez nesmi byt jakkoliv upravovany, za Ucelem kontroly

O registrace Obratu. Najemce je povinen zajistit, aby snimani prostor podle tohoto ‘
ustanoveni &lanku 3.11 nebylo dlouhodobé &i trvale znemoznéno ¢&i ztizeno @
pfedméty umisténymi v Piedmétu najmu anebo jakkoliv jinak.

3.12  Pokud bude na zakladé provedené kontroly nebo auditu Obratu nebo jinych
okolnosti zjidténo, Ze je splatné Najemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplati
je] Ndjemce na pozadani spolu s pripadnymi tiroky z prodleni vypodtenymi ode
dne, kdy méio byt Najemné z Obratu zaplaceno, do dne jeho skutecné platby.
Pokud Najemce bude pozadavek Pronajimatele na zaplaceni Najemného z Obratu
rozporovat, je Najemce opravnén neplatit Pronajimatelem poZadovanou spornou
fast Najemného z Obratu do doby, nez o povinnosti Najemce rozhodne
pravomocné soud na navrh podany Pronajimatelem.

. Clanek V. .
SLUZBY A CENY ZA SLUZBY

4.1 Pronajimatel je povinen Najemci poskytovat za uplatu nasledujici sluzby
(..Sluzhy-):
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(a) dodavky tepla. jejichZ spotfeba neni individudlné méfena: a

(b) odvoz odpadu uvedeného vbodé 1.2 informaéni piirucky .Svstém
nakladani s odpady™, ktera tvofi Ptilohu €. 8 1éto Smiouvy.

Vedle sluzeb, jejichz poskytovani si Najemce zajistuje na své naklady ptimo od
jejich poskytovateld a které nejsou pro ucely této Smlouvy povazovany za
Sluzby, Pronajimatel potvrzuje, Ze je pfipraven zajistit na zadost Najemce
poskytovani daliich SluZeb zahrmujicich (a) spojové sluzby (telefonni a faxové
linky), (b) sluzby datovych a informaénich siti (tj. zajiténi pfipojeni k Internetu.
pfipojeni k letidtni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované
kabelaze), (¢} dodavky elektrické energie, a (d) dodavky vody a odvadéni
splaskovych vod, (e} poskytovani piipojenii vnitiniho televizniho okruhu za
podminek dohodnutych v samostatnych smlouvach, které budou ¢asové omezeny
dobou trvani této Smlouvy. Podminky dodavek téchto sluzeb budou v zdsadé
shodné s podminkami, za kterych tyto sluzby kupuje Pronajimatel od dodavateliy
téchto sluzeb, svyjimkou ceny za tyto dodavky, ktera bude navy3ena
Pronajimatelem o pfiméfenou marzi slouzici k zajisténi udrzby a oprav
infrastruktury slouzici k poskytovani téchto sluZeb. Sluzby, jejichz poskytovani
bude zajidtovano Pronajimatelem, budou poskytovany s vyuZitim dalovych
informaénich nebOJlnych siti nachazejicich se v majetku Pronajimat
spojovych sluzeb zajistuje LP/UIT/SPS (itvar spojové systémy) tel.

fax: Dodavky datovych a_g cni
LP/UIT/LSY (atvar letistni systémy) tel.

Podminky dodavek lektrické eneri:e zallst uje LP/USM!EXE/ENE (oddéleni

energetika) tel
Najemce je povinen hradit ode dne Uginnosti této Smlouvy Pronajimateli za

poskytovani Sluzeb ceny, jejichz vy3e je stanovena v Prilohach ¢. 3 a 4 této
Smiouvy (,,Ceny za SluZby*).

V piipad¢ prefakturaci Sluzeb nakoupenych Pronajimatelem od platcd DPH
budou tyto Sluzby prefakturovany Nijemci véemé DPH ve vysi, v jaké je
Pronajimatel koupil od jejich dodavatelé navySené o ptiméfenou marzi slouzici
k zajisténi tdrzby a oprav infrastruktury slouzici k poskytovani téchto Sluzeb.
Ceny za Sluzby, které je Najemce povinen Pronajimateii podie této Smiouvy
uhradit, jsou cenami smluvnimi, vypoctenymi v celkové dhradé véetné DPH v

souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Vyse Cen za Sluzby miize byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na
pohybu cen dodavateld sluZzeb v souladu s Cenikem sluzeb LP, s.p. KaZdou
takovou lpravu je Pronajimatel povinen oznamit Najemci nejpozdéji jeden (1)
mésic pred provedenim takové dpravy vySe Cen za Sluzby spolu s doloZenim
oznameni ¢i potvrzeni od dodavateld Sluzeb potvrzujici zvyseni Cen za Sluzby.
Pronajimatel potvrzuje, ze Cenik sluzeb LP, s.p. se uplatiuje vii¢i viem
maloobchodnim ndjemctim v prostoru Letisté a ze bude Najemci zpfistupnén na
Jeho zadost.
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) Clanek V.
ZPUSOB PLATEB NAJEMNEHO
A CEN ZA SLUZBY

Najemce je povinen platit Zakladni najemné a Ceny za Sluzby mésiéné predem
ve vysi uvedené v Prilohach ¢ 1. 3 a 4 1é10 Smlouvy od potatku Doby najmu
vzdy do patnactého (15.) kalendainiho dne mésice, jehoZz se platba tyka, a to
bankovnim ptfevodem na et Pronajimateie uvedeny v zahlavi Smlouvy
s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro 1cely této Smlouvy jeji
evidencni &islo uvedené v zahlavi Smlouvy, a &islo oznadujici piisiusny mésic a
rok. za ktery je Zakladni ndjemné a Cena za Sluzby splaina (napf. za leden bude
variabilni symbol uveden 43694946/1/2006). Dnem dhrady platby se rozumi den,
vnémz je platba pripséna na vpfedu uvedeny 0cet Pronajimatele. Datum
uskutecnéni zdanitelného pinéni je prvni (1.) den v mésici. Pfipadne-li doba
splatnosti na sobotu, nedéli, den pracovniho klidu, pfesouva se na nejblizsi
predchazejici pracovni den.

Najemné z Obratu je Najemce povinen hradit Pronajimateli vzdy za kalendaini
mésic zp&tné. Nijemce je povinen nejpozdéji do desitého (10.) dne mésice
nasledujiciho po kalendainim mésici, za ktery je placeno, zaslat Pronajimateli
oznameni o vyii Najemného z Obratu za pfedchozi kalendafni mésic (avizo) dle
vzoru uvedeného v Piiloze ¢. 9 této Smlouvy. Nedilnou souéasti tohoto oznameni
bude standardni vystup z pokladniho systému obsahujici celkovou hodnotu plateb
pfijatych v Pfedmétu najmu v daném mésici. Spravnost adaji uvedenych
v oznameni bude vidy pisemné potvrzena statutarnim organem Najemce nebo
jim zplnomocnénou osobou. Do patnactého (15.) dne mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, za ktery je placeno, musi byt Pronajimatelern na zakladé
prijatého oznameni vysi Nijemného z Obratu vystaven fadny daiovy doklad a
Najemce je povinen uhradit platbu Nédjemného z Obratu do dvacatéhopatého
(25.) kalendiiniho dne takového mésice bankovnim pfevodem na uget
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu,
ktervm je evidencni éislo této Smlouvy uvedené v zihlavi Smiouvy. Dnem
ahrady platby se rozumi den, v némz7 je platba pfipsana na vpfedu uvedeny (icet
Pronajimatele. Datem uskuteénéni zdanitelného pinéni je datum uvedené na
dafiovém dokladu. Kazda dhrada za kalendaini mésic bude dil¢im pinénim
zatizenym DPH. Na zikladé oznameni Nijemce o vysi Ndjemného z Obratu
(aviza) bude vidy vystaven Pronajimatelem danovy doklad v fadném terminu dle
zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni.

Clanek V1.
DOBA NAJMU

Smiouva se uzavird na dobu uréitou, ktera za€ina dnemn ucinnosti této Smlouvy a
konci uplynutim deseti (10) let ode dne Uéinnosti této Smlouvy {,.Zakladni doba
nijmu”). Zakladni doba nijmu mize byt na zdkladé pisemné vyzvy Naijemce
doruéené Pronajimateli a za podminek tohoto ¢&lanku VI, opakované
prodluzovina o dal$i obdobi péti (5) let, a to nejvice thikrat.

Pro Géely této Smlouvy maji nasledujici definované terminy tento vyznam:

(a) ..Prvni prodlouiena doba najmu™. znamena prvni pétileté obdobi. o které
bude na vyzvu Ndjemce prodlouzena Zakladni doba najmu;




(b) .Druha prodlouzena doba najmu” znamena druhé pétileté obdobi, o
které bude na vvzvu Nijemce prodlovZena Doba najmu:

(c) .TFieti prodlouzend doba niajmu~ znamena tfeti pétileté obdobi. o kieré
bude na vyzvu Najemce prodlouzena Doba najmu;

(d) ..Prodlouzena doba ndjmu" znamena kteroukoli z Prvni prodlouzené doby
najmu, Druhé prodlouzené doby najmu nebo Tieti prodlouzené doby
najmu; a

(¢) .Doba nijmu* znamena Zakladni dobu najmu a. dojde-li k jakémukoli
prodlouzeni Zakladni doby najmu, téz spoleéné (i) Zakladni dobu ndjmu a
Prvni prodiouzenou dobu ndjmu, nebo (ii) Zakladni dobu ndjmu, Prvni
prodlouZenou dobu ndjmu a Druhou prodlouzenou dobu nijmu, nebo (iii)
Zakladni dobu najmu, Prvni prodlouzenou dobu najmu, Druhou
prodlouzenou dobu najmu a Treti prodlouzenou dobu ngjmu.

% 6.3 Najemce je povinen dorucit Pronajimateli vyzvu na prodlouZeni Zakladni doby &
nagjmu o Prvni prodlouZenou dobu nidjmu nejpozdéji sest (6) mésicii pfed -

uplynutim Zakladni doby najmu. Nejpozdéji do Sedesati {60) dnit od zaslani

vyzvy Nijemcem a jejim obdrzeni Pronajimatelem nechaji Smiuvni strany
vypracovat analyzu trzniho najemného ve vztahu k Pfedmétu najmu v daném

¢ase a misté (,Analyza nijemného”) ve formé dvou znaleckych posudki
vypracovanych dvémi (2) ze Sesti {6) odbornych spoleénosti rovnomémé

vybranych Smluvnimi stranami a uvedenymi v Pfiloze ¢ 11 nebo jejich

pravnimi nastupci, pficemz kazda ze Smluvnich stran uréi jednu (1) z téchto

odbornych spole¢nosti k vypracovani Analyzy najemného. Castka triniho
najemného v daném &ase a misté (,.TrZzni najemné”) bude stanovena jako

primér mezi konetnymi Castkami uvadénymi v téchto dvou znaleckych
posudcich, Nezajisti-li jedna ze Smluvnich stran vypracovani Analyzy
najemného ve stanovené lhiit€, bude za Trzni nijemné povazovana castka

uréend na zakladé Analyzy najemného piedlozené druhou Smluvni stranou.

Naklady na vypracovani Analyz najemncho plati kazda ze Smluvnich stran

sama za sebe.

E?,@ 6.4 Pokud bude zjisténa c¢astka Triniho najemného nizii nez nebo rovna vysi @
Zakladniho najemného placenc¢ho Najemcem béhem posledniho roku trvani

Zakladni doby najmu, bude vySe Zakladniho nijemného pro prvni rok Prvni

prodlouzené doby ndjmu odpovidat vysi Zikladniho najemného placeného

Najemcem v poslednim roce trvani Zakladni doby najmu (tzn. véetné

piipadného navyseni prostfednictvim Indexace podle ¢lanku 3.2 Smlouvy),

pricemz vyde Zakladniho ndjemného bude po dobu Prvai prodlouzené doby

najmu nadale upravovana prostiednictvim Indexace podie ¢lanku 3.2 této

Smlouvy.

6.5 Pokud by zjisténad ¢astka Trzniho najemného byla vyssi o méné nez o nebo
rovia 10% Zékladniho najemného placeného Najemcem béhem posledniho
roku trvani Zakladni doby najmu, bude vyse pocateéniho Zakladniho
najemného pro Prvni prodlouzenou dobu ndjmu zvysena o ¢astku odpovidajici
rozdilu mezi ¢astkou Zakladniho najemného placeného Ndjemcem v poslednim
roce trvani Zakladni doby najmu a c¢astkou Trzniho najemného. Takto
stanovend vvie Zakladniho najemného bude po dobu Prvni prodlouzené doby
najmu nadale upravovana prostiednictvim Indexace podie ¢lanku 3.2 této
Smlouvy.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Pokud by zjisténa ¢astka Triniho najemného byvla vvidi o vice nez o 10%, ale
méné nez o 20% Zakladniho ndjemného placené¢ho Nijemcem béhem
posledniho roku trvani Zakladni dobv najmu, bude vvse pocateéniho
Zakladniho najemného pro Prvni prodlouzenou dobu najmu stanovena jako
¢astka Zakladniho najemného placeného Nijemcem v poslednim roce trvani
Zikladni doby najmu, zvvéend o 10%. Takto stanovena vvie Zikladniho
nyjemného bude po dobu Prvni prodlouzené dobv najmu nadale upravovana
prostiednictvim Indexace podle ¢lanku 3.2 této Smlouvy.

Pokud by zji§téna castka Triniho najemného byla vvssi o vice neZ o nebo
rovna 20%, ale méné nez o 25% Zakladniho najemného placeného Najemcem
b&hem posledniho roku trvani Zakladni doby ndjmu, bude vyse pocate€niho
Zakladniho najemného pro Prvni prodlouzenou dobu ndjmu stanovena jako
¢astka Zakladniho najemného placeného Najemcem v poslednim roce trvani
Zékladni doby najmu, zvyiema o 15%. Takto stanovena vyse Zakladniho
najemncho bude po dobu Prvni prodlouzené doby najmu nadale upravovana
prostiednictvim Indexace podle ¢lanku 3.2 této Smlouvy.

Pokud by zjiiténa ¢astka Triniho najemného byla vvssi o vice neZ o 25%
Zékladniho najemného placeného Nijemcem béhem posledniho roku trvani
Zakladni doby najmu, bude vy$e po¢ateéniho Zakladniho najemného pro Prvni
prodlouzenou dobu najmu stanovena jako castka Zakladniho najemného
placeného Najemcem v poslednim roce trvani Zakladni doby najmu, zvy$ena o
20%. Takto stanovena vySe Zikladniho ngjemného bude po dobu Prvni
prodlouzené doby najmu nadale upravovana prostfednictvim Indexace podle
¢lanku 3.2 této Smlouvy.

Do deseti (10) pracovnich dni ode dne uréeni pocateéniho Zakladniho
najemného pro Prvni prodlouzenou dobu ndjmu, alc nejpozdé)i devadesat (90)
dnli pfed uplynutim Zakladni doby najmu, Smluvni strany uzaviou dodatek
k této Smlouvé potvrzujici, ze doSlo k prodlouzeni Zakladni doby najmu o
Prvni prodlouzenou dobu najmu, a stanovujici vy$i Zakladniho najemného pro
Prvni prodlouzenou dobu najmu. Ostatni ustanoveni této Smlouvy ziistanou
nezménéna, nedohodnou-li se Smiuvni stranv jinak. Prodieni pfi uzavirani
dodatku k této Smlouvé ¢i jeho neuzavieni kteroukoli ze Smluvnich stran
nebude mit vliv na prodlouzeni Zakladni doby najmu o Prvei prodlouZenou
dobu najmu a stanoveni vyie Zakladniho najemného v souladu s podminkami
tohoto élanku VI.

V pfipadé, Ze bude mit Nijemce zdjem na prodlouZeni Doby najmu o Druhou
prodlouZenou dobu najmu, je povinen dorudit Pronajimateli vyvzvu v tomto
smyslu nejpozdéj Sest (6) mésich pfed uplymutim Doby naymu. Ustanoveni
odstaveu 6.3 aZ 6.8 této Smlouvy vvse tvkajici se zjisténi vvSe Trzniho
najemncho a stanoveni vySe pocateéniho Zakladniho najemného pro Druhou
prodlouzenou dobu najmu se pouziji obdobnym zplisobem. Takto stanovena
vvie Zakladniho najemneho bude po dobu Druhé prodlouzené doby najmu
nadale upravovana prostiednictvim Indexace podle ¢lanku 3.2 této Smlouvy.

Do deseti (10) pracovnich dni ode dne uréeni pofateéniho Zakladniho
ndjemného pro Druhou prodlouZenou dobu najmu, ale nejpozdéji devadesat
{(90) dnu pied uplvnutim Doby najmu, Smluvni strany uzaviou dodatek k této
Smlouvé potvrzujici, Ze doslo k prodlouzeni Doby nijmu o Druhou
prodlouzenoy dobu najmu a stanovujici vvsi Zakladniho ndjemného pro
Druhou prodlouZenou dobu nijmu. Ostatni ustanoveni této Smlouvy ziistanou
nezménéna, nedohodnou-li s¢ Smluvni stranv jinak. Prodleni pfi uzavirini
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6.12

6.13

6.14

6.15
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dodatku k této Smlouvé ¢i jeho neuzavieni kteroukoli ze Smluvnich stran
nebude mit vliv na prodlouzeni Doby naymu o Druhou prodlouzenou dobu
ndjmu a stanoveni vyse Zakladntho najemného v souladu s podminkami tohoto
¢lanku VL

V pfipadg, ze bude mit Najemce zijem na prodlouZeni Doby naymu o Treti
prodiouzenou dobu najmu. je povinen dorucit Pronajimateli vyzvu v tomto
smyslu nejpozdéji Sest (6) mésich pred uplynutim Doby najmu. Ustanoveni
odstavcil 6.3 aZz 6.8 této Smlouvy vySe tykajici se zjidténi vyie Trzniho
najemného a stanoveni vyde pocateéniho Zikladniho najemného na Treti
prodlouZenou dobu najmu se pouziji obdobnym zpiisobem. Takto stanovena
vvse Zakladniho najemného bude po dobu Tteti prodlouzené doby najmu
nadile upravovana prostrednictvim Indexace podle élanku 3.2 té1o0 Smlouvy.

Do deseti (10) pracovnich dnii ode dne urleni pocatecniho Zakladniho
najemného pro Treti prodlouzenou dobu najmu, ale nejpozdéji devadesat (90)
dnit pfed uplynutim Doby najmu, Smluvni strany uzaviou dodatek k této
Smlouvé potvrzujici, Ze doslo k prodlouzeni Doby najmu o Treti prodliouZenou
dobu najmu a stanovujici vysi Zakladniho ndjemného pro Tieti prodlouzenou
dobu najmu. Ostatni ustanoveni této Smlouvy =zistanou nezménéna,
nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak. Prodleni pfi uzavirani dodatku k této
Smlouvé ¢i jeho neuzavient kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit vliv na
prodlouzeni Doby najmu o Tieti prodlouzenou dobu najmu a stanoveni vyie
Zakladntho najemného v souladu s podminkamt tohoto ¢lanku VI

Bude-li kterakoli z vyzev Ndjemce na prodlouzeni Doby najmu podle
pfedchozich ustanoveni tohoto ¢lanku Najemcem doruéena Pronajimateli véas
a v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou, bude se mit za to. Ze
Najemce prijal neodvolatelny navrh Pronajimatele na prodlouzeni Doby najmu
ke dni uréeni vyie Trzniho najemného a ze se Smluvni strany dohodly na
zméné najemniho vztahu spoéivajici v prodlouzeni do té doby trvajici Doby
najmu na obdobi bezprostiedné nasledujicich péti (5) kalendainich let a
piipadném navyieni Zikladniho nijemného v souladu s podminkami tohoto
¢lanku VI

Pronajimatel je opravnén vyzvu Najemce odmitnout pouze v pripadé, ze (i)
Najemce je v okamziku doruéeni vyzvy Pronajimateli v prodleni s placenim
Jakékoliv &asti Najemného nebo Ceny za Sluzby podle téro Smlouvy o vice nez
jeden mésic nebo (ii) byla Najemci dana Pronajimatelem opravnéna vypovéd
podle ustanoveni ¢lanku 14.2 této Smlouvy nebo (iii) Najemce porusil
povinnost dle této Smlouvy a toto poruseni opraviiuje Pronajimatele k podani
vypovédi dle ¢lanku 14.2 této Smlouvy. V takovém pfipadé bude vyzva
Najemce bez pravnich a¢inkd. Odmitne-li Pronajimatel pfevzit vyzvu, piestoze
Najemce nebyl v dobé doruéeni vyzvy v prodleni s placenim Najemného nebo
Ceny za Sluzby podle této Smlouvy o vice nez jeden mésic nebo nebyla-li dana
vypovéd’ Pronajimatelem nebo Najemce neporusil povinnost dle této Smlouvy
opraviiujici Pronajimatele k podani vypovédi, je odmitnuti vyzvy bez pravnich
ucinki.

&




, Clanek VIL. '
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

7.1 Prava a povinnosti Pronajimatele:

(a)

(b)

(c)

(d)

(€)

B HPROGUOL PRGITGARDN. L

Pronajimatel odevzdal Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani a vybavil jej v souladu s ustanovenimi smiouvy o
spolupraci a budouci smiouvé najemni ev. & 43601298 ze dne 2.7.2003
pied podpisem této Smlouvy. V tomto stavu je Pronajimatel na své naklady
povinen Pfedmét najmu udrzovat, zajistit neruseny vykon prav Najemce
spojenych s jeho uzivanim a zabezpecovat fadné plnéni Sluzeb. Najemce
pied podpisem této Smlouvy odpovidajicim zpisobem vybavil Piedmét
najmu k zajiténi provozovani ¢innosti stanovenych v ¢&lanku 2.3 této
Smlouvy a v odpovidajicim standardu je povinen jej udrzovat po celou
Dobu najmu. V ptipadé potieby provedeni oprav v souladu s Clankem 7.2
(k) je Pronajimatel povinen tyto opravy provést bez zbyte¢ného odkladu a
soucasné za podminky co nejmensiho naruSeni provozu Nijemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou soucinnost, kterou
lze na ném spravedlivé pozadovat, aby zaméstnancim Najemce byla
vydana opravnéni ke vstupu do rezimoveého prostoru Letisté, v némz se
Piedmét najmu nachazi, a aby tato opravnéni ziistala zachovana po celou
Dobu najmu za predpokladu. ze Najemce splni veSkeré pozadavky a
podminky stanovené pro ziskani téchto opravnéni;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Naijemce neuZiva Predmét
najmu v rozporu s uéelem sjednanym v této Smlouvé, jestli v rozporu s
touto Smlouvou neuZiva téz prostory a plochy s uzivanim Predmétu ndjmu
souvisejici, a dale je opravnén provadét dle potieby stanovené revize
rozvodd, méfidel a jiné obdobné odborné prohlidky Pfedmétu nijmu, a to
vzdy po piedchozim véasném oznameni Najemci. Timto ujednanim nejsou
nijak dotéena ustanoveni ¢fanku IX. této Smlouvy;

V piipadé prerueni dodavek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s
uzivanim Predmétu najmu ze strany dodavatelit téchto Sluzeb bez zavinéni
Pronajimatele neni Pronajimatel za takové pteruseni odpovédny, pficemz
se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré usili, které po ném lze
spravedlivé pozadovat, aby dodavky téchio SluZeb byly co nejdiive
obnoveny. Timto ujednianim neni dotéeno ustanoveni clanku 9.8 téio
Smlouvy;

V pfipade nutnosti odvraceni nebezpedi Skody nebo hrozici skody je
Pronajimatel a/nebo osoba jim povéfena opravnén vstoupit do Predmétu
nijmu bez pfedchoziho oznameni, pficemZ pfi takovém vstupu do
Predmétu nidjmu je Pronajimatel povinen vvnaloZit veskeré usili, které [ze
od néj spravedlivé pozadovat, k odvraceni Skody hrozici majetku Néjemce
z divodh vstupu Pronajimatele, Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel
k dispozici univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpeéném misté v
uzaviené obdlce opatfené podpisy Nijemce. a o kazdém uZiti tohoto klide
ve vztahu k Pfedmétu ndjmu musi byt sepsan pisemny protokol.
Pronajimatel je povinen ihned informovat Najemce o kazdém takovém
vstupu do Predmétu najmu a nahradit pfipadnou $kodu, kterou Ndjemci

o




(H)

(2)

zpisobil, s vyjimkou $kody zpisobené v pfimé souvislosti s odvracenim
hrozici 3kody a s vyjimkou pfipadi. kdy nebezpeci Skody nebo hrozici
$koda byla zavinéna Najemcem:

Pronajimatel je béhem vypovédni doby v pfipadé ukonéeni této Smlouvy
vypovédi nebo béhem 3esti (6) mésicl pred uplynutim Doby najmu po
pfedchozim oznameni doru¢eném Najemci dva (2) dny pfedem opravnén
vstoupit na dobu nezbytné nutnou do Predmétu nijmu za ugelem umoznéni
Jjejich prohlidky tfetim stranam, kieré maj)i zajem o pronajem Predmétu
najmu. Takova prohlidka nesmi omezit Ndjemce v uzivani prostor. V
odivodnénych pripadech je Najemce opravnén stanovit jiny termin
prohlidky nez Pronajimatelem navrzeny, ktery viak nesmi byt o vice neZ
sedm (7) dni pozdéji nez termin piivodné navrZeny Pronajimatelem; a

Pronajimatel zajisfuje Sinnosti souvisejici s provozem elektrické poZarmni
signalizace {EPS), a to v prostorich, které jsou touto signalizaci ke dni
podpisu této Smlouvy vybaveny. Z hlediska pozami ochrany neni
Pronajimatel povinen pro Najemce vykonavat Zidné dal3i &innosti.
Pfipadny pozadavek Najemce na provadéni pozarni ochrany nebo éinnosti
souvisejicich s provozem elektrické zabezpetovaci signalizace (EZS)
pracovniky Pronajimatele milze byt fefen samostatné na zakladé
samostatné smlouvy uzaviené mezi Smluvnimi stranami.

7.2 Prava a povinnosti Najemce:

(a)

(b)

DML PROG; 1GARY0.)

Nijemce je povinen uzivat Pfedmét najmu fadnym zpiisobem v souladu s
jeho stavebnim charakterem, kolaudaénimi rozhodnutimi, ktera se tykaji
Pfedmétu nijmu, a aCelem stanovenym ve Smlouvé. V prostorich
Ptedmétu najmu je Najemce povinen vyclenit z celkové plochy uréené k
sezeni zakaznikd plochy, v nichz je povoleno koufeni, a plochy, v nichz
bude koufeni zakazano, a to tak, aby alespoit 50% celkové plochy urené
k sezeni zikaznikd bylo vyélenéno jako plocha, v niz je koufeni zakazano.
Néajemce je povinen dodrzovat tento zdkaz koufeni ve vyclenénych
plochiach, tyto vyclenéné plochy viditelné oznatit upozornénimi, Zze
v téchto vy&ienénych plochach je zakazano koufit, a vynaloZit veskeré
tsili, které lze po ném spravedlivé pozadovat, pro to, aby jej dodrzovali
rovnéZz viichni, kdo se v Pfedmétu nijmu nachazeji. Za vynaloZeni
veskerého dsili dle predchozi véty se pro Gcely této Smlouvy povazuje
okamzity pozadavek Najemce, aby osoba porusujici zdkaz koufeni toto
poruseni ukonéila, a v pfipadé neuposlechnuti tohoto poZadavku Najemce,
okamzité informovani prisiusného atvaru Policie CR nebo bezpeénostnich
sloZzek Pronajimatele, utvar UBE/BEV (bezpeénostni velin) linka 1000
nebo 7777, plsobicich na Letisti o vzniklé situaci. Najemce je vysiovné
s odkazem na umisténi Predmétu najmu na Letisti povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci, podnajemci a dal3i osoby s védomim Najemce vpusténé do
Predmétu najmu (s vyjimkou zdkaznik() dodrZzovali pravidla slusného
chovani a pofadek a nerusili okoli a vynalozZit takové usili, které na ném lze
spravedlivé poZadovat, aby zdkaznici rovnéz dodrzovali tato pravidla
sludného chovani a pofadek a nerusili okoli:

Najemce je povinen oznaéit Predmét najmu v souladu se zak. ¢. 455/1991
Sh., o Zzivnostenském podnikani. v platném znéni, jako provozovnu, véetné
viditelného vyznadeni oteviraci doby;
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Aniz by tim byvlo dotéeno ustanoveni &lanku 7.1 pism. (b) této Smlouvy, je
Najemce povinen Pronajimatelem stanovenym zpiisobem zajistit pro ¢leny
statutarniho ¢i jiného organu Najemce jakoz i pro zaméstnance, kiefi
budou pro Najemce vykonavat ¢innosti na kazdodenni bazi, prisluiné
opravnéni ke vstupu do rezimového prostoru Letisté (,,ID karta™). v némz
se Predmét najmu nachdzi, ancbo jind opravnéni (napi. ke vjezdu
motorového vozidla). Najemce je povinen zabezpedit, aby tyto osoby
nasledné pii pohybu v tomto prostoru Letiité, kde dochazi ke styku
s vefejnosti, byli 1D kartou anebo jinym opravnénim viditelné oznaceni a
aby se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, v rezimovém
prostoru Letité prokazovali. Souéasné je Najemce povinen uginit veskera
opatieni, ktera 1ze od n€j spravedlivé pozadovat, pro to, aby jemu a jeho
zaméstnanciim Pronajimatelem vydana opravnéni ke vstupu &i ke vjezdu
nebyla zneuzita;

Nijemce je pfed vydanim 1D karty nebo jiného opravnéni k pohybu
vrezimovém  prostoru  Pronajimatele  povinen  prostiednictvim
bezpe&nostniho useku (UBE) Pronajimatele nebo jiné akreditované
organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance absolvovani
bezpeénostniho $koleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen okamzité poté, co se o tom dozvédél, bezpetnostnimu
useku (UBE) Pronajimatele ohlasit kazdou ztratu, odcizeni nebo podkozeni
ID karty nebo jiného opravnéni vydancho jemu nebo jeho zaméstnanciim.
Po ukonéeni pracovniho vziahu se svym zaméstnancem anebo pii skonéeni
najemniho vztahu je Najemce povinen vratit Pronajimateli 1D kartu nebo
jiné jemu nebo jeho zaméstnancim vydané povoleni ¢i dalsi karty (napi.
parkovaci. stravovaci, apod.), pficemZ v pfipadé skongeni pracovniho
poméru zaméstnance musi tuto povinnost Najemce spinit nejpozdéji do tii
(3) dnit od ukonceni pracovniho poméru zaméstnance a v pripadé ukonceni
nijemniho vztahu ke dni jeho ukonceni. Stejné tak je Ndjemce povinen
vratit jemu a jeho zaméstnanclim vydana povoleni &i dalsi karty pfi
ukonéeni jejich platnosti;

Nijemce je povinen piedloZit Pronajimateli seznam zamésinanct
pracujicich v Predmétu ndjmu s uvedenim jména, pfijmeni, bydliité a data
narozeni. V pfipadé jakékoli zmény je Nédjemce povinen tento seznam
aktualizovat nejpozdé€ji do péti (5) dnid od okamziku, kdy se Najemce o
vzniku takové zmény dozvédél;

Najemce neni opravnén dat Predmét najmu, jeho ¢ast ani véci s njjmem
souvisejici do podnajmu, nebo jinak do uzivani tretim osobam bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas nebude bez
zavazného diuvodu odpiran. Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze
Naijemce je opravnén dat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu a
uzivani nasledujicim osobam:

Ramses Air s.r.o.. IC 25058380, Jakubska 2, Praha 1. 110 00

Ramses X s.r.o., IC 45834889, Revoluéni 28, Praha 1, 110 00

Swan & Eagle, a.s. 1C 26198801, Jakubska 2. Praha 1. 110 00

Prvai danska pivni, a.s., 1C 61860778, Revoluéni 28, Praha 1. 110 00

Oceanair Services, a.s.. [C 27249638, Kartouzska 200/4. Praha 5, 150 00
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Ceské Deli, as.. IC 27253406. Kartouzskd 200/4, Praha 5, 150 00
Food and Leisure. a.s., IC 25625837, Revolu¢ni 28. Prabha 1, 110 00
Théta. s.r.o.. IC 62959247, Revoluéni 28, Praha 1, 110 00

HAPPY DAY, as.. HAPPY DAY Holding. IC 46882391, nam Republiky
237/38. Plzen. 301 14.

Najemce je povinen zapstit, aby viichni podnajemci dodrzovali veskeré
povinnosti Najemce dle této Smlouvy v plném rozsahu.

Najemce je opravnén oznadit Predmét najmu nazvem, ptipadné logem své
firmy a tato oznageni v priibéhu Doby ndjmu ménit pouze po predchozim
pisemném odsouhlaseni Pronajimatelem, které viak nebude bezdivodné
odpirdno. Pronajimatel timto vyslovuje svij souhlas s velikosti,
provedenim a umisténim nazvit Provozoven a log instalovanych Najemcem
ke dni podpisu této Smlouvy. Pfi ukonéeni najemniho vztahu je Najemce
povinen na své naklady uvést mista po odmontovani oznaleni do
pivodniho stavu, v jakém se nachazela pred umisténim oznadeni;

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndgjmu tak, aby nezasahoval do prav
ostatnich najemch Letisté. Najemce je dale povinen pii uZivani Piedmétu
ndjmu dodrzovat obecné zdvazné pravni piedpisy, zejména z oblasti
hygieny, ochrany zivotniho prostiedi, bezpeénosti prace, poZzarni ochrany a
bezpecnosti civilnitho letectvi, jakoZz i wvnitini predpisy vydané
Pronajimatelem tykajici se nebo majici dopad na provozovani obchodni
Cinnosti Najemce v Predmétu najmu, které Ndjemci na jeho vyzadani
predlozi k seznameni pfislu3na odborna pracovi§té Pronajimatele a vést
k jejich dodrzovani své zaméstnance, podnajemce a daldi osoby s védomim
Najemce vpusiéné do Predmétu najmu. Kdykoliv v prabéhu Doby nijmu je
Pronajimatel opravnén vnitini pfedpisy upravit a povinen pisemné oznamit
bez zbyteéného odkladu tyto zmény a Gpravy vnitinich predpisd Najemci
zpusobem dle ¢lanku 15.1 této Smlouvy. Upravené vnitfni predpisy jsou
pro Ndjemce pisemnym oznamenim dprav zivazné kromé pfipadd, kdy by
provedené zmény a Gpravy vnitinich predpisii zakladaly nové podstatné
povinnosti ¢i podstatna omezeni prav Najemce oproti Opravé této Smlouvy;

Najemce je povinen v Pfedmétu ndjmu provadét béznou tdrzbu a hradit
naklady spojené sbéznym udrzovanim a béznymi opravami Pfedmétu
najmu, pfedeviim pak malovani, vyménu vadnych vypinacd, zasuvek,
zarovek nebo jinych svitidel, jistich uvnitt PFedmétu najmu, Jakovani dvefi,
vyménu poskozenych vyplni dvefi a oken uvnitf Pfedmétu najmu, opravy
anebo vyménu poSkozenych zafizovacich pfedméti  poskyinutych
Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC mis a splachovade), baterii,
naslapnych vrstev podlah a daldich obdobnych zafizeni, pokud nejde o
bézné opotiebeni;

Najemce je povinen bez zbyte¢éneého odkladu oznamit Pronajimateli
potiebu oprav, které neni povincn nebo oprivnén provést sam podle
piedchoziho odstavce, a umoznit Pronajimateli jejich provedeni, jinak
Ndajemce odpovida za 3Skodu vzniklou nespliénim této oznamovaci
povinnosti; '
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Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli instalaci kazdého nového
spotiebite a technického vybaveni s prikonem vy3sim nez 10 kW. pricemz
nesmi v Predmétu najmu instalovat a pouzivat jakékoliv spotiebice, které
nejsou schvaleny pro provoz v Ceské republice:

Najemce je pfi instalaci jakéhokoliv vnitiniho zafizeni v Predmétu ndjmu
povinen postupovat pouze takovym zpusobem, aby timto nebyly narudeny
podminky bezproblémového provozu elektrické pozarni signalizace (EPS)
a elektrické zabezpetovaci signalizace (EZS), a soucasné, aby byl zajistén
okamZity bezproblémovy pfistup k cidlu (EPS), ¢idlu (EZS), elektrickému
rozvadéci a k zasuvkam datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni
v Predmétu naymu instalovana;

Bez piedchoziho pisernného souhlasu Pronajimatele Najemce nesmi (i)
provadét jakoukoliv propagaci jim prodavaného zbozi nebo poskytovanych
sluzeb mimo Pfedmét niajmu v prostordch Letisté, nebo (ii) provadét
propagaci jakychkoli pfedméti. vyrobki nebo zbozi v Pfedmétu najmu,
které pfimo nesouvisi s prodejem jim prodavaného zbozi nebo
poskytovanych sluzeb v ramci jeho predmétu podnikani. Ndjemce smi
provadét takovou propagaci vyhradng po pfedchozim pisemném schvaleni
navrhu propagace Pronajimatelem, a v rozsahu podminek, které budou v
souhlasu Pronajimatele stanoveny:

Najemce je povinen v souvislosti s moznosti vzniku mimofadné situace na
Letidti zajistit neptetrzity (tj. 24 hodin denng) piistup do Predmétu najmu, a
to tak, Ze zajisti osazeni viech vstupnich dvefi do Predmétu najmu &i
Jakékoliv jeho asti zamky systému EVV A nastavené tak, aby Pronajimatel
a Policie CR, Referit cizinecké policie Praha-Ruzyné méli moZnost otevrit
tyto zdmky svym univerzalnim kli¢em, ktery maji k dispozici;

Povinnost uvedena v ¢lanku 7.2 pism. (o) neplati pro Najemce, jejichz
Pfedmét najmu je osazen na dvefich zadmkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebot’ univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiz u
Pronajimatele a Policie CR, resp. Referatu cizinecké policie Praha-Ruzyné,
uloZen;

Najemce je povinen zdriet se v Pfedmétu najmu jakychkoliv zasahd do
slaboproudych siti a elektrorozvodil instalovanych Pronajimatelem:

Najemce je povinen podfidit nakladani s odpady, jichz je po Dobu najmu
puvodcem, sysiému nakladani s odpady piijatému Pronajimateiem (viz
Piilohy ¢. 8 - informacni prirucka . Systém nakladani s odpady™) a
dodrZovat viechny povinnosti plivodce odpadu. S odpady neuvedenymi v
bodé 1.2. informacni pfirucky ..Systém nakladani s odpady™ je Najemce
povinen nakladat v souladu sobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a
zajistit jejich odvoz a odstranéni z Pfedmétu najmu a prostoru Letisté na
své naklady:

Najemce je povinen v Piedmétu ndjmu strpét nezbviné nutné omezeud
v piipad¢ planovanvch oprav nebo rekonstrukei ze strany Pronajimatcle,
pripadné omezeni vznikiych pfi havarijnich stavech nebo pfi odstranovini
pickdZzek a poruch majici pivod v letidinim provozu, nebo okolnostech
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s nim souvisejicich stim, ze timto ujednanim neni dot¢eno ustanoveni
¢lanku 9.8 této Smlouvy:

Najemce je povinen sviij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat
jakékoliv radiokomunikacni, radiolokatni a bezdratové vysilaci zafizeni
kraitkodobého i  dlouhodobého  charakteru predem  projednat
s Pronajimatelem prostiednictvim useku informaéni technologie (,,UIT*),
piicemz stanovisko UIT kzaméru. popfipadé kjeho realizaci a
k podminkdm provozu zafizeni je pro Najemce zévazné véetné odmitnuti
realizace navrhovaného zaméru, které musi byt nalezit¢ odivodnéno.
Jakékoliv pouziti mobilnich telefonti ¢i zatizeni vyuzivajicich sluzeb
mobilnich operitord neni nijak omezeno;

Najemce je povinen se v ramci pfedchidzeni zneidtovani a poskozovani
Zivotniho prostiedi a v ramci zavedeni Enviromental Management System
dle iSO 14001 (,EMS*) Pronajimatelem na Letisti zdrzet takovych
¢innosti, které by mohly zphsobit poskozeni nebo ohrozeni jednotlivych
slozek Zivotniho prostiedi (pida, horninové prostiedi, voda, ovzdusi,
klima, krajina, ekosystémy, atd.} a je povinen dodrZovat veskeré pokyny
vydané Pronajimatclem, jez jsou nezbyiné pro spinéni pozadavki na
zavedeni a dodrzovani EMS, a to v rozsahu v jakém se vztahuji na pfedmét
¢innosti Najemce v Predmétu najmu;

Najemce odpovida za $kody jim zpisobené a zpilisobené porusenim jeho
povinnosti podle této Smlouvy. Nijemce odpovida osobné. pfipadné
spole¢né a nerozdilng s osobami, které vpustil do Pfedimétu najmu, stejnym
zpisobem i za skody zplsobené jeho zaméstnanci a podnajemci:

Najemce je povinen pojistit u renomované pojistovny a po celou Dobu
najmu udrzovat v platnosti pojisténi:

{1} vedkeré odpovédnosti za 3Kodu zpuisobenou Pronajimateli a/nebo
tietim osobam v souvislosti s Predmétem najmu a jeho uzivanim
Najemcem, a to ve vysi 20.000.000,- K¢; a

(ii) vnitiniho vybaveni a veSkerého zafizeni Predmétu najmu
instalovaného Najemcem a provoznich prostfedkil a majetku
umisténého v Predmétu ndjmu,

Najemce je povinen sjednat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné pojisiéni
odpovédnosti za 3kody na Predmétu ndjmu a fadné jej udrZovat. Na
vyzadani ze strany Pronajimatele je Najemce povinen Pronajimateli dolozit
spinéni téchio povinnosti pfedlozenim uzaviené pojisiné smlouvy
(pojistnych smluv) a/nebo potvrzenim ptisluiné(ych) pojistovny(en), a to
do sedmi (7) dni od pfijeti zadosti Pronajimatele. Najemce je povinen
pouzit obdrzené pojistné plnéni vyhradné k nahradé nebo odstranéni
piisluiné pojistné udéalosti a kndhradé Skody pripadné vzniklé
Pronajimateli.

Najemce je povinen dodrzovatl zakaz pouzivani zavazadlovveh vozikia ve
viastnictvi Pronajimatele, slouZicich k bezplatnému vyuziti cestujici
vefejnosti pro prepravu cestovnich zavazadel, pro své provozni potieby.
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tzn. pouzivat je napi. pro piepravu zbozi &i jakéhokoliv jiného materidlu.
Zavazadlové vozikv slouzi vvhradné pro pfepravu cestovnich zavazadel
cestujici vefejnosti;

(v) Naemce je povinen udriovat po Dobu najmu v platnosti zivnostenska
opravnéni a jakakoliv dal$i opravnéni & povoleni, kterymi Najemce
disponuje k datu uzavieni této Smlouvy a jez se tykaji jeho obchodni
éinnosti v Pfedmétu ndjmu podie této Smiouvy, pfi¢emZ ovéiena kopie
zivnostenského opravnéni Nijemce tvofi Pfilohu & 10 této Smiouvy.
Nahrazeni ¢asové proslé¢ho povoleni novvm povolenim neni porudenim této
Smlouvy zakladajicim pravo Pronajimatele podat vypovéd' této Smlouvy
dle ¢lanku 14.2 (f) této Smlouvy za predpokladu, Ze toto nahrazeni bude
provedeno bez odkladu, co se o tom Najemce dozv&dél, nejpozdéji viak do
tii (3) mésict od uplynuti platnosti takového povoleni. Najemce je povinen
obstarat Zivnostenska opravnéni a jakakoliv dal3i opravnéni ¢i povoleni
nezbytnd pro provozovani obchodni ¢innosti v Pfedmétu nijmu podle této |

& Smlouvy kdykoliv v priibéhu doby trvani této Smlouvy a predlozit jejich >
ovéfené kople Pronajimateli do péti (3) pracovnich dna od jejich ziskani.
Najemce je dale povinen oznamit a dolozit Pronajimateli jakékoliv zmény
tykajici se opravnéni a/nebo povoleni Najemce provozovat obchodni
¢innost v Pfedmétu najmu v souladu s touto Smlouvou, a to do pétt (5)
pracovnich dni od ka?dé takoveé zmény; a

(z) Pied zahajenim podnikatelské Einnosti v Pfedmétu najmu je Najemce
povinen vybavit Pfedmét najmu veSkerymi instalacemi a zafizenim

nezbyvtnym pro jeho uZivani Nijemcem v souladu s touto Smicuvou a
xbavit Predmet nim I

a Jiného =zbozi tak, aby Nijemce Predmét najmu fadné oteviel

k obchodovani pro vefejnost v den oficialniho uvedeni Hlavniho objektu

do provozu. Ke dnt podpisu této Smlouvy se predpoklada, ze Hlavni objekt

bude uveden do provozu a otevien pro vefejnost dne 15. ledna 2006. O

skuteéném dni uvedeni Hlavniho objektu do provozu a otevieni pro

vefejnost je Pronajimatel povinen pisemné informovat Nijemce bez

@ zbyteéného odkladu nejméné vsak étmact (14) dni pfedem a ziroveri se .

zavazuje neprodlené informovat Najemce o veskerych dalSich zménach @
data uvedeni Hlavniho objektu do provozu a otevien do provozu.

Clanek VIIL
STAVEBNI UPRAVY

8.1 Stavebni tpravy, které svym charakterem vybocuji nad ramec béznych oprav
Picdmétu najmu je Najemce opravnén provést pouze na zakladé predchoziho
piscmného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas nebude Pronajimatelem bez
zavazného divodu odepiran. Pronajimatel si vvhrazuje pravo predem odsouhlasit
rozsah a charakter stavebnich aprav.

8.2 Pronajimatel 1 Najemce souhlasi, Ze Najemce e po celou Dobu najmu opravnén
v souladu s ustanovenim § 28 zikona ¢. 586/1992 Sb_, o dani z pfijmu, v platném
znéni, odepisovat vesker¢ stavebni iipravy provedené Najemcem na jeho naklady,
pokud lzc takové stavebni Gpravy povaZovat za technické zhodnoceni Piedmétu
najmu v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 386/1992 Sb. o danich z pfijmi, v
platném znéni, a pokud takové stavebni Gpravyv nebvly zaplacenv nebo pokud na
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na jejich uhradu nepiispél Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje nezvy3ovat
vstupni téetni hodnotu Predmétu najmu uvedenou v rozvaze o stavebni lipravy a
investice Najemce. V pFipadé novelizace nebo piijeti nové pravni upravy tykajici
se zplsobu odepisovani uprav provedenych Naijemcem zpiisob odepisovéni
popsany v tomto ustanoveni se odpovidajicim zpisobem upravi. Pronajimatel se
zavazuje vystavit na zadost Najemce za timto ucelem ptisludné potvrzeni o
provedeni takovych stavebnich iiprav.

8.3 V piipadé provadéni jakychkoliv stavebnich aprav ¢i novych instalaci, které
budou provadény v souladu s touto Smlouvou, je Najemce povinen je provadét
pouze vrozsahu podminek, které budou pripadné stanoveny v souhlasu
Pronajimatele. na své naklady a dile je povinen po ukonéeni takovych stavebnich
aprav predlozit Pronajimateli projektovou dokumentaci skuteCného provedeni,
véetné digitalniho zpracovani vyhotovenou v souladu s pozadavky wvniténiho
predpisu Pronajimatele ¢. CSL — VN-1-312/02 v platném znéni.

13
“’J ) Clanek IX.

PROVOZNi PODMINKY

Q.

9.1 Ndjemce je povinen od ucinnosti této Smlouvy ponechat Provozovny v Predmétu
najmu oteviené k obchodovani pro vefejnost v rozsahu nejméné &trnacti (14
hodin denné s tim, Ze

Najemce povinen zajistit nepfetrzity provoz obchodovani v Predmétu ndjmu,
vyjma pfipadi. kdy nelze Pfedmét najmu oteviit k obchodovéani pro vefejnost
v dlisledku (i) poskozeni PFedmétu niajmu udalosti krytou pojidténim nebo (ii)
pfipadd Vy3$si moci (jak je definovana nize) nebo (iii) v diisledku oprav &i udrzby
provadénych Pronajimatelem v ramcei Letisté, jez znemoziiuji provoz v Piedmétu
najmu. nebo (iv) v piipadech piedem pisemné schvalenych Pronajimatelem.

% 9.2 Najemcem planované inventarizace zboZi a jiného majetku budou probihat &
=7 v maximalni mozné mife a pfednostné v nocnich hodinach a v dobé od skonceni
oteviraci doby do jejiho zatatku.

9.3 Zasobovani Predmétu najmu, které neize zajistovat bez pouZiti prostor
slouzicich pro vefejnost, bude probihat v maximalni mozné mife v noénich
hodinach, 2 to v dobé od skonéeni oteviraci doby Provozoven do jejiho zadatku,
s vyjimkou ¢erstvych potravin, které mohou byt v nezbytné nutném rozsahu
dodavany i v priib&hu dne.

94 Najemce ber¢ na védomi, Ze provozovani Pfedmét nidjmu vzhledem k jeho
umisténi a rezimu vyzaduje odpovidajici drovesn personalu, zejména dostateéné
jazykové znalosti a jednotné obleceni, a zavazuje se, ze vynalozi maximalni asili
k zabezpedeni piisludné drovné personalu.

9.5 Najemce je povinen zajistit standard prodeje jidel. napojii a jiného zbozi a
poskvtovani sluzeb v Predmétu ndjmu, ve standardu odpovidajicim urovii
poskytovini gastronomickych sluzeb a prodeje potravin na mezindrodnich
letistich ve Varsavé, Amsterdamu a Kodani. Najemce je povinen pribézné
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9.6

9.7

9.8

10,1
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udrzovat Pfedmét najmu ukiizeny a Cisty a prmbéiné odklizet z Pfedmétu ndjmu
odpadky.

K zabezpeceni plvnulého prodeje vybavi Najemce svou provozovnu v Pfedmétu
najmu elektronickvmi pokladnami v souladu s ¢tankem II1. této Smlouvy a zajisti
st smluvni vztahy s poskyvtovateli sluzeb umoznujicich zakaznikim v Predmétu
ndjmu platbu alespoil platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard -
Mastercard.

Najemce je povinen dodrZovat bezpeCnostni opatfeni v souladu s platnym
bezpecnostnim programem Letidté, zejména povinnosti drZitele 1D kany,
Najemce je dale povinen dodrZovat bezpeénostni opatieni tykajici se zakazanych
pfedmétd ve vyhrazeném bezpeénostnim prostoru (SRA). Cestujicim nesmi byt v
tomto vvhrazeném prostoru dany k pouziti zakazané pfedméty (zejména noZze),
jejichz Cepel pfesahuje délku 6 cm. Ostatni zakazané pfedméty pouzivané
zaméstnanci Najemce musi byt zabezpeceny tak, aby nedoslo k jejich zneuZiti.
Ndjemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu Sever 1 i 2 Letisté je zakaz
koufeni, vyjma pfesné specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno.
Najemce je povinen tento zikaz koufeni bezpodminedné dodrZovat, véetné
zajisténi dodrzovani zakazu i u svych zaméstnanci.

Pronajimatel neodpovida Najemci za Skodu, zejména udly zisk, v pfipadé
mumoradnych situaci na Leti$t, které mohou vzniknout bez zavinéni
Pronajimatele, a to zejména nahlaseni vvbudniny, pferuseni dodavek energii,
zamezeni piistupu k Pfedmétu najmu, preventivni a jakakoliv jind opatfeni pfijata
v souvislosti s teroristickymi utoky, pozar, valka, ob¢anské nepokoje, pfitomnost
iomzujiciho nebo radioaktivniho zafeni, vybuch éi jind Zivelni nebo pfirodni
katastrofa (,.Vy$8§i moc”), na jejichZ zakladé musi byt Pfedmét najmu uzavien
vefejnosti. Smluvni strany se pro vylouceni jakychkoli pochybnosti vyslovné
dohodly, Ze jakékoli uzavieni Pfedméta nijmu z divodu jakekoli ze skutecnosti
piedvidanych v tomto élanku 9.8 neni povazovano za poruSeni této Smlouvy
Najemcem a neopraviiuje Pronajimatele k jakémukoli postihu Najemce nebo k
ukonceni Smlouvy. Bude-li Najemce (i) zdivodd Vys$§i moci nebo (ii)
v diisledku providéni kontrol, prohlidek a revizi Pronajimatelem die ¢lanku 7.1
(c) nebo (iii) 0drzby, oprav nebo rekonstrukci provadénvch Pronajimatelem dle
¢lanku 7.2 pism. (s) této Smlouvy omezen v uzivani Pfedmétu ndjmu nebo jeho
¢asti omezen po dobu deldi nez 36 hodin, ma Nijemce po dobu takového
omezeni pfesahujictho 36 hodin narok na slevu z N3jemného, a to v poméru,
ktery bude odpovidat poméru Obratu vdobé takového omezeni proti
pramémému Obratu za tfi (3) mésice pfedchazejici takovému omezeni. Ve
stejném poméru se snifuje jak Zakladni najemné, tak Minimalni Najemné
z Obratu, pricemz ale Najemné z Obratu je jinak zachovano.

~, ClanekX.
VRACENI PREDMETU NAJMU

Do péti (3) dnil od ukonéeni Dobyv najmu je Nijemce povinen vratit Pronajimatel;
Picdmét najmu vvklizenv, ve stavu spliujicim podminky téio Smilouvy a
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni. Soudasné je povinen pfedat Pronajimateli
veskere vEct poskytnuté mu spolu se sluzbami souvisejicimi s uZivanim Predmétu
ndjmu podle této Smlouvy anebo podle smiuv na tuto Smlouvu navazujicich. Q
predani a prevzeti se sepise zapis.

&




10.2

10.3

11.2
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Pronajimatel je povinen v pripadé ukonéeni Smlouvy nebo uplynuti Doby najmu
odkoupit od Najemce stavebni upravy provedené Najemcem v Pfedméw najmu
pied uzavienim této Smlouvy, jez pfedstavuje technické zhodnoceni Terminalu 2
Sever ve smyslu § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijm, v platném
znéni, nebo se stalo jeho soucasti (,,Vnitini vybaveni“) a/nebo Pronajimatelem
odsouhlasené stavebni upravy provedené Najemcem po dobu trvani této
Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni Terminalu 2 Sever nebo
se staly jeho soucasti, za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila
hodnota Pfedmétu najmu, stanovenou na zakladé znaleckého posudku
vypracovaného nezavislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Do okamziku, kdy
bude Najemcem sloZena u Pronajimatele Jistota (jak je definovana v ¢lanku 11.1
této Smlouvy nize) v plné vysi, je Pronajimatel opravinén v ptipadé ukoneni
Smlouvy zapocist proti platbé Nijemci za Vnitini vybaveni jakékoli splainé
pohledavky podle této Smlouvy, kter¢ bude pripadné Pronajimate] mit viéi
Najemci ke dni ukonéeni Smiouvy a které nebudou kryty v té dobé uhrazenou
Castkou Jistiny. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku v takovém ptipadé
ponese Najemce s tim, Ze Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné pozadované
asili, aby tyto naklady odpovidaly trznim cenam obvykiym v daném ¢ase a misté.
Najemce je povinen na vlastni naklady odstranit z Pfedmétu najmu veskery
movity majetek, a to nejpozd&ji ke dni uvedenému v &lanku 10.7 vyse.

Pokud po skonéeni Doby najmu zistane v Pfedmétu najmu jakykoli movity
majetek Najemce a Najemce tento majetek neodkiidi ve shora uvedeném terminu,
a ani do sedmi (7) dni od nasledné vyzvy Pronajimatele, je Pronajimatel
opravnén uvedeny majetek z Pfedmétu ndjmu odklidit na naklady Najemce a
zpenézit jej stim, ze vytézek zpen€Zeni pieda Najemci po odeteni nakladi
spojenych s prodejem a po zapocteni pohledavek Pronajimatele viiéi Najemci.
Pokud Pfedmét ndjmu nebude vracen v souladu s vyse uvedenymi ustanovenimi
tohoto &lanku X., odpovida Najemce Pronajimateli za zplisobenou skodu.

Clanek X1
JISTOTA

K zajisténi nékterych pohledavek dale specifikovanych v ¢lank
Smlouvy je Najemce povinen sloZit u Pronajimatele jistotu ve vysi

ktery byl nebo bude otevien Pronajimatelem na jeho jméno a o kterém
Pronajimatel Najemce pisemné vyrozumél nebo vyrozumi (.U&et™). Najemce
Pronajimateli prohlaSuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatizeni pravy tietich
osob.

Jistotou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé
podle této Smiouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou véetné veskerych tiroka
z prodleni a veskerych smluvnich pokut, vydajli a ostatnich ndkladd a narokl
z bezdtivodného obohaceni, aviak s vyjimkou jakychkoli narokli na nahradu
gkody, které mohou byt z Jistoty Pronajimatelem Cerpany pouze na zakladé
pravomocného rozhodnuti soudu pfiznavajiciho Pronajimateli narok na nahradu
takové skody a specifikujici jeji pfesnou vysi. Jistota nemGze byt Pronajimatelem
pouzita kdhradé jakychkoli jinych pfipadnych penézitych pohledavek
Pronajimatele za Najemcem. Pronajimatel je opravnén cerpat penézni prostiedky
z Jistoty za predpokladu, ze Najemce neuhradi jakoukoli pohledavku na vyzvu
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Pronajimatcle a ve lhiité stanovené v této Smlouvé nebo ve vvzvé Pronajimatele
fadné¢ a véas. Pronajimatel je povinen bez zbwteéného odkladu informovat
Ndjemee o jakémkoli éerpani penéznich prostiedk z Jistoty.

11.3  Jistota bude Najemcem skladana na Uet nasledujicim zplisobem:

| 11.4  Pokud hodnota Jistoty ulozena na Uétu klesne pod stanovenou vysi Jistoty nebo
pokud penézni prostiedky z Jistoty nebo jakakol: jejich ¢ast byla Pronajimatelem
¢erpana v souladu s touto Smlouvou, poté bude Nijemce do patnacti {15} dnit ode

| dne, kdy bvla takova skuteénost Najemci oznamena, povinen doplnit Jistotu na
Uctu o pfislusnou &astku.

11.5 Pronajimatel je povinen do 2 mésici od vyporadani viech vzajemnych prav a
povinnosti z této Smlouvy s Najemcem, navratit zpét na bankovni ucet Najemce
ziistatek Jistoty ve vysi odpovidajici ¢astce v takové dobé ulozené na Uétu vietné
piipsaného uroku, po odeéteni vSech poplatki za vedeni Uétu a Eerpani
provedenych Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou.

| ~ Clanek XIL.
. ZASTAVNI PRAVO K
=)} MOVITEMU MAJETKU NAJEMCE

12.1 Za ucelem zajisténi platby Najemného splatného na zakladé této Smlouvy
v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli Najemné splatné na zakladé této Smlouvy
fadné nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel ve vziajemné shodé prohladuji, Ze
na pravni vztah zaloZeny mezi nimi touto Smlouvou v plném rozsahu pouziji
ustanoveni § 672 zakona ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, v platném znéai,
podle n¢jZ ma Pronajimatel zastavni pravo k veSkerému movitému majctku
Najemce nachazejicimu se v Pfedmétu naymu.

Clanek XIII,
SMLUVNi POKUTY

13.i  Pokud Najemce prokazatelné porusi povinnost uvedenou v ¢lanku 7.2(v) a
nesjedna napravu takového poruSeni bez zbvieéného odkladu po obdrieni

pisemné vvzvy od i je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve za kazdé jednotlivé poruseni. V piipadé

trvani stavu porudeni povinnosti déle nez 30 dnd od uplatnéni prava na uhrazeni
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smluvni pokuty je Pronajimatel opravnen uplatnit a Najemce povinen uhradn
smluvni pokutu 1 opakovang, a to 1 vicekrat.

Pokud Najemce prokazatelné porudi umvsIné ¢i z nedbalostt povinnost uvedenou

v élanku 9.1 této Smlouvy, zaplati Nijemce Pronajimatelt za kazdy d :
nastane ¢i trva takové porudeni této povinnostt, smluvni pokutu ve V}"§ieﬂ
K¢ za kazdou neotevienou Provozovnu zvlast.

V pripadé prokazatelného poruseni jakékoliv povinnosti stanovené v ustanoveni
¢lanku 3.7 a/nebo ¢lanku 3.8, a/mebo élanku 3.9 a/nebo ¢lanku 3.10 a/nebo ¢lanku
3.11 této Smlo =7 je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vyéiMza kazdé jednotlivé poruseni. V pfipad€ trvani stavu
porudeni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni

smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit
smluvni pokutu 1 opakované, a to 1 vicekrat.

V piipadé prokazatelného zavinéného poruSeni povinnosti stanovené v
ustanoveni ¢&lanku 7.2 prsm {s}] a!nebo ¢lanku 7.2 pism. {t) a/nebo ¢lanku 7.2
pism. (u) této Smlouvy Najemce povinen whradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi za kazdé jednothvé porudeni. V pfipadé
trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (13) dni od uplatnéni prava na
uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen
uhradit smiuvni pokutu 1 opakované, a to i vicekrat.

V pfipad€ prokazatelného prodleni Najemce se splnénim povinnosti uvedenych
vclanku 101 a/nebo ¢&lanku 10.2 této Smiouvy je Najemce povinen uhradit

V pfipadé prokazatelného zavinéného poruSeni povinnosti stanovené v
ustanoveni élanku 7.2 pism. (a) a/nebo ¢lanku 7.2 pism. (b) a/nebo ¢lanku 7.2
pism. (¢) a/nebo élanku 7.2 pism. (d) a/nebo 7.2 pism. (e) a/nebo lanku 7.2 pism.
(f) a/nebo élanku 7.2 pism. (g) a/nebo ¢lanku 7.2 pism. (h} a/nebo élanku 7.2
pism. (i) a/nebo ¢lanku 7.2 pism. (j) a/nebo lanku 7.2 pism. (k) a/nebo ¢lanku
7.2 pism. (I) a/nebo ¢lanku 7.2 pism. (m) a/nebo ¢lanku 7.2 pism. (n) a/nebo
clanku 7.2 pism. (o} a/nebo &lanku 7.2 pism.(p) a/nebo ¢lanku 7.2 pism. (r)
a/nebo Elanku 7.2 pism. (s} a/nebo ¢lanku 7.2 pism. (v) a/nebo ¢lanku 7.2 pism,
{w) a/nebo ¢lanku 7.2 pism. (x) a/nebo élanku 72 pi je Najemee povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve v_{féiﬁza kazdé jednothvé
poruseni. V pfipadé trvani stavu porudeni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od
uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Nijemce povinen uhradit smluvni pokutu 1 opakovang, a to 1 vicekrat.

V pfipadé prokazatelného porudeni povinnosti stanovené v ustanovepi &l3
11.3 je Najemce povinen uhradit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi

nezaplaceng ¢astky.

Neuhradi-li Najemce kteroukoliv platbu dle této Smlouvy fadné a véas, je
Najemee povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vvs z dluZné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

&
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L0 Vedkerd Sasiky smluvoich pokut stanovene v clancich 13.1. 132, 133, 134 a

13.6

vy$e budou vidy ke dnipateho (5.). desatého (10.). patnactého (15.) a

dvacatého (20.) vyrodi pocatku Doby najmu zvvdeny o tolik procent. kolik bude

Cinit

souget primérnych roénich mir inflace vyhlasené Ceskvm statistickym

nfadem v kazdém takovém pétiletém obdobi Doby najmu.

Clai_nek XIV.
UKONCENI NAJMU

4.1 Tuto Najemni smlouvu lze ukonéit:

(a)

(b)

()

dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé:
uplynutim Doby ndjmu: nebo

v piipadé ukonéeni vypovédi uplynutim vypovédni doby.

14.2  Pronajimatel mize tuto Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu pisemné
vypoveédét, jestlize:

{a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

&1309-00001 PRG:164890.1

Najemce wziva Predmét najmu v rozporu stouto Smlouvou a v tomto
uzivani pokracuje i pfes pisemné vpozornéni ze strany Pronajimatele i po
uplynuti dodatecné poskytauté lhiity 15 dni k napraveni takového poruieni;

Najemce je o vice jak jeden (1) mésic v prodleni s platbou Najemného
nebo uhrady Cen za SluZby nebo jejich €asti poskytované spolu s najmem a
toto poruSeni nenapravi ani vdodate¢né lhité¢ 15 dni od doruceni
pisemného upozornéni ze strany Pronajimatele;

bez zavinéni Pronajimateile bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo
zméné stavby, jez brani uzivani Predmétu najmu:

S vyjimkou osob uvedenych vclanku 7.2 (g) Nijemce pfenechd bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimaiele Piedmét najmu nebo jeho
¢ast do podnajmu jiné osob& nebo umozni uzivani Predmétu najmu nebo
jeho ¢&asti jinou osobou,

Najemce se ociine v situaci, kdy (i) soud prohlasi konkurz na majetek
Najemce nebo (ii) soud zamitne navrh na prohlaseni konkurzu z diivodu
nedostateéného majetku na pokryti nakiadi konkurzniho Fizeni nebo (iii)
Najemce sam poda navrh na prohlaseni konkurzu na svilj viastni majetek
nebo (iv) Ndjemce poda navrh na vyrovnani s véfiteli nebo (v) je pfijato
rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zrueni Nijemce (vyjma
piipadi) slou¢eni nebo splynuti).

po dobu del3i nez tii (3) mésice Najemce nebude mit ve svém drzeni platna
povoleni, koncese, opravnéni. schvaleni. souhlasy nebo licence potiebné
k obchodni ¢innosti v Predmétu najmu, k jejimuz provozovani se zavazal
v této Smlouvé nebo mu budou takova povoleni, koncese, opravnéni,
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(H

(g)

()

@)

(k)

M

po dobu delsi nez tfi (3) mésice Najemce nebude mit ve svém drzeni platna
povoleni, koncese, opravnéni, schvaleni, souhlasy nebo licence potfebné
k obchodni ¢imnosti v Predmétu najmu, k jejimuz provozovani se zavazal
v této Smlouvé nebo mu budou takova povoleni, koncese, opravnéni,
schvaleni, souhlasy a licence potiebné k obchodni ¢innosti v Predmétu
najmu odebrany;

S vyjimkou pfipadd predvidanvch v élancich 9.1 a 9.8 této Smlouvy
Najemce (1} po dobu deldi 15 dnd kdykoliv béhem Dobv najmu neotevie
Provozovny v souladu s ¢lankem [X. této Smiouvy a/nebo (1) trvale
zastavi nebo pferusi provozovani své obchodni dinnosti v Pfedmétu najmu
v souladu s aéelem ndjmu sjednanym v této Smlouvé a neobnovi svou
¢innost ve lhiit€ stanovené Pronajimatelem v pisemné vvzvé Najemci;

Najemce pfes pisemné upozoméni, v némz je Pronajimatelem stanovena
lhita pro odstranéni zavadného stavu, opakované (nejméné 2x) hrubé
porusuje klid nebo pofadek v Pfedmétu najmu;

Najemce (i) neuhradi Pronajimateli kteroukoli ze splatek Jistoty ve lhitach
dle ¢lanku 11.3 této Smlouvy nebo (ii) Jistotu nedoplni ve lhiité dle lanku
11.4 této Smlouvy;

Najemce jakymkoliv zpisobem porusi ustanoveni élanku 3.7, 3.8, 3.9, 3.10
a/nebo 3.11 této Smlouvy,

Obrat v jakychkoliv dvanacti (12} po sobé jdoucich kalendafnich mésicich
b&hem Doby ndjmu (,,Rozhodné obdobi*) dosahne pouze takové vyse, Ze
mésicéni Najemné z Obratu vypoctené z Obratu dosazeného Najemcem v
Provozovnach v Rozhodném obdobi se bude rovnat v té dobé platné
Minimalni ¢astce Najemného z Obratu, pfi¢emi Pronajimatel neni
opravnén uplatnit tento vvpovédni davod v pfipadech, kdy v Rozhodném
obdobi (1) byl Najemce omezen v uzivani Piedmétu najmu po dobu delsi
nez tiicet (30) dni celkem v pribéhu Rozhodného obdobi, nebo (ii) poéet
cestujicich odbavenych v Terminalu 2 Sever kles! v Rozhodném obdobi o
vice nez 30% proti primémému stavu za obdobi dvanacti (12) mésich
pfedchazejicich Rozhodnému obdobi;

Najemce porudi zavaznym zpusobem jakoukoli povinnost podle ¢lanku 7.2
pism. (c). (d), (e}, (D, (i), (§), (1), (m), (n), (r), (1}, (u), (W), Elanku 8.1 nebo
8.3 této Smlouvy, poruseni povinnosti bude trvat ke dni obdrZeni piscmné
vyzvy od Pronajimatele k napraveni takového poruseni a Nijemce
nenapravi takové poruseni ani v dodateéné pfiméfené lhiité uvedené v
pisemné vvzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera ncbude
krati nez patnact (13) pracovnich dnd.

14.3  Najemce jc opravnén tuto Smlouvu pisemné vvpovédét, jestlize:

(a)
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s¢ stane Predmét najmu bez zavinéni Najemce nezpusobily k uZivani za
ii¢elem najmu; nebo
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14.4

15.1

15,2
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(b) Pronajimatel pies pisemné upozornéni Najemce po Najemcem stanovené
lhité k napravé hrubé porusuje své povinnosti pfi udrzbé a opravach
Predmétu najmu, k nimz je povinen.

Vypovédni lhiita pro skutecnosti uvedené v pfedchozich ¢lancich 14.2 a 14.3 &ini
jeden (1) mésic, a zaCina plvnout pocatkem mésice nasiedujiciho po mésici,
v némz byla pisemna vypovéd' doruc¢ena druhé Smluvni strané. Smiuvni strany se
dohodly, e pro icely ¢lanku 14.3(b) se Pfedmét nijmu povazuje za nczpisobily
k uzivani, pokud (i) jeho stav v disledku porudeni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici z této Smlouvy nebo pfislusnych pravnich predpist bude Najemci
branit v uzivani Predmétu najmu k uzivani po dobu del$i nez jeden (i) mésic a
Pronajimatel situact nenapravi v dodateéné Easové 1hité patnacti (15) pracovnich
dnu od pisemné vyzvy Najemce, aby tak uéinil, anebo (ii) jeho stav bude z jiného
divodu zcela ani zéasti nezavinéného Nijemcem bramit Nijemcti v uZivani
Pfedmétu najmu po dobu delsi neZz $est (6) mésici a Pronajimatel situaci
nenapravi v dodateéné ¢asové lhité dvaceti (20) pracovnich dni od pisemné
vyzvy Najemce, aby tak uéinil.

. Clanek XV. '
ZAVERECNA USTANOVENI

Oznameni: Neni-li v této Smlouvé v konkrétnim pfipad¢ stanoveno jinak, vedkera
oznameni, Zadosti nebo jina sdéleni uéinéna nékterou Smluvni stranou na zakladé
této Smlouvy budou uéinéna pisemné a budou povazovana za fadné uéinéna,
jakmile budou doruena druhé Smluvni strané osobng, kurymi sluzbou
poskytujici ovéfeni doruéeni, doporuéenou postou nebo faxem, a to tak, jak jsou
tyto adresv a spojeni uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo na jinou adresu a
spojeni, kterou pfislu§na Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané zptisobem
podle tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni udinénd na zakladé této Smiouvy budou povaZovana za
dorucena:

(a) vden jejich fyzického phijeti adresatem v pfipadé osobniho doruceni
nebo doruceni kurymi sluzbou; nebo

(b) vden uvedeny na dorucence v piipadé doruent doporuenou postou;
nebo

{c) v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuseného faxového prenosu
v pfipadé doruéeni faxem; nebo

(d) v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Smluvni strana na adrese
platné¢ pro zasilani posty k jejim rukam podle této Smlouvy nebo podle
obchodniho rejstiiku zasilku nepfevezme (a to véctn¢ doporucené posty).

Zapocieni; Zidna ze Smluvnich stran neni opravnéna zapoditat své zavazky na
pohlediivky, které ma viéir druhé Smluvni stran€, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné ncrozhodne soud ancbo pokud je druha Smluvni strana pisemné
nenznd @ nevvslovi s takovvm zapodtenim pisemny pfedchozi souhlas. Najemce
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15.5

15.6

15.7

15.8
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s ptedchozim pisemnym souhlasem druhé strany. Pronajimatel se zavazuje
zajistit, ze veskera prava a povinnost Pronajimatele vyplyvajici ztéto Smlouvy
prejdou v souvislosti s pfipadnou transformaci Pronajimatele dle zikona <¢.
92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, na novy
subjekt, ktery se stane pravnim nastupcem Pronajimatele a ktery bude nadale
provozovatelem LetiSté.

Smlouva_jako daiiovy _doklad: Smlouva je danovym dokladem spliiujicim

podminky §28 zakona & 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty. v platném
Znéni.

£Zmény a dodatky: Tato Smlouva predstavuje spolu se svymi pFilohami uplnou
dohodu Smluvnich stran o svém pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto
predmétem veskeré predchozi pisemné ¢€i Ustni dohody a ujednani Smiuvnich
stran. Zadné zmény nebo dodatky 1o Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou
ucinény pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zistupci
obou Smiuvnich stran.

Cstecnd neplatnost, oddélitelnost: Pokud nékterd povinnost vyplyvajici z této
Smiouvy bude neplatna &i nevymahatelna nebo se neplatnou ¢i nevymahateinou
stane, bude plné oddélitelna od ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy
a nijak neovlivni platnost a vymahatelnost jakychkoli dalich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit jakoukoli
neplatnou nebo nevymahatelnou povinnost povinnosti novou, jez bude platna a
vymahatelna a jez bude co nejblize odpovidat povinnosti ptivodni. Pokud bude
vitéto Smlouvé chybét jakékoli ustanoveni, jez bv jinak bylo pfiméfené
z hiediska uplnosti Gpravy prav a povinnosti, vynalozi Smluvni strany maximalni
sili k dopinéni takového ustanoveni do této Smlouvy,

Dirvérnost informaci. Smiuvni strany povazuji veskeré informace obsazené v této
Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni za divérné. Bez predchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany nesmi zadna ze Smluvnich stran takové informace
sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma piipadu, kdy (a) je takové sdéleni vyzadovano
zakonem, nebo (b} pfisludnymi organy jednajicimi na zakladé pravnich piedpisi
a vsouladu snimi, nebo (c) jsou piedmétné informace jiz vefejné dostupné
v souladu s piisludnymi pravnimi predpisy nebo touto Smlouvou, nebo (d) jsou
tyto informace zpfistupnény pravnim & jinym poradcim pFisludné Smiluvni
strany za predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti mi¢enlivosti ve
stejném nebo dokonce vétsim rozsahu na zakladé smilouvy nebo ze zakona, nebo
(e) jsou tyto informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajml prislusné
Smluvni strany v pfipadé poruseni povinnosti die této Smlouvy druhou Smiuvni
stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu ziizovaieh &
akcionafim, resp. spoleénikiim. pFistusné Smluvni strany nebo (g) zdjemelm o
koupi Pronajimatele ¢i Najemce nebo celého &i &asti objektu Letigié, ve kterém se
nachazi Predmét ndjmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavazani
povinnosti mi¢enlivosti ve stejném nebo vétsim rozsahu jako v tomio odstavci.

Obchodni tajemstvi: Smluvni strany dale probladuji. Ze obsah 1é1o0 Smlouvy je
pfedmétem a podléhd rezimu obchodniho tajemstvi jak je upraveno zikonem ¢,
513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni,

b
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18.8  Obchodni tajemstvi: Smluvni strany dale prohiasuji, Ze obsah této Smlouvy je
pfedmétem a podléha rezimu obchodniho tajemstvi jak je upraveno zakonem ¢.
513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni.

15.9  Reseni sporf Smluvni strany se zavazuji fedit veskeré sporv nebo konflikty
vzeslé zteto Smlouvy nebo vsouvislosti sni smimou cestou. Pokud se
Smluvnim stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi vvieSit smimé
v pfiméfené lhité nepfesahujici v Zzadném pfipadé tficet (30) dnd, bude takovy
spor nebo konflikt vyfesen soudy Ceské republiky a bude postupovano v souladu
se zakony a daldimi pravnimi piedpisy Ceské republiky upravujicimi tuto
smiuvni oblast.

15.10

2

15.11 Prilohy: Vsechny nize uvedené piilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:
Pfiloha ¢.1  Zakladni najemné
Priloha ¢.2  Specifikace elektronického pokladniho systému
Pfiloha ¢.3  SluZby - energie
Piiloha ¢.4 Sluzby - odpady
Piiloha &.5 Planek Pfedmétu najmu a oznageni Provozoven
Pfiloha .6  Ovéicna kopte vypisu z Obchodniho rejstfiku Najemce
% Priloha &.7 Ovéfena kopie osvédéeni o dafové registract Najemce
Priloha ¢.8  Prirucka ,Systém nakladani s odpady®
Priloha ¢.9 Vzor oznameni o dosazeném OQbratu
\w Piiloha &.10 Ovéiené kopie Zivnostenskych opravnéni
\‘; Pfiloha ¢.11 Seznam spoleénosti pro vypracovani Analvz njjemného

15.12  Siejnopisy: Tato Smlouva bvla vvhotovena a podepsana v $csti (6) identickvch
stejnopisech, z nichZ kazda Smluvni strana obdrZi po tfech (3) st¢jnopisech.

\ 15.13  Uginnosr: Tato Smlouva nabyva Géinnosti ke dni spInéni nasledujicich podminek:
\ (i) podpis této Smiouvy ob&ma Smluvnimi stranami a (ii) otevieni Hlavniho
i objektu do provozu pro vefejnost a (iii) schvaleni této Smlouvy Ministerstvem
\ dopravy Ceské republiky, pficemz Pronajimatel se zavazuje vynalozit usili, které
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pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na Hlavni objekt a piislusnou st
Spojovaciho objektu. Ustanoveni tohoto &lanku a dile ¢lanku 15.6, ¢lanku 15.7.
¢lanku 15.8. &lanku 15.9 a élanku 13,10 nabvvaji G¢innosti ke dni (i) schvaleni
této Smlouvy ziizovatelem Pronajimatele, tj. Ministerstvem dopravy Ceské
republiky. a (i) podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

1544 Zavaznost: Tato Smlouva predstavuje platny a vynutitelny zavazek obou
Smluvnich stran a je zavaznd i pro pfipadné pravni nastupce kterékoli ze
Smiuvnich stran jakoZ t pro jakékoli jiné osoby, na ktera budou prevedena nebo
prejdou prava a povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran podle této Smlouvy.

2777 L0085
) )
Jméno: Petr Kiazir Jméno: Ing. Hana Cernochova
Funkce: ¢len predstavenstva Funkce: generalni feditelka
FAST FOOD SERVIS, a.s. Letisté Praha, s.p.
2 -
z V souladu s ustanovenim § 17 odst. 2 zdkona ¢&. 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, (-)

Ministerstvo dopravy timto udéluje souhlas s uzavienim této Smlouvy.

V Praze dne 2005

Jméno:
Funkce:

| 81309-00001 PRG: 164890.1 30




Priloha &. 1 ke smlouvé ev.&. 43694946

Chyba! Neznimy nizev vlastnosti dokumentu.




Chyba! Nezndmy nizev viastnosti dokumentu.
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Specifikace elektronického pokladniho systému

Pokladni systém

VECTRON

VECTRON

dih

Vectron Systems CZ s. r.0.
Nadrazni 56, Praha 5
150 00 Praha 5

Chyba! Nezndmy nfzev viastnosti dokumentu. 33
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1.1.1.1.1

1.1.1.1.2

OBSAH:

A/ Pokladni systém Vectron Systems CZ
1. Zakladni viastnosti pokladniho systému Vectron
2. BackOffice program VCommander, Reporting,
3. Fiskalni zakon

B/ Reference pokladnich systémi Vectron
1. Reference Vectron Systems CZ
2. Reference Vectron Systems AG

A.

1. Zakladni viastnosti systému VECTRON

Pokladni systém Vectron je vyrobek piedniho
némeckého vyrobce Vectron Systems AG. Zakladni vlastnosti pokladen a
pokiadniho systému Vectron je stabilita a kompatibilita s okolim. Kazda
pokladna miiZe pracovat nezavisle na PC jako individudini P.0.S.. Stejné
tak mohou byt pokladny vzajemné propojeny do LAN sité, kde existuje
fada individualnich FeSeni pro aktualni potFeby provozu zdkaznika.
Diilezitou vlastnosti systému je fakt, Ze v piipadé vypadku nebo
pieruseni LAN sité nevznikd kolaps celé sité. Pokladna pracuje nadale
nezivisle do doby obnoveni sit'ové komunikace. Vectron pokladny tedy
nejsou ,, PC pokladny", ale to neznamena, Ze nejsou schopny
komunikovat s pocitaci. Pravé naopak, jsou pfipraveny komunikovat
v principu s kazdym pocitacem.

Pracuji na principu ,Flash® paméti. Program
provadi veskeré pokladni operace a zabezpeduje obsluhu hardwaru
pokladny. K tomu vyuZiva 64 Bitovy primyslovy procesor, rovnéz vyvinut
spoleénosti Vectron Systems AG. Tato, vsoudasnosti vyvojové
bezkonkurencni platforma, zabezpeéuje jiZ zminénou stabilitu a zaroveit
dostateénou kapacitu rychlosti pro veskeré funkce pokladniho programu
VPOS ale i pro mnoho daldich funkci , které jsou vsoucasné dobé
piredmétem vyvoje.

Chyba! Neznimy nézev viastnosti dokumentu. 14




1.1.1.1.3
1.1.1.1.3.1,1 Pokladny Vectron

Vectron Systems CZ s.r.0. dodava spoleCnosti SWAN & EAGLE a.s.
nasledujici tfi typy
pokladen:

VPOS MobilPro 64

1.1.1.1.3.2 Pokladni software VPOS:

Program VPOS, ktery zabezpecCuje funkce pokladen je ve viech modelech
stejny. To znamena, Ze kazda pokladna je schopnd provadét veSkeré i ty
nejslozit&jsi funkce. Vybér modelu se fidi potfebami daného provozu a
cenou , kterd se lisi podie provedeni hardwaru.

Program Vectron POS, je vyvijen vyrobcem v Némecku vzdy v jedné verzi,
kterd se lisi pouze jazykovou mutaci. (v soucasnosti existuje 16 jazykovych
verzi) To zajistuje, Ze funkce vyvijené pro uritou zemi nebo urdité odvétvi
jsou nasledné dostupné viem.

Chyba! Nezndmy nézev viastnosti dokumentu, 35
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Pokladni software je pfedmétem neustdlého vyvoje. V kazdé fazi vyvaje
vak musi zabezpecdit zakladni pfedpoklady jeho nasazeni. Mezi né patfi
pfedevsim : rychlost, stabilita, funkénost a bezpednost proti manipulaci

s finan¢nimi prostredky.

2. BackOffice program VCommander, Reporting.

Program Vectron Commander je Windows aplikace, ktera je nainstalovana
na poditadi, ktery je pfipojen do stejné sité jako pokladni systém.

Funkce Vectron Commanderu Ize rozdélit na tfi ¢asti:

1/ Prace s daty

V programu Ize zpracovévat veskera data pokladen. Rozumi se ceny, nastaveni skupin
zboZi, prava ¢i8nikdl, zobrazeni tlalitek na pokladné apod. Tyto zmény lze pokiadnam
kdykoli posilat a to i za piného provozu ! Tyto zmény se projevi okamZité. Obsluha na
pokladné nemd Zadnou moznost do t&chto dat zasahovat. Tim se pfedchdzi nezadouci
mozné manipulaci a Gniku penéz.

2/ Prace s obratem, reporting

Program nacitd data z pokladen o prodeji a pomoci generdtoru sestav z nich wytvari
reporty.

Reporty jsou prednastaveny, ale jejich formu lze dle pfani zakaznika upravit. Co
v 24dném pfipadé nelze je upravovat obsah téchto reportll !! DiileZitou vlastnosti
programu totiZ je, Ze neumoziiuje Zadnou manipulaci ani Upravu nactenych dat. Tudiz
vystupy ve formé reportli o prodeji vykazuji naprosto transparentné veskerou &innost
na pokladnach.

Nacitani z pokladen Ize provézt kdykoli , ze vSech pokladen spoleéné nebo z kterékali
pokiadny samostatné. To vSechno za piného provozu pokladen bez vlivu na jejich
provozni rychlost. Nacitani lze v programu nastavit jako automaticky proces, ktery se
potom provede bez Gcasti obsluhy PC.

3/ Export a import dat

Prograrn V Commander je schopen exportovat a importovat data. Tato funkce je napr.
vyuZivana pri exportu dat do skladovych nebo do Gcetnich programd. Jakmile program
provede uzdvérku pokladny nebo pokladen, provede automaticky export dat.

3. Fiskalni zakon

Chyba! Neznimy nfzev vlastnosti dokumentu. 36




Od 1.1.2007 vstupuje v u€innost zakon &. 215/2005 Sb., O registracnich pokladnach"
téZ nazyvany , Fiskalni zakon". Dle tohoto zdkona bude kaZdy , povinny subjekt"
povinen markovat veskery prodej a tisknout Uctenky na tzv. Certifikovanych pokladnach
nebo tiskarnach. Pokladni systém Vectron, stejné jako vétSina PC pokladnich systémd
redi tuto situaci spojenim s tzv. Fiskalni tiskarnou, pres kterou bude tisknout vSechny
Uctenky. Toto feSeni je zcela vsouladu se jmenovanym zdkonem o femZ svéddi
pisemné vyjadreni Ministerstva financi, oddéleni registracni pokladny, které spole¢nost
Vectron Systems CZ vlastni, V tomto sdé&leni stoji mimo jiné nésledujici text:

. Certifikace pokladniho systému je nutnd pouze v pfipadé, Ze by méla byt spojena
s tiskdrnou kterd neni v seznamu certifikovanych tiskaren... V pripadé , Ze podminky
zakona splifiuje jiz samotnd fiskalni tiskarna, které byla udélena certifikace, neni dalsi
certifikace celku nutna."

V souasné dobé nejsou certifikované tiskarny na trhu ale jejich certifikace u nékterych
modeld jiZ probéhia u ostatnich probiha.

B.

1. Reference Vectron Systems CZ

Clanek I

Clanek IIIHotel U PRINCE, Staromé&stské ndm. Praha 1

10 pokladen VPOS Color Touch, 10 tiskaren uctll, 7 kuchyniskych tiskaren
www.hoteluprince.cz

GO Zluté Lazné , Podolské nabFeXi, Praha 4
Celkem 11 pokladen: 9 POS Micro, 2 POS MINI
www.gozlutelazne.cz

Ladronka , Praha 6
2 x VPQS Color Touch, 8 mobilnich pokladen VPOS MobilPro

www.ladronka.com

Plzeitska restaurace Andél, NadraZni 114/60, Smichov Praha 5

Celkem 6 pokladen: 3 VPOS Color Touch, 1 POS MINI 1 POS Micro, 1 POS
Mobile Pro

5 tiskdren G&td, 1 kuchyiiskd tiskarna

Novomdstsky Pivovar , Vodi¢kova ul. Praha 2
3 pokladny VPOS Color Touch, 3 tiskarny G¢td, 1 kuchyriska tiskarna

www.npivovar.cz

Chyba! Nezndm¢ ndzev viastrosti dokumentu. 37
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f §:: 438§ pivovar Ddtenice, Détenice
- witors Gl Youch, 7 mobilnich pokladen VPOS Mobil

& t)

wiirer Pevovardotenice.cz

&} Foo0 Kulacl Panda
0 ( wveeersivien po celé CR, celkem 25 pokladen Vectron

vrerer bhteopanda.cz
Restaurace
G

Hhrsy provoxovny Instalovany SVStém Clanek IVKontakt / webové stranky
'staiomastokd 8 x VPOS Color Touch
| tetaurace Commander, sklad.
“#iaha 1, Star. SW www.staromestskarestaurace.cz
W 11T
" damechy pivovar 2 x VPOS Color Touch

tHianlce 7 x VPOS Mobil, . .

Commadner, sklad. www.pivovardetenice.cz

‘ _ SW

sAPEY Ui centrum (4 x VPOS MINI

Sp2ndtlarQiv Miyn Commander, sklad. www.erpet.cz/skicentrum.htm
‘ , SwW

#eytaviant Tvrz 1 x Color Touch . (
#i0honleo Commander www.tvrzpruhonice.cz )
A6iMA Yaverna 1 x VPOS Color Touch
1|‘w ahnt Commander

$i0 Athens 1 x VPOS Color Touch

HOovy Gmichov Commander
Y Hinnty 1 x VPOS Color Touch
'it’mhﬂ 1, 1 x VPOS Mobil

Staramdsts. ndmésti | Commander, sklad SW

thehidan 2 x VPOS Color Touch

‘\“ov? Smichov Commander

60! Cluh Cihelny 1 x VPOS Color Touch aac-cihelny.cz
fﬂmtow Vary Commander -age-cihelny.

Fieearin Dotolite 2 x VPOS Color Touch

|PalAe ftérn, Praha 2 | Commander

2138 M4 sabmmg o rev vinstnosti dokumentu. 38




Pizzeria Detaillo 11 2 x VPOS Color Touch

OC Chodov, Praha 4 |Commander

Club Prag 28 1 VPOS color Touch

Husova ul. Praha 1 1 x VPOS MINI
Commander

Banq Wok 1 x VPOS Micro

Palac Fléra, Praha 5 |Commander

Golf Club Karlstejn 1 x VPOS Color Touch

Commander, sklad.
SW

www.karlstejn-qolf.cz

Kavarny a Fetézce Fast foodil

@)
Nazev provozovny Instalovany systém |Kontakt / web. stranky
Viva Café 1 x VPOS Color Touch
Palac Fidra, Praha 2 (Commander
Café di Praga 1x VPOS Color Touch
Zlaty Andé, Praha5 (1 x VPOS Mini www.cafedipraga.cz
Commander
Café empire 1 1 x VPOS Color Touch
Tesco Jihlava
Illy Café 1 x VPOS Micro .
Praha Tesco Letiiany |Commander Ally.cz
Illy Café 1 x VPOS Mini .
Karlovi Vary Tesco Commander www.illy.cz
Illy Café 1 x VPOS Mini .
Plzeii Qlympia Commander www.illy.cz 9)
Gyros.gr.com 4 x VPOS Mini -
Novy Smichov Commander WWW.gyros-gr.com
Gyros.gr.com 2 X VPOS Mini .
Stodiilky Commander WWWw.gyros-gr.com
Pizza Chicago Factory |2 x VPOS Mini www.kurecipanda.cz
» wr [ ] -
Masarykovo nadrazi |Commander www.kurecipanca.cz
Panda 3 x VPOS Mini .

. . P .
€. Budé&jovice Commander www.kurecipanda.cz
o N o |2x eos vin |
Panda Usti nad 2 x VPOS M!n! www.kurecipanda.cz
Labem 2 x VPOS Mini
Panda Stodilky 1 x VPOS Mini
Panda Kladno 1 x VPOS Mini .

o . . p .
Panda Havirov 1 x VPOS Mini www.kurecipanda.cz
Panda Karvina 1 x VPOS Mini

Chyba! Neznfimy ndzev viastnostl dokumentu, 39




Panda Zlin 1 x VPOS Mini
Panda Karlovi Vary 1 x VPOS Mini
Panda Décin 1 x VPOS Mini

2. Reference Vectron Systems AG

Vectron Systems AG jako vyrobce pokladnich systém{ ma obrovskou fadu
referencnich instalaci.

V roce 2004 byla prekro¢ena hranice nainstalovanych 50.000 pokladnich systém&

Il Pro zajimavost uvedeme nékteré z nich:

Fotbalovy stadion Southampton FC, Anglie
111 pokladen VPOS MINI, 9 mobilnich pokladen VPOS Mobil

www.vectron.de/en/products/tradesolutions/stories/southampton.shtml

Clinek VFirma IHLE , pekarny, Némecko www.ihle.de

Sit 250 provozoven , viechny provozovny pracuji na pokladnach VECTRON
www.ihle.de

Clanek VIOperkeller Stokholm, Svédsko
4 provozy , 400 mist, 26 pokladen VPOS 32

Horsky komplex Tschuggenhiitte, Arosa, Svycarsko
1.200 mist, 2.500 obéd{l , 4 pokladny VPOS Vectron, 10 mobilnich pokladen

http://www.arosabergbahnen.ch/index d w.htm

Clanek ViIHavana Restaurants, Némecko

Retézec restauraci: 20 provozoven , celkem 65 pokladen VPOS Vectron
www.havana-restaurants.de

Clanek VIIIBMW AG, Némecko

Sit’ hlavnich skladd nahradnich dilll po celém Némecku
Celkem hlavnich 19 sklad{ pouZiva 50 pokladen VECTRON

Clanek IXCasino Baden, Videii, Rakousko
14 pokladen VPOS Color Touch 64

Clinek XOchsenbraterei, Oktoberfest, stan & 13, Mnichov

10 pokladen VECTRON
www.ochsenbraterei.de

Chyba! Neznidmy nézev viastnosti dokumentu. 40




X.1,1.1.1.1.1.1 San Francisco Coffee Company

20 provozoven v Mnichové a okoli
www,sfcc de

a mnoho dalSich
Piiloha &.3 ke smlouvé ev.&. 43694946

CAST: ENERGIE - TEPLO, VODA

Pronajimatcl: Lcti$t& Praha, s.p.
Néjemce: FAST FOOD servis a.s.

Chyba! Nezndmy nizev vlastnosti dokumentu. 41




Piiloha &.4 ke smlouvé ev.& 43694946

Sluzby — odpady

Pronajimatel: Leti$té Praha, s.p.
Najemce: FAST FOOD servis a.s.

»)

Chyba! Neznimy nézev vlastnosti dokumentu. 42 -




PEiloha ¢&. 5 ke smlouvé ev.¢. 43694946

Plinky Pfredmétu najmu a oznaceni Provozoven

O L] O pUa

L]
&ioeg” sioe7?
o

74 N\ A o\ o\

Chyba! Neznimy nizev vlastnosti dockumentu. 43




GIGA BAR

206G 150
LG
> 2040;
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FOOD gallery - Fastfood

Chyba! Nezn&my nizev viastnosti dokumentu. 44




EU Café

Chyba! Neznimy nizev vlastnosti dokumentu. 45




Black & White Café

Chyba! NeznAmy¥ nizev viastnosti dokumentu. 46




Café restaurant — Porto, pivni bar Pub

Chyba! Nezndmy nizev vlastnosti dokumentu. 47




Café Sweet Home

Chyba! NeznAdmy nizev viastnosti dokumentu. 48
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Piiloha €. 6 ke smlouvé ev.&, 43694946

Ovérena kopie z Obchodniho rejstifku Najemce

Ptiloha 1 A4 je nedilnou soudasti této stranky.

Chyba! Neznadmy ndzev vlastnosti dokumentu. 51




égg

DPIS

vypdis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vloZka 4101

Patum zdpisu: 26,%ervence 1996

Obchodni firma: FAST FOCD SERVIS, a.s.

Sidlo: Praha 1, Revoludni 28

Identifikadni &islo: 250 58 282

Prdvni forma: Rkciova spolednost

Predmét podnikdni:

- koupé zboZfi za G&elem jeho dalsSiho prodeje a prode]
- &innost organizaénich a ekonomickych poradci

- hostinska &innost

Statutdrni orgdn - predstavenstvo:

Petr Kiazir, r.3. 610122/0081
Krhanice 199, ckres BenesSov

Ing. Petr Conk, r.&. 651222/1320
‘Praha 2, Slezska 62

Blanka Maléankova, r.&. 446101/086 }
Mnifek pod Brdy, Nova 823, ckres Praha-zapad

Za spoleénost podepisuje a ve viech vécech navenek samostatné
jedna kterykoli &len pfedstavenstva speolec¢nosti, ktery spliiuje
poZadavek ustanoveni § 30. odst. 3 obchodnihe zakeniku.

Dozoréi rada: '

Ing. Zuzana Conkova, r.&. 656127/0628
Praha 2, Slezgka 62

Meonika Polcarova, r.&. 725729/2735
Pchery, Theodor 164, okres Kladno

Martina Popelafova, r.&. 765720/0210
Praha 10, Zitomirski 13

Akcie:

'5 316 ks akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&

Zdkladni kapitdl: 53 160 000,- K&
Splaceno: 100 %

—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje -—~~—--wec———--

Mé&stsky soud v Praze

Datum: 12.11.2004

Cislo vypisu: 188936/2004 .7  ~.

@




Priloha &. 7 ke smlouvé ev.&. 43694946

Ovéiena kopie osvéd&eni o dafiové registraci Nadjemce.

Pfiloha 1 A4 je nedilnou soudasti této stranky.

g
@
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mlie
. ! N
cane'nd 4¥ad pro Prahu 1 v oL ls - . R
"{V¥ Praze 1 dne 04. 12 1996
28342/96/901-961/96 L
7. f -~ rn !
OSVEDCENI
oregistraci
Obchodni jméno:
FAST FOOD SERVIS, a.s.
L J
(" )
Adresa:
Revolulni 28
P PRAHA 1
4 110 00 PRAHA 1

Podle § 33 zikona CNFI €. 337/1992 Sb., o sprivdé dani a poplatil, ve znéni poxd&jiich pfedpisd, jste

r~

k danim: s G¢innosti od:
a) z p¥ijmd pravnickych osob 26.07.1996
od 1.1
b) z p¥idané hodnoty 01.12.1996 aledds g&eyEFf
zdaﬁova01m obdob
c) spotfebnim _ , -——

d) z nemovitosti e

ZMENA ./.
e) silni&ni oo /
f) platce dané z p¥ijmd
!:;;\ - ze zAvislé &innosti ---Dohl.od
[ - vybirané zvl. sazbou ZVENA o /o
Vase dafiové identifika&ni islo: FO 1 - 25058282 ]

Pfi v3ech platbach, poukazovanych bankovnim pfikazem spravci dans, pouZijete jako variabilnfho symbolu &4st tohoto &isla za pomiékou.
Daiiové identifikaZni &islo musfhe uvadst ve vBech pfipadech pfi styku se sprévcem dand a déle pokud tak stanovi zviaStnl zdkon.

Velkerd zmény tdajl, tykajici se Va3i registrace, jste povinen oznamit finanénimu Ufadu do 15 dnil ode dne, kdy nastaly. Pii zm&néch, kleré
jsou rozhodné pro zménu osvéddeni, pfedloZite zdrovel sprévci dana toto osvédieni,

Proti tomuto rozhodnuti se miZste odvolat do 30 dnl ode dne, ktery nasleduje po jeho dorudeni, plsemnd nebo fistnd do protokolu
u podepsaného spravce dand. Odvoldni neméd odkladny G&inek.

reglstr!tor

ro Prahu 1

viastnoni®nl podpls s uvedenimjména, pifimeni afunkce
povéifendho pracovnika sprivce dand

255110 MFIn5110-vzord 5




P¥iloha &, 8 ke smlouvé ev.&. 43694946

PEirudka ,,Systém nakladani s odpady*

Piiloha 4 A4 je nedilnou soudssti této stranky.

Chyba! Neznamy ndzev viastnosti dokumentu. 53
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dostava se Vam do rukou informadni fafdk, ktery
by Yom mél slouiit joko privodce systémem
naklodeni s odpody na mezindrodnim letisti

Proha = Ruzynd, Termindl SEVER, o zdroved bysie
v tomto matericly méli noléxt odpovédi na viechny
oldrky typy ,Co délat s vyprodukovanymi odpady?".
Systém fizencho nakldddni s odpady zavedla

v objektu Termindly SEVER Ceskd sprdva letist,
5.p. fif v roce 1997, tedy v roce, kdy byl tento
objekt uveden do provozy, a od té doby byl tente
systém postupné zkvalitiovin ai do dnesni podo-
by. Jodnd se o systém, ktery je zaloien prevding
na pytovém shérv odpadd, tiidénych piimo

v misté jejich vzniku. Tento systém vmoiiuje
detailni sledovani mnoistvi, druhd o kvaolity tiidé-
nych odpadd, vistné jejich piisluinosti k producen-
tovi odpady po celov dobu tokv odpady Terminglem
SEVER. Koncovkou sytému nokfaddni s odpady

v Termindlu SEVER je Centrdlni skiad odpadi
{C50), ymistény vedle zdsobovaci rampy v 1.
sulerénu odbovovori budovy 1l Provozovatelem
(S0 je v soucasné dobé firma Stiedoceské komu-
ndlni sluiby, s.r.o. {SKS, s.r.0.), smluvni partner
Ceské sprivy lelist, 5.p.

). Tridéni a shromaidovdni odpadii
Kaidy ndjemce prostori v objekty Termindly Seves fo pro-
ducentem odpady o je tedy povinen odpod tiidi), oddélens
suomaidovat podle druhit o befif nekrerym 1o mdsebd
s nésledufitich instrukel, Tato povinnost jo kromd finého
Sanovens i mikonsm _o odpodedh®.

Tridéni odpadi nend njjak slofité ¢ nenl se ho tiebo obd-
vot, Pokud budete pastupovat podls instrukd to potri
& nepotii do jednotlivydh pytfi’, uvedenych déla v tomto
letdk, budou Vemi vytiidéng stofky odpads 2 valad vét:
Siny déle vyviiteind joko néhraike primérnich surovin.

I.1. Shromaidovdni odpadd

Pro shromoidovdnf odpadi (s nutnd poutit néktery
2 ndsledujicich zpisebd, kiery so tykd viech pro-
ducentd odpade:

0] oddéfens shromaidoved o batit odpady do k fomu urce-
nych plastovyds pyttd, borernd rozfRenych dle drubo
shromazdovandho odpadu

b) oddélovat wolnd lofeny kertongvy popir o viitou
lepenku - tykd ss thyrkd oboli, 1 roxmérovych divodii
naviodnych k bolenl do plestovydh pythi

Pytle pro shromoidovéal odpadii distribuuie provo-
zovatel systémy - firma SKS, s.r.0. a je moind si je
v iidoném mnelstl o sortimenty vyzvednovi po
pradehdzejicl telefonickd obfedndvee ve siednoném
dose v (50. Pytle fsou potididny logy (5L a SKS a je
na nick uvedeno, pro kiery druh odpody jsou urle-
ay. No koidém pytli o nolepena etiketa s é6rovym
kddem pro potiaby outomotické kontroly o sviden-
ta o ke koFdému pytll je dodévdna specidini vrovi-
tadl spono.

1.2. Tridéni odpadi
Systém naklédini s odpady v abjekru Termindly SEVER
poits s oddenym shérem addedugtich komodit odpodu :

drah odpado borve pytle

' pop modré
2elend
fervend
ilurd
hnida

_

— =

RES

Jednotlrvé pytle noplhujte, presim, vidy pouze odpovidej-
dm druhem odpody. Dodriite skupiny vytiidénych odpe-
o {viz, (0 patfi o nepoti do jednotlivich pythi”) tok, eby
se v nich neobjevovaly azorodé piimési. | malé mmodsivi
nevhodnd piimdsi mote reel nebodnotit celoy for&i
wytiidinéto odpodu. Pokud budete mit pfi idéni odpadi
fakékoli nejamost], proavirci frmy SKS, .o Vim js
réidi pomohou vyrediy.

Ndjemci konceldii, obchodnich o provornith
prostor se systémy tiidéni edpodi dcastai
pouze oddélovinim popiro ze tbytkovébo
komunilnibo edpady 1l

2. Plnéni odpadi do pythi

Pinéni jednatiivich drulis odpodii do pskenych pythi &
roiRfui produtenti odpod sami nebo prostiednictvim
iklidovd lirmy - 58, ¥ abou piipodech 1o kvality idéni
odpovidd producent odpady.

Piit plnénl odpodu do pythi ja tieba pytls negiepliovat,
oby thyl dostoteins velky trozek pro uzovieni pytia.

3. Uzavieni pytli

X yzovieni pytls nophibndho adpedem douif specigh
uzavirad spono, doddvang joko pitsheenstvl pyte. 1 §
spony js jednorizové — po 2atadend fif nelzs o,

4. Doprava odpads do Centrhiho skiods
odpadi (CS0)

4.1. Doprovu pythi naplndnych odpedem do B30 roBrisie
dkbidovs firma — T58. Wedhny pytle musi byt uzovient
piedepsomim rptsobem o musl no aich byt neporusend
efiketa s Grovym kodem,

4.2 Doprovy volné lotenych odpadi do (30 & ot
produrenti odpods somi.

TEime s¢ no ispEnou spoluprodi s Vami

Ing. Jii Hartmann
fedirel SKS, s1.0.




Co patii a nepatfi do jednotlivych pytl

Do modrych pytli ukladejte:
- noviny @ casopisy

- kaneeloisky popir

- knihy @ sesity

- fisty ohalovy popir

- {isté popirové ubrousky

Do zelenych pytli uklddejte:
- sklenéné lahve od ndpofy

- sklenéné nidoby

- bilé i barevné sklo

- kembinované pop. oboly s plasty o kov.foliemi
- chlovy popit - kopirdk

- voskovany popir

- chvazy, vioiky

- velké krabice, kartony

B: zelenyct pytlv nepaotii:
- keramike o porcelin

- komenino

- mreadlo

- skl s draténym vypletem

- automobifovd skfo

Skio by mélo byt éisté, ber xétek, vicek o srouborodith vzivérg.
Pokud jste do zelenéh pytle ulofifi sklenéns stiepy, ovédomte o tom cklidovou firmy T38. Zobrdnite

tok nepitjemnostem s protrienym pytlem.

1

Vo cervenych pytli vklddejte:
- kovoré piedmély

- dréty bez buficky

- plechovky od ndpojd, konzerv apod.

- hinikové folie, afobol

- hiinikové cbaly od éokolid

Lo dervenych pytld copotii:

- kombinované oboly no ndpoje (TetraPack apod.)

- kobely
- bfinikové folie s popirem
- plechovky s obsahem {ndpoje nebe konzervy)

- tistd hlintkove vitka od jogurts o miéinych vyrobko

Do ilutych pytli vklddejte:
- plastové PET lohve od nopoji

Do ilutych pytli nepotii:

- jokékoli jiné plostové lahve ¢ obaly
- plastové folie

- polystyren

- molitan

Plostové PET lohve musi byt cisté {bez 2bytka pivodni aoping), mohou no nith byt popirové efikety

i fravboveci uzévéry.

Do hnédych pytli uklédejte:

- thytky jidel viemé potrovin s prosloy
zdruni thitoy fher obali)

- 2bytky ovoce o zeleniny, slupky

- popisové obaly me{iténd potravinami

- igjové soky, kivovd sedlino

- rostlinny odpad (kvétiny)

Do cernych pytlis uklddejte:

- nelfidény odpad 2 kanceldii o obchods

- Znedittény popit o kopirdk

- kombingvoné obaly ng népoje (TetraPock)
- textilni odpod

- vyrobky 2 plosti

- poutité plastové nddobi

- odpad 1 popelniki

b hnédyed oyl roputii:
- mgso, kosti

- oleje z porravin

- tekuté o silné masiné potroviny
- tekutiny
- podmérng mnoZstvi papiry, noviny

- oboly od potravin — sklo, plasty, plechovky

e coopnd wuilivicpaii:
- retyklovatelny popir

- 2pracovatelné sklp
- vyuiitelny kovovy odpad

- bivedpod
- recyklovoteiné plasty

PAPIR

Sbérovy pupir se pouiivd k vyrabé recyklovand-
ho , sedého" papirv. Z recyklovaného papirv se
vyrabi seity, knihy, krobice, tooletni papir apod,

SKLO

Pouiité bils i borevné sklo se ddle vyuiivd k

vyrobé novych sklenénych vyrobka.

KOvY
Kovovy odpad je roztiidén no jednotlivé druhy
kovi o poté predivdn ke 1pracovdni do hyti.

PLASTY (PET lahve)

Separovane plosty PET aré i barevné se ndsladné

-pouliveji zejména v textilnim promyslu k vyrobe

netkanydh thanin,

BIOODPAD

Hrédd pylle jsov v (S0 shromaidovdny ve sped-
dfni chioditi mistnosti. Do lisovodho kontejnery
se premis!ufi 1ésné pied jejich odvorem.

ZBYTKOVY KOMUNALNI ODPAD

Zbytkovy odpad je viechen ostatni odpod, kiery
zatim nelre ddle zpracovat a vyuiit. Tento odpod
je vkldddn na zuberpedend skiddee.

{Do cerného pytle ukiddejte ty druhy odpod,
které navyifidire do ostotnich pytli, popi. si nej-
ste jisti s jejich zofazenim.}

W
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RETEZEC NAKLADANI S ODPADY
V TERMINALU SEVER

. promys!

5 textil.

Centralni sklad

odpadu

Papir

Sklo

O
-

ovy

K

PR,

Plasty (PET lahve)

pad

I

Thytkovy

L

(vedle zdsobovad rompy v 1. suterény nové odbovo-
vad budovy Il €. dveii 2071 a 2072)

prodej pytla:  protovni doy 7.00 = 13.00 hod.
odbér odperdy:  denné 6.00 - 21,30 hod.
kontakt: provorovag (50

tel. spojeni: 02/2011 5406

Sy s,
ném. $torosty Pavla 13, Kledno - 272 01
kontakt: Ing. Jifi Hortmann = feditef
Ivano Stnovd — asisfentka reditele

tel. spojeni: 0312/626 240

)
oddéleri , Zivotni prostiedi™ gtvar , Zivotni prostiedi
a rorvoj” {administrativs budova CSL 5. p. ,Bily dim’)
kontakt: Ing. Petra Zakovi

Ing. Eva Rihova {vedoudi étvary

LLivotni prostedi o rozvoj”)
02/2011 1612, 02/201) 2343

tel. spojent:

. AT STTTTTTTTTITITITIIN



Pifloha &. 9 ke smlouvé ev.&. 43694946
VZOR OZNAMENI O ROZSAHU TRZEB

o platbé podilu z trzeb v prostorach Letist¢ Praha, s.p. prongjatych dle ndjemni smlouvy

Podpis a razitko:

Kontaktni osoba :
tel.

Chyba! Neznimy¥ nizev vlastnostl dokumentu,




P¥iloha ¢. 10 ke smlouve ev.é. 43694946

Ovéfené kopie Zivnostenskych opravnéni.

Ptilohy 2 A4 jsou nedilnou soudasti této smiouvy.

4
@

Chyba! Nezndmy ndzev viastnosti dokumentu. 55
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PEiloha & 11 ke smlouvE ev.&. 43694946

Seznam spole¢nosti pro vypracovini Analyz nijemného

SEZNAM SPOLECNOSTI PRO VYPRACOVANI ANALYZY NAJEMNEHO

(1) KNIGHT FRANK spol. s r.o0., IC: 411 91 536, sc sidlem Prahn 1, VAclavské
nam. 1, PSC 110 00

% (2) JONES LANG LASALLE EUROPEAN SERVICES LIMITED,
e organizalni sloZka, IC: 49369423, se sidlem Penha 1, Na plikopt &.p, 1096,
¢.or. 19,PSC 110 00

3) DTZ Praha, spol. s r.o., IC: 480 24 902, sc sidiem Praha 8, Pobfe?ni ulice,
Inter.Bus.Cent., PSC 180 00

4 Cushman & Wakefield Healey & Baker, s.r.0., IC: 49612620, sc sidlem
Praha 1, Na Ptikopé 1, PSC 110 00

(5)  Atkins s.r.0., IC: 610 55 344, se sidlem Praha |, Staré Mé&sto, Husova 241/7,
PSC 11000

(6)  Colliers International, s.r.o., IC: 614 99 404, sc sidlem Praha 1, Na Ptikopé
859/22, PSC 110 00

Chyba! Neznimy nfizev viastnosti dokumentu. 56
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Pfiloha ¢&. 12 ke smlouvé ev.&. 43694946

Platebni kalendar

Platebni kalendai:

pronajimatel: LetiSt& Praha, s.p.
K leti3ti 6/1019,160 08 Praha 6

DIC: CZ62413376
a

njjemce: FAST FOOD SERVIS a.s.
Revoluéni 28, 110 00 Praha 1
DIC: CZ425058282

- |

—_— !E)L,_ o

Platebni kalendéi: 5.2., 5.3., 5.4., 5.5., 5.6., 5.7., 5.8., 5.9., 5.10,, 5.11., 5.12. 5.1.
kaZzdoroéné&.

Datum uskutefnéni zdanitelného plnéni je vidy posledni den v misici za ktery je
HA provadéna platba. .

F -
!

Platebni kalendaf: 20.1. 2006

Chyba! Neznimy nazev viastnosti dokumentu. 57




|




L e R

CESKA REPUBLIKA
MINISTERSTVO DOPRAVY
nabfezi Ludvika Svobody 12
P.0.BOX 9
110 15 PRAHA |

V Praze.Z# .prosince 2005
C.j.: 752/2005-0410-PRIV/]

Schvalovaci dolozka

Ministerstvo dopravy podle ustanoveni 55 odst. 3 zikona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zn&ni pozd€jsich pfedpisi a § 17 vyhlasky
MF CR o hospodafeni organizaénich sloZek stitu a statnich organizaci s majetkem stdtu, jako

zfizovatel statniho podniku Letisté Praha, s.p., se sidlem v Praze 6, K letidti 6/1019, 1C: 624 13 376
schvaluje

smlouvu o nijmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych na
mezindrodnim vetejném civilnim leti5ti Praha-Ruzyng, ev.¢. 43694946 uzavienou dne 21.12.2005
mezi obchodni spole¢nosti FAST FOOD SERVIS, ass., se sidlem v Praze 1, Revoluéni 28, IC: 250
58 282 a statnim podnikem Letist¢ Praha, s.p., jejiZz pfedm&tem je ndjem nebytovych prostor
umisténych v budové Terminélu 2 Sever leti§t€ Praha.

Smlouvou stitni podnik Leti$t€ Praha, s.p. pronajima ve smyslu ust. § 663 a nasl. ob¢anského
zakoniku obchodni spolenosti FAST FOOD SERVIS, as. nebytové prostory vystavéné na
pozemcich parc. & 2561, parc. €. 2553/1, parc. ¢. 2564/1, parc. & 2562, parc. €. 2553/2, parc. &
2564/4, parc. §. 2566, parc. €. 2567/5, parc. €. 2567/1, parc. &. 2567/94, parc. €. 2565/2, parc. €.
2564/5, parc. & 2567/96, parc. &. 2567/95, parc. &. 2567/6, parc. &. 2567/57 a parc. & 2567/62, vie
v katastralnim Gzemi Ruzyné, obec Praha, zapsaném na LV ¢&. 26 u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracoviité Praha, jejichz vlastnikem je Ceskd republika s pravem
hospodareni pro Leti3té Praha, s.p.

Ing. Antonin Tesatik
1. ndméstek ministra — statni tajemnfk




