. Dodatek €. 2 ke SMLOUVE ev. &. 43694946

o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim verejném
civilnim letisti Praha — Ruzyné

Leti§t& Praha, s.p., se sidlem Praha 6, K letisti 6/1019, PSC: 160 08, IC: 62413378, DIC:
CZ62413376, platce DPH, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil A, viozka 13317, bankovni spojeni HVB Bank Czech Republic a.s., &islo Uétu:
801812025/2700, VS: 43694946, faxové spojeni: 220560337, jednajici: Ing. Mirosiav Dvorak,
generalni feditel

(dale jen ,,Pronajimatel®) -
a

FAST FOOD SERVIS, a.s., se sidlem Praha 1, Jakubska 647/2, PSC: 110 00, IC: 25058282,
DIC: CZ25058282, platce DPH, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B., viozka 4101, bankovni spojeni: CSOB a.s., Praha 1, Revoluéni 11, &islo
Gétu: 133203354/0300, faxové spojeni: 222193131, jednajici: Petrem Knazurem, ¢lenem
pfedstavenstva

(déle jen ,,Najemce®™)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale oznafovani jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spoleéné
jako ,Smiuvni strany*)

uzaviely niZe uvedené dne, mésice a roku tento

Dodafek &. 2 ke SMLOUVE v. &. 43694946 o najmu nebytovych prostor a
poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném
civilnim letisti Praha — Ruzyné

Clanek I

1.1 Smluvni strany uzaviely dne 21.12.2005 smlouvu ev. ¢ 43694946 o najmu nebytovych
prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném
civiinim letisti Praha — Ruzyné s tim, Ze tato smlouva byla zménéna dodatkem €. 1 ze
dne 27. 9. 2006 (dale jen ,Smlouva“). Na zakladé této Smlouvy pfenechal Pronajimatel
Najemci do uzivani prostory specifikované ve Smilouvé (dale jen ,Predmét najmu*) a
Najemce Pfedmét najmu do uzivani pfevzal a zavazal se platit Pronajimateli na uZivani
Predmétu najmu Najemné specifikované ve Smlouvé.

1.2 Smluvni strany se v souladu s élankem XV. ,Zavéreéna ustanoveni® odstavcem 15.5
Smlouvy dohodly na téchto zmé&nach Smiouvy: -

1.2.1 Clanek 2.2 Smlouvy se ruéi a nové bude znit takto:
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Predmétem najmu die této Smlouvy jsou nebytové prostory umisténé v budové €.p.
1017 [Terminal 1 a Termindl 2 mezinarodniho vefejného civilniho letidté Praha —
Ruzyné (,Letisté")], vystavéné na pozemku parc. €& 2561, vSe v katastralnim tzemi
Ruzyné&, obec Praha, zapsané na LV &. 26 u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jejichZ vlastnikem je Ceska republika s pravem
hospodareni pro Letisté Praha s.p., které jsou bliZze specifikovany v Pifloze ¢. 1 a
vyznaéené na planku Pfedmétu najmu obsazeném v Pfiloze ¢. 5 této Smlouvy
(,Pfedmét najmu*). V ramci Pfedmétu najmu je Najemce opravnén vyhradné uZivat
spoleéné prostory oznacené v Priloze ¢. 1 jako venkovni plochy pro sezeni svych
zakaznikll (,Prostory k sezeni'). Najemce je srozumén s tim, Zze Prostory k sezeni
maji charakter ,odpocCinkové zony pro cestujici* a budou proto vyuzivany zakazniky
Najemce i cestujicimi, ktefi sluzeb Najemce nevyuZivaji a/nebo budou konzumovat
donesené jidlo a napoje, coZ je Najemce povinen umoznit a respektovat. Najemce je
opravnén v Prostorach k sezeni instalovat stoly a Zidle ve standardu odpovidajicim
vybaveni Pfedmétu najmu.

Clanek 3.4. Smlouvy se rusi a nové bude znit:

Minimélni ¢astka mésiéniho Najemného z obratu (déle Minimalni ¢astka
Najemného z Obratu“) byla dohodou Smiluvnich stran stanovena nasledujicim
zpUsobem: ‘

g) pro obdobi sedmého a kazdého nasledujiciho roku trvani Doby najmu bude
Minimalni ¢astka Najemného z Obratu vypoétena jako nasobek posledni znamé
vySe Minimalni ¢astky Najemného z Obratu a koeficientu meziroéniho narGstu
poctu cestujicich odbavenych - na Letidti, vztahujicim se k poslednimu
predchozimu ukonéenému kalendafnimu roku trvani Doby najmu. Pro Gcely
vypoétu Minimalni ¢astky Najemného z Obratu pro obdobi sedmého roku trvani
Doby najmu bude tudiz pouzit koeficient meziroéniho narustu pottu cestujicich
odbavenych na Letiti mezi patym a Sestym kalendainim rokem trvani Doby
najmu.

1.2.3 Clanek 8. 16 Smlouvy se rusi.

1.2.4 V ¢lanku VII. Smlouvy se za ustanoveni odst. 7.2 pism. z) vklada novy odstavec 7.2

pism. aa), ktery zni nasledovné:
7.2 pism. aa):

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nejméné jeden mésic
predem o veskerych zamérech sméfujicich k:




a) prodeji podniku Najemce die § 476 a nasl. Obchodniho zakoniku,
jakoz i najmu podniku Najemce dle § 488b a nasl. Obchodniho
zakoniku, v jejichz ramci by byly prava a povinnosti Najemce ze
Smlouvy pievedeny byt jen £asteéné na tfeti osobu;

b) premeéné spoleénosti Najemce dle § 69 Obchodniho zakoniku;
c) zméné ve slozent spoleénikd resp. akcionait spoleénosti Najemce.

1.2.5 Clanek 11.3 Smlouvy se rusi a nové bude znit takto:

11.3 Najemce se zavazuje zajistit, aby ode dne uzavreni tohoto dodatku &. 2 po

celou Dobu najmu znél soucet & loZzenych Bankovnich
zaruk na celkovou &astku ve vysi

1.2.6 V élanku XN. Smilouvy se za ustanoveni odst. 14.2 pism. I} vklada novy odstavec

1.3

2.1

14.2 pism. m), ktery zni takio:

Pronajimatel mize Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu vypovédét, jestlize Najemce
uskutecnil jeden ze zamérd uvedenych v ¢l. 7.2. pism. aa) Smlouvy; Pronajimatel je
opravnén Smiouvu vypovédét ve [haté jednoho (1) mésice ode dne, kdy se
prokazatelné dozvédél o uskute€néni zamérl uvedenych v &l 7.2, pism. aa),
nejpozdéji vdak ve |huté jednoho (1) roku od uskutednéni takového zaméru; toto
opravnéni ma Pronajimatel i v pfipadé, Ze jej Najemce o takovém zaméru véas a
fadné informoval dle &l. 7.2 pism. aa) Smlouvy. Pronajimatel v8ak neni opravnén
vypovédét Smlouvu pied uplynutim Doby najmu v pfipadé, kdy dojde ke zméné ve
smyslu &l. 7.2. pism. aa) Smlouvy za piedpokladu, Z2e budou spin&ny nasiedujici
podminky:

a) Najemce fadné informoval Pronajimatele o zaméru dle ¢l. 7.2, pism. aa)
Smiouvy, a

b) novym spoleénikem, resp. akcionafem Najemce se stane spoleénost
: - pusobici v oblasti gastronomie na minimalné deseti mezinarodnich
letiStich & minimalnim ro&nim tokem cestujicich vy88im nez 10
milion( cestujicicha
- je opravnéna pouzivat mezinarodni znaéky pro prodeiny kavaren a
rychiého obcCerstveni a
- ma ro¢ni obrat vy$si neZ 100.000.000 EUR.

Ostatni ustanoveni Smlouvy zlstavaji nezménéna.

Clanek I

Vzhledem k tomu, Ze:

a) tento dodatek nabyva Gcinnosti ke dni dle &l. 3.5 tohoto Dodatku,

b} Najemce pfevzal a uzZivda Pfedmét najmu vrozsahu nové specifikovaném
v Pfiloze €. 1 tohoto Dodatku ode dne 1. 11. 2007, _

¢) Predmét najmu specifikovany v Pfiloze &. 1 tohoto Dodatku zahrnuje mimo jiné i
(i} nebytové prostory uZivané Najemcem dle smlouvy ev. & 436 94 524 o najmu
nebytovych prostor a poskytovani sluZzeb s nim spojenych na letisti Praha -
Ruzyné ze dne 28. 1. 2002 (dale jen ,smiouva ev. &. 436 94 524"), (ii} nebytové
prostory uZivané Najemcem dle smiouvy ev. €. 436 94 593 ¢ najmu nebytoyy
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2.2

3.1

3.2

3.3
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3.5

prostor a poskytovani sluzeb s nim spojenych na letiti Praha — Ruzyné ze dne
24. 6. 2002 ve znéni pozdéjsich dodatkl (dale jen ,smlouva ev. €. 436 94 593),
(iii} nebytové prostory, které jsou predmétem najmu dle smilouvy ev. & 436
94 525 o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluZzeb s nim spojenych na
leti§ti Praha — Ruzyné ze dne 28. 1. 2002 uzaviené mezi Pronajimatelem a
RAMSES air, s.r.o. se sidlem: Praha 1, Jakubska 2, PSC: 110 00, IC; 25058380,
OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vioZka 46012 (dale jen ,smlouva ev. &. 436
94 525 a (iv) nebytové prostory, které jsou pfedmétem najmu dle smlouvy ev. €.
436 94 803 o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluZeb s nim spojenych na
mezinarodnim civilnim letisti Praha — Ruzyné ze dne 28. 1. 2002 uzaviené mezi
Pronajimatelem a Swan & Eagle a.s. se sidlem: Praha 1, Jakubska 2, PSG: 110
00, IC: 26198801, OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 6724 (dale jen
.Smiouva ev.£. 436 94 8039,

dohodly se ob& Smluvni strany, Ze:
211 Najemce do dne ué&innosti tohoto Dodatku bude hradit Pronajimateli
Najemné stanovené Smlouvou, '

212 Za obdobi od 1. 11. 2007 do dne uéinnosti tohoto Dodatku vystavi

Pronajimatel ke dni déinnosti tohoto Dodatku Najemci fakturu na &astku,
ktera se uréi jako rozdil Najemného vypocitaného podie tohoto Dodatku a
¢astky, ktera odpovida souétu najemného uhrazeného dle (i) Smlouvy, (ii)
smlouvy ev. €. 436 94 524, (iii) smlouvy ev. &. 436 94 593, (iv) smlouvy ev.
8. 436 94 525 a (v) smiouvy ev.§. 436 94 803 za obdobi od 1. 11. 2007 do
-~ dne uéinnosti tohoto Dodatku.

2.1.3  finanéni plnéni dle pfedchoziho odstavee 2.1.2 tohoto Dodatku pfedstavuje
nahradu za uzivani Pfedmétu najmu v rozsahu specifikovaném v Pfiloze ¢&.
1 tohoto Dodatku za obdobi od 1. 11. 2007 do Géinnosti tohoto Dodatku.

3 ohledem na podminku schvéleni Dodatku & 2 zakladatelem Pronajimatele, tj.
Ministerstvem dopravy Ceské republiky, dle ¢l 3.5 Dodatku &. 2, prohlasuji shodné
ob& Smiuvni strany, Ze veSkerd vyhotoveni Dodatku &. 2 dostane dnem podpisu
Dodatku &. 2 k dispozici Pronajimatel, a to za U¢elem zajisténl uvedeného schvaleni
Dodatku &. 2 zakladatelem Pronajimatele.

Clanek III.

Nedilnou &asti tohoto Dodatku &.2 jsou Piilohy &. 1 a Pfiloha €. 5. Timto se rusi
pfilohy €. 1(A), 1(B), 3, 4, 5(A), 5(AA), 5(B), 5(BB) a_ 12 Dodatku &. 1 ke Smlouvé.

Smluvni strany berou vy$e uvedené zmény na védomi, souhlasi s nimi a vyslovné
prohlasduji, Ze tyto zmény se nedotykaji jakychkoli jinych ustanoveni Smlouvy.

Tento Dodatek &.2 se fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich

predpis.

Tento dodatek se vyhotovuje ve 6 originalech, z nichz Pronajimatel obdrzi tfi (3) pare,
géjemce dvé (2) paré a jedno (1) paré je uréeno pro potfeby Ministerstva dopravy
R.

Tento Dodatek €.2 nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a ucinnost
dnem jeho schvéleni Ministerstvem dopravy CR jako zakladatelem pronajimatele.




3.6  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek £.2 pfeetly, jeho obsahu porozumély
a souhlasi snim, Ze byl uzavien urlité a vazné, nikoli vtisni za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz &ehoz pfipojuji nize své podpisy.

3 1 _"]_ _2_ng07 j3 W-‘I '10‘ 20[]7

Petr Khazar Ing. Miroslav Dvoiak
¢len pfedstavenstva generalni feditel
FAST FOOD SERVIS, a.s.  Letist& Praha, s.p.

Leti$td Praha, s.p.
K letidti 6/1019
1680 08 Praha 6 - Ruzynd
1A




Pifloha &. 1
SPLATKOVY KALENDAR Dodatku & 2 k NS ev.¢, 43694946

Zikladni ndjemné a Ceny za sluzby

Pronajimatel:
Nijemce:
Objekt:

Cena sluZeb od:

Zikiadof ndjemné
laceno od:

" Leti§té Praha, 5.p., K leti$ti 6/1019, 160 08 Praha 6, IC: 62413376, DIC: CZ62413376

FAST FOOD SERVIS, a.s., Jakubsk4 2, 110 00 Praha 1, IC: 25058282, DIC: CZ25058282
Terminil 1 Terminal 2

1.11.2007 poprvé splatné dne:  15.11.2007  Dale podle splétkového kalenddfe Najemneho.




Pfedpis plateb: 15.11,, 15.12,, 15.1,,15.2,, 15.3,, 15.4,, 15.5,, 15.6., 15.7,, 15.8., 15.9., 15.10. kaZdorofn&. Datum uskutetn&ni zdanitelného pln¥ni je vZdy
prvai den v mésici, za ktery je provadéna platba, Prvni DUZP je 1.11.2007.

Datum vystavenf dafiového dokladu je den podpisu Dodatku & 2 k nijemni smlouvé 43694946, jehoZ je Splatkovy kalendif prilohou.
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Celebrity Steak house
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Black and White — Bohemia Deli
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'FOOD gallery




Priloha &5 ' k dodatku & 2 NS ev.¢, 43694946

Sweet Home
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Ministerstvo dopravy
Nébf. L. Svobody 12/22, Praha 1

V Praze dne  prosince 2007
Cj. 857/2007-410-PRIV/1

Schvalovaci dolozka

Ministerstvo dopravy vsouladu s Rozhodnutim ministra dopravy ze dne 19. fijna 2005
&.j. 525/2005-410-PRIV/1, kterym se vydava Opatfeni ohledng aplikace ustanoveni § 16 odst. 3 a
§ 17 odst. 2 zakona &. 77/1997 Sb. o stitnim podniku, v platném znéni, pokud jde o schvalovani
pravnich tkonu tykajicich se nakladani s ur€enym majetkem statniho podniku Leti3t¢ Praha, s.p.,
jako zakladatel stitniho podniku Leti$t€ Praha, s.p., se sidlem vPraze 6, Kletifti 6/1019,
_1C: 624 13376

schvaluje

dodatek ¢. 2 smlouvy ev. & 436 94 949 ze dne 31.10.2007 o ndjmu na mezindrodnim vefejném
civilnim leti§ti Praha-Ruzyné, uzavienou mezi FAST FOOD SERVIS, as. se sidlem Praha 1,
Jakubskd 647/2, IC 25058282, zapsanou v obchodnim rejstitku vedenym MS v Praze oddil B,
vlozka 4101 a statnim podnikem Letisté Praha, s.p., jejimZ pfedmétem je ndjem nebytovych prostor
~vbudové é.p. 1017 vyznagenych v ptiloze €. 1 a 5 této smlouvy a pfilehlych ploch, jako prostory
'k sezeni zdkaznikli, vyznadenych v pfiloze €. 5 (Termindl 1 a Terminal 2) na Letisti Praba —
' Ruzyné, jejichZ vyluénym vlastnikem je Ceské republika s pravem hospodateni pro Leti§té Praha,
s.p.

Ing. Libor Tejnil
vrchni feditel
jako osoba opravnéna

jednat jménem zakladatele-



